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A VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

V grafické Casti uzemniho planu VSestary — Vykres zakladniho Clenéni Uzemi, Hlavni vykres - je
vymezena hranice zastavéného uzemi obce (ke dni 31. 7. 2024).

B ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Zéakladni koncepce rozvoje Uizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Resenym Gzemim Gzemniho planu je spravni (izemi obce Véestary, které tvoii katastralni izemi Véestary
u Rican.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI
ZAKLADNi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Hlavnimi zasadami koncepce rozvoje feSeného Uzemi jsou: dusledna obnova a udrZeni kvality pivodni,
historické urbanistické struktury sidla i jedine¢ného charakteru volné krajiny; logické doplnéni a zahusténi
stavajici struktury zastavby sidla novymi rozvojovymi lokalitami, vychézejicimi z historického
prostorového a funkEniho usporadani Uzemi a z aktualnich potreb obce.

Sidlo, resp. jeho jednotlivé ¢asti, se bude i nadale rozvijet samostatné; smérem jiznim dojde
k potvrzeni vazby zastavby obce na zastavbu ve spravnim Gzemi obce Strancice. Nova zastavba bude
pokraCovat v logickém dopliovani stavajici zastavby sidla, vysledkem bude potvrzeni pomérné
kompaktniho charakteru smiSené vesnické zastavby s pfevladajicim podilem bydleni v rodinnych
domech.

Koncepce dopravni a technické infrastruktury vychazi z dne$niho stavu, potfeb zastavéného
uzemi a narok( nové vymezenych rozvojovych lokalit s cilem zajistit uspokojivy standard v§em uZivatelim
feSeného uzemi.

C URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch
plestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce Uzemniho pléanu vychazi z respektu ke stavajicimu charakteru tzemi a z logického
dopliovani stavajici zastavby novymi rozvojovymi lokalitami téméf vyhradné pro bydleni (plochy smiSené
obytné venkovské). Zastavéné uzemi je Gzemnim planem povazovano za stabilizované.

Nova zastavba bude pfiméfené odpovidat charakteru stavajici zastavby, jejimu prostorovému a
funkénimu uspofadani a historickému vyvoji. Rozvoj zastavby sidla bude respektovat charakteristicky raz
krajiny, jedinecnou polohu sidla v ni a stavajici obraz sidla v krajiné. Nové vymezené zastavitelné plochy
/ rozvojové lokality vychazeji z aktualnich potfeb obce a z rozvojového potencialu celého spravniho Uzemi
obce.

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy / rozvojové lokality pro vystavbu rodinnych dom, které
dokoncuji jiz zapoCaté rozvojové aktivity, pfipadné vypliuji proluky ve vazbé na zastavéné tzemi (lokality
Z3-SV, Z4-SV, Z7-SV, Z12-SV, Z17-SV, Z18-SV, Z19-SV, 221-SV, Z22-SV a Z26-SV). Dale uzemni plan
vymezuje zastavitelné plochy / rozvojové lokality pro vystavbu rodinnych domu v pfimé a logické
navaznosti na zastavéné uzemi, resp. zastavitelné plochy, vypliujici proluky ve vazbé zastavéné uzemi
(lokality Z5-SV, Z6-SV, Z8-SV, Z9-SV, Z10-SV, Z11-SV, Z20-SV, Z223-SV, Z24-SV a 725-SV). Relativné
rozlehlé zastavitelné plochy / rozvojové lokality pro vystavbu rodinnych domd vymezuje Gzemni plan
v jizni Casti spravniho Uzemi obce (lokality Z16-SV a Z35-SV); vymezeni téchto lokalit vychazi jednak
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z aktualnich rozvojovych zamérd a jednak z potvrzeni navaznosti struktury zastavéného Uzemi obce
VSestary a obce Strancice.

Uzemni plan vymezuje nékolik zastavitelnych ploch / rozvojovych lokalit dopliiujicich stavajici
plochy ob&anského vybaveni. V pfimé vazbé na stavajici hibitov je vymezena zastavitelna plocha /
rozvojova lokalita pro jeho rozsifeni (lokalita Z29-OH) a uprostred stavajici zastavby v jizni ¢asti spravniho
uzemi obce je vymezena zastavitelnd plocha / rozvojovéa lokalita pro vybudovani malého sportovniho
aredlu / détského hfisté (lokalita Z28-0S).

Ve vazbé na hibitov a cyklostezku vymezuje Uzemni plén pfi zdpadnim okraji obce zastavitelnou
plochu / rozvojovou lokalitu pro vybudovani parkoviété osobnich automobili (lokalita Z30-DS). Uzemni
plan respektuje a zapracovava koridor pro umisténi nové trasy silnice 11/107 (v koordinaci s Uzemnimi
plany sousednich obci: Strancic a Tehova).

Uzemni plan predpoklada rekultivaci stavajiciho lomu V3estary a ostatnich ploch, poznamenanych
t&Zebni &innosti. Uzemi stavajiciho lomu Vaestary bude po ukonéeni t&zby rekultivovano v plochy pfirodni
(plochy zmén v krajiné / lokality K1-NP, K2-NP a K3-NP) a tzemni plan dale pfedpoklada jeho ¢astecné
vyuZiti pro sport a rekreaci, véetné ubytovani (lokality Z36-OS a Z37-0S).

Nezastavéné uzemi je tvofeno pfirodnimi plochami, jejichZ jedinecny krajinny raz bude jednoznacné
respektovan. V nezastavéném Uzemi nebudou zakladany nové rozvojové lokality, ani zvétSovan rozsah
stavajicich samot. DUsledné bude toto Uzemi chranéno pfed dopady rekreace, pfipustna je kratkodoba
rekreace, vyuzivajici cyklistické a turisticke trasy.

V feSeném Uzemi - ve spravnim uzemi obce VSestary nebudou povolovany fotovoltaické
elektrarny a vétrné elektrarny; umisténi fotovoltaickych paneld je mozné pouze na stfechy objektl v
plochach smiSenych obytnych, na stfechy objektl v plochach ob¢anského vybaveni a v plochach
smiSenych vyrobnich (vCetné stfech objektl).

Nové stavby dopravni a technické infrastruktury nesmi narusit stavajici charakter feSeného
uzemi.

V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jina
opatfeni pouze pro zemédelstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro dopravni
a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich dusledkl, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlep$i podminky jeho
vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, nebo stezky pro pési;
doplrikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna.

V nezastavéném (zemi nelze umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu.

Pro nasledujici plochy (viz vyznaceni ve Vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi) je rozhodovani o
zménéach v (izemi podminéno zpracovanim uzemni studie:

-735-SV (US1)

-720-SV (US2)

-Z3-SV (US3)

- 74-SV (US4)

- 76-SV (US5)

- Z16-SV (US6)

Zpracovani Uizemni studie US1 a tzemni studie US6 je doporuéeno koordinovat.



Uzemni plan vymezuie stabilizované plochy a plochy zmén.

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén — plochy zastavitelné:

lokalita poznamka
21 -SV neobsazeno
22 -8V neobsazeno
23 -SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské
Z4-SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské
Z5-SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské
26 - SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské
Z7-SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské
Z8 -SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské
29 -8V plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské
210 - SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské
211 -8V plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské
212 - SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské
213-SV neobsazeno
214 -8V neobsazeno
215-8SV neobsazeno
216 - SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské
217- SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské
218 - SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské
219 -8V plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské
220 - SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské US?2
221 -8V plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské
222 -8V plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské
223 -8V plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské
224 - SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské
225 -8V plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské
226 - SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské
227 -0V vypusténa
228 - 0S plochy ob¢anského vybaveni — ob&anské vybaveni - sport
Z29 -OH plochy ob¢anského vybaveni — obanské vybaveni - hibitovy rozSifeni hbitova
230 - DS plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni parkovisté
Z31-8V plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské
232 -8V neobsazeno
Z33 - HS plochy smiSené vyrobni — smiSené vyrobni — vyroby a sluzeb
234 - DS plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni
235-8V plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské US1
236 - 0S plochy ob¢anského vybaveni — obanské vybaveni - sport transformace
Z37- 0S8 plochy ob¢anského vybaveni — obfanské vybaveni - sport transformace
Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné:
K1-NP plochy pfirodni - pfirodni transformace / rekultivace lomu VSestary
K2 - NP plochy pfirodni — pfirodni transformace / rekultivace lomu VSestary
K3 - NP plochy pfirodni — pfirodni transformace / rekultivace lomu VSestary




Dopravni infrastruktura: Uzemni plan respektuje koridor v $ifce 180 metril pro zamér ,D107 — Svétice
- prelozka silnice 11/107¢, stanoveny v ZUR Stfedogeského kraje. Uzemni plan respektuje sou¢asné trasy
silnic IlI. tfidy — [11/1012, 11111013, 111/1014 a 11//1015 - a povazuje je Uzemné za dlouhodobé stabilizované.
Technicka infrastruktura: V uzemnim planu je navrh technické infrastruktury veden snahou o dosazeni
co mozna nejmensich negativnich dopadl na okolni prostfedi. Z pfevazné Casti se jedna o vystavbu
podzemnich inzenyrskych siti a zafizeni. Trasy sleduji sou¢asné komunikace, v novych rozvojovych
plochach budou pfizpsobeny nové uliéni siti podle urbanisticko-architektonického navrhu zastavby.
Pokud jde vyjime¢né o navrh nadzemniho zafizeni technického vybaveni, je nezbytné pfi jednani s jeho
budoucim vlastnikem a provozovatelem hledat dohodu o takovém feSeni, které by nebylo vysledkem
pouhych technickych a ekonomickych poZadavkd. Z hlediska podzemniho urbanismu technické
infrastruktury bude nutné v rozvojovych plochach dbat zejména na odpovédné dodrzovani podminek
normy, ktera feSi prostorovou Upravu vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

SYSTEM SIDELNi ZELENE

Soucasti navrhu rozvojovych ploch je poZzadované zastoupeni zelené. Pfi zakladani novych ploch
zelené i pfi Upravach stavajicich ploch sidelni zelené je zapotiebi preferovat pivodni druhy dfevin.

Zelen v sidle - navrh opatfeni:

o Pfi vysadbach v zastavéném Uzemi preferovat ptvodni pfirozené druhy rostlin, alternativné
dopInéné o neplvodni (okrasné) druhy.

o U v8ech rozvojovych ploch dodrzovat minimalni zastoupeni zelené navrzené uzemnim planem.
o U vysadeb zelené pronikajici do volné krajiny dbat mistnich stanovistnich podminek a vyuzivat

vyhradné pavodni pfirozené druhy.

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridort pro vefejnou infrastrukturu,
vCetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

NAVRH KONCEPCE DOPRAVNi INFRASTRUKTURY

Zasady usporfadani dopravni infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykrese.

SILNICNi AUTOMOBILOVA DOPRAVA
Uzemni plan vymezuje zakladni patefni komunikaéni systém spravniho (izemi obce, ktery tvofi trasy
prujezdnich useka silnic lll. tfidy — 111/1012, 111/1013, 11/1014 a 111/1015.

Uzemni plan respektuje koridor v $ifce 180 metrdi pro zamér ,D107 — Svétice — prelozka silnice
11/107* stanoveny v ZUR Stfedodeského kraje, ktery prochazi zapadnim segmentem spravniho Gzemi
obce Vsestary.

Uzemni plan respektuje sougasné trasy silnic Ill. tfidy — 11/1012, 11/1013, 11/1014 a 11l/1015 a
povazuje je Uzemné za dlouhodobé stabilizované. Pfipadné Upravy trasy je mozné ocekavat pouze
v ndvaznosti na pfipadné vyznamnéjsi stavebni poCiny v Gzemi souvisejici s realizaci novych rozvojovych
lokalit. Na silnicich Ill. tfidy je tfeba v dlouhodobém horizontu poditat s jejich postupnou Upravou pro
vedeni navrhové kategorie S 7,5.

NAVAZUJiCi SiT MiSTNICH A UCELOVYCH KOMUNIKACI

Na patefni skelet silni€nich tras je pfipojena soustava mistnich a Ucelovych komunikaci, které zajistuji
propojeni jednotlivych mistnich Casti a sektor(, dale dopravni obsluhu jednotlivych objektl a jednotlivych
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obhospodafovanych ploch a pozemki. Uzemni plan povazuje stavajici systém mistnich a G&elovych
komunikaci, které zajistuji komunikacni dostupnost a obsluhu stavajici zastavby spravniho Uzemi mésta,
za stabilizovany.

Navrh Uzemniho planu v souladu se zadanim zaklada ve spravnim uzemi nové rozvojove pociny.
Komunikacni dostupnost téchto rozvojovych lokalit je zajiSténa bud prostfednictvim vazeb na stavajici
komunikacni sit anebo névrhem novych mistnich komunikaci, které budou pfipojeny na stavajici
komunikace.

Rozvojové lokality spravniho Uzemi budou na stavajici komunikace pfipojeny samostatnymi
sjezdy ve smyslu pfislusnych ustanoveni CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, kap. 12
Kfizovatky, kfizeni a sjezdy. Komunikacni struktura zastavitelnych ploch a ploch pfestavby se Uzemnim
planem nevymezuje a bude feSena v ramci pfipravné dokumentace.

Nové navrhované pozemky vefejnych prostranstvi budou respektovat pfislusna ustanoveni §22
vyhlasky MMR CR ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi. Navrhované mistni
komunikace zajistujici komunikacni dostupnost a obsluhu novych rozvojovych lokalit zastavby obce
budou navrzeny bud jako obsluzné komunikace funkéni skupiny C, v kategorii MO7/30 s oboustrannymi
chodniky 8ifky nejméné 2x2,0m, pfipadné jako komunikace pro smiseny provoz funkéni skupiny D1 -
obytné ulice — navrhované v souladu s technickymi podminkami TP103 pro jejich navrhovani v Sifce
uliéniho prostoru nejméné 8,0 metr( mezi hranicemi protilehlych pozemka.

ZELEZNICNi DOPRAVA
Uzemni plan respektuje plochy a zafizeni Zelezni¢ni dopravy na trati ¢. 221 Praha - BeneSov u Prahy a
povazuje je uzemné za dlouhodobé stabilizované.

I,ETECKA DOPRAVA
Uzemni plédn nevymezuje Zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro umisténi staveb nebo
zarfizeni letecké dopravy.

VODNi DOPRAVA
Uzemni plan nevymezuje Zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu vodni dopravy, pro umisténi staveb
nebo zafizeni vodni dopravy.

DOPRAVA YV KLIDU
Uzemni plan pIné respektuje sou¢asné kapacity, které slouzi pro garazovani, odstavovani a parkovani
vozidel obyvatel a navstévnik( obce.

Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektl pro bydleni, vybavenost ¢i jinych
objekttl se bude postupovat ve smyslu pfislugnych ustanoveni vyhlasky MMR CR &. 268/09 Sb., o
technickych pozadavcich na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, ze odstavna a parkovaci stani se
feSi jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby, pokud
tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni, a to v souladu s normovymi
hodnotami stanovenymi ve smyslu pFislusnych ustanoveni kap. 14.1 CSN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci.

Kazdou stavbu je nezbytné vybavit, ve smyslu pislusnych ustanoveni vyhlasky MMR CR
¢.398/09 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpeCujicich bezbariérové uZivani staveb,
odpovidajicim poCtem stani pro vozidla zdravotné postizenych osob, které budou feSeny jako soucCast
stavby.

CYKLISTICKA A PESi DOPRAVA

Uzemni plan respektuje stavajici systém turisticky znaéenych pésich tras a cyklotras a jejich souéasné
usporadani prejima.
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DOPRAVNi VYBAVENOST
Uzemni plan vytvaii podminky pro zajisténi funkénosti systému zajistujiciho dostupnost a obsluhu
spravniho uzemi prostfedky pravidelné vefejné autobusové dopravy.

Uzemni plan respektuje soudasné umisténi zastavek pravidelné vefejné autobusové dopravy.

NAVRH KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani technické infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu - technick infrastruktura
se zahrnutim obord: vodni hospodarstvi, energetika a telekomunikace.

VYCET NOVYCH STAVEB TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Navrhované stavby technické infrastruktury se déli podle druhu na nové investice, které souviseji
s planovanym rozvojem vystavby v lokalitach podle pfislusného funkéniho vyuziti uzemi, nové investice
doplfujici technickou vybavenost stavajici zastavby a dale na rekonstrukce stavajicich siti a zafizeni,
nezbytnych pro udrzeni a zlepSeni provoznich podminek siti. Podle tohoto ¢lenéni budou v obci
realizovany nasledujici stavby:

a) nové investice rozvojové:

InZenyrské sité, navrZzené pro zasobovani jednotlivych rozvojovych lokalit podle urbanistického navrhu,
a vedeni pro zasobovani elektrickou energii NN, VN podle zakresu v grafickych pfilohach a v navazujicich
uzemnich studiich vétSich rozvojovych ploch, vCetné dopliujicich siti elektronickych komunikaci a
verejného osvétleni.

b) nové investice ve stavajici zastavbeé:

InZenyrskeé sité — useky vedeni, jako souvisejici nebo podmiriujici investice pro zasobovani rozvojovych
lokalit.

c) rekonstrukce:

Pribézné rekonstrukce stavajicich inzenyrskych siti a zafizeni podle provoznich potfeb.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA V RAMCI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V uzemnim planu je na z&kladé urbanistického névrhu rozvoje uzemi navrzena moznost zasobovani
dostupnou infrastrukturu. Navrh je zobrazen v grafickych pfilohach vétSinou podél hranic jednotlivych
rozvojovych lokalit a v siti mistnich komunikaci, pokud je zaloZzena. Navrh zastavby véetné technické
infrastruktury v rozvojovych plochach Z35-SV a Z20-SV je podminén zpracovanim Uzemni studie. Vnitini
uzemi lokalit Z6-SV, Z16-SV ve VSestarech a Z23-SV, Z24-SV v Mencicich bude pfedmétem feSeni
navazujicich stupiti projektové dokumentace. Uzemi s obytnou zastavbou a s objekty individualni
rekreace je od okolnich sidel odlehlé, vybavené v souCasnosti pouze elektfinou. Zasitovani tohoto Uzemi
je vhorizontu navrhu Uzemniho planu vzhledem ke vzdalenosti od zdroji investiéné nerealné.
V nékterych rozvojovych plochach jsou vedeny trasy stavajicich inzenyrskych siti, pfevazné jde o
nadzemni vedeni VN 22 KV. Zde jsou mozné dvé alternativy feSeni — bud trasy v tzemi ponechat jako
vécna bfemena a budouci zastavbu jejich prGbéhu a ochrannym resp. bezpeénostnim pasmum
pfizpusobit nebo je v pfislusném Useku pro uvolnéni Uzemi pfelozit. Konkrétni zpusob bude nutno
posoudit v pribéhu zpracovani podrobnéjsi dokumentace pro pfedmétné lokality na zakladé technicko —
ekonomické rozvahy a v souvislosti s pozadavky na celkovy zplsob vyuZiti plochy.
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NAVRHOVANA KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
VODNi HOSPODARSTVI

Program rozvoje vodovodu a kanalizaci Stredoceského kraje

Program rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedogeského kraje byl vypracovan v r. 2004 se zménou v r.
2006. Textova Cast odpovida Udajim o stavu a navrhim v dobé jeho zpracovani. Problematika vodniho
hospodafstvi je v porovnani s PRVK Gzemnim planem aktualizovéna a doplnéna.

VODNi TOKY A NADRZE

Stavajici drobné vodni toky ani vodni nadrze nebudou navrzenym rozvojem obce nijak dotCeny.
V feSeném uzemi je vyhlaSeno zaplavové uzemi vyznamného vodniho toku Mnichovka na vychodnim
okraji feSeného uzemi. VyhlaSku vydal Krajsky ufad StfedoCeského kraje pod j.
003275/2012/KUSK/OZP-Bab dne 19.3.2012. Navrzené rozvojové plochy jsou umistény mimo zaplavové
uzemi Q100 i mimo jeho aktivni zénu. Navrh protipovodiiovych opatfeni Gzemni plan pfevzal ze ,Studie
odtokovych poméru v€etné navrhu moznych protipovodfiovych opatfeni v povodi Sazavy* (VRV + DHI
04/2018). Podél vodnich tok nebude umisténa Zadna nova zastavba do vzdalenosti min. 6 m.

ZASOBOVANI vODOU

V névrhu Uzemniho planu je na zakladé urbanistického navrhu rozvoje obce navrZzena moznost
zasobovani novych objektl v plochach vymezenych k zastavbé. V navrhu zasobovani vodou rozvojovych
lokalit pro vystavbu RD budou objekty napojeny na stavajici nebo planované rozvody v obci. Studny /
hydrogeologické prizkumné vrty pro zasobovani vodou budou povolovany pouze tam, kde neni
prokazatelné mozné napojeni na vefejny vodovod — toto ustanoveni se nevztahuje na studny /
hydrogeologické prizkumné vrty uréené pro zalivku sadd a zahrad a pro zasobovani vodou chovu
hospodarskych zvirat.

ODKANALIZOVANI, LIKVIDACE ODPADNICH VOD

SplaSkové vody z objektl v rozvojovych plochach budou odvadény splaskovou kanalizaci do nejblizSich
stok stavajiciho splaskového kanalizaéniho systému obce a dale do COV v sousednich Mnichovicich.
Jednotna kanalizace neni v navrhu rozvoje pfipustna. Pro odvadéni a likvidaci splaskovych vod
z navrhovych ploch plati, ze do doby realizace pfipojeni na splaskovou kanalizaci budou u novych objektd
zfizovana takova Cistici zafizeni, na jejichZz odtoku do povrchovych, pfipadné podzemnich vod budou
splnény podminky nafizeni viady €. 401/2015 Sb., resp. nafizeni viady &. 57/2016 Sb., kterymi se stanovi
ukazatele a hodnoty pfipustného stupné znegisténi vod, pipadné akumulaéni zumpy k vyvazeni do COV.
Zakladnim predpokladem pro odvadéni destovych vod je podminka, ze odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi zlstanou srovnatelné se stavem pred vystavbou, tj. zménou v Gzemi nesmi za
desté dochazet ke zhorSeni prutokovych pomérd v toku. Pfi nakladani se splaSkovymi a deStovymi
vodami v novych rozvojovych lokalitach bude respektovan vodni zakon ¢.254/2001 Sb., v platném znéni
a ustanoveni § 20 odst. 5)c) vyhlasky MMR €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi,
v platném znéni.

ENERGETIKA - ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Pro zajisténi pfikonu pro obytnou vystavbu v rozvojovych lokalitdch podle urbanistického navrhu rozvoje
a posileni distribuce nejsou navrzena 7adn& nova vedeni a zafizeni primerni sité VN. Podle UAP je
zobrazeno navrzené nadzemni vedeni VN 22 kV, sméfujici od Stranic k severu a dale na vychod k Udoli
Raku, v soub&hu se stavajicim vedenim a dale navrh vedeni VN Udolim Strancického potoka. Stavajici
trafostanice zajisti zasobovani elektrickou energii novych rozvojovych lokalit véetné posileni stavajici
zastavby. Vykonové vyéerpané trafostanice budou v pfipadé pozadavki na zvySeni pfikonu opatfeny
novymi transformatory nebo rekonstruovany. V rozvojovych lokalitach bude zfizena novéa kabelova sit
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NN. V nékterych oblastech souCasné zastavby bude stavajici sit NN rekonstruovana. Konkrétni
pozadavky na zajisténi pfikonu budou projednany s dodavatelem energie a provozovatelem
energetickych zafizeni. VyhlaSend ochrannd pasma stavajicich energetickych zafizeni budou pfi
navrhovaném rozvoji respektovana. U pfipadnych novych TS bude zohlednén vliv hluku na navrhovanou
a stavajici obytnou zastavbu.

ZASOBOVANI TEPLEM A PLYNEM

Plyn je vfeSeném uzemi rozveden pouze ve V3estarech, s napojenim od sousednich Mnichovic i
Strancic. Sidlo Mencice zatim zasobovano plynem neni. Plynofikace je navrzena v lokalitach, které leZi
v blizkosti stavajicich plynovodd STL. Do novych rozvojovych ploch budou pfivedeny nové plynovodni
fady STL. Mistem napojeni téchto novych fadl budou stavajici trasy plynovodd STL. S tim bude spojena
nutnost posouzeni kapacitnich moznosti stavajicich plynovodu, zejména jejich koncovych vétvi. Okolni
sidla feSeného uzemi — Mengice, Udoli Raki - zasobovéana plynem i nadéle nebudou. Vzhledem ke
vzdalenosti od zdroje a ke skladbé pfipadnych odbératelli (pfevazné obyvatelstvo bez vyznamného
velkoodbéru) by byla jejich plynofikace ekonomicky neefektivni. Navrh vytapéni zde bude proto
orientovan na kombinaci vyuziti riznych druht energii - vyhledové budou zbyvaijici topenisté na uhelna
paliva ruSena a zasobovani teplem bude pfevadéno na bazi kombinace jinych zdroji energie —
elektrického akumulacniho hybridniho nebo pfimotopného vytapéni, zkapalnénych topnych plynd, dieva
apod. Nékteré objekty mohou byt vytapény biologickym palivem ve specialnich ekologickych kotlich
(dfevo, piliny). Vzhledem k charakteru uzemi by mélo byt v maximalni mife uzivano alternativni energie
(tepelna Cerpadla, slune¢ni energie atp.). Individualni volba zpusobu zasobovani teplem plati i pro
rozvojové lokality v plynofikovanych VSestarech.

SPOJE - TELEKOMUNIKACE, RADIORELEOVE TRASY

Sit' elektronickych komunikaci bude postupné rozsifovana. Pfipadné poZadavky na zajisténi dalSich
pfipojeni budou FeSeny individualné s konkrétnimi investory novych objektl postupné po vypracovani
podrobnych investiénich zamérd, s vyuZitim ponechanych rezerv v kabelové siti, s pouzitim
vysokofrekvencnich technologii atp. Ochranna pasma vsech telekomunikaénich zafizeni je nutno
v rozvojovych lokalitach respektovat.

NAKLADANi S ODPADY
Stavajici koncepce nakladani s odpady se neméni.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani obCanského vybaveni vefejné infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu
(Plochy ob¢anského vybaveni — obCanské vybaveni vefejné a ob¢anské vybaveni — sport).

Navrh Gzemniho planu povazuje stavajici obdanské vybaveni za plo$né stabilizované. Uzemni plan
vymezuije lokalitu Z28-0S, urenou pro vystavbu nového sportovniho arealu / détského hristé, a lokalitu
Z29-OH, ur€enou pro rozsifeni stavajiciho hrbitova. DalSi pfipadny rozvoj ob¢anského vybaveni je
realizovatelny v ramci stavajicich ploch obCanského vybaveni. V ramci transformace stavajiciho areélu
lomu V3estary se pfedpoklada jeho ¢astecné vyuZiti pro sport a rekreaci, v€etné ubytovani (lokality Z36-
OS a Z37-0S).

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zasady usporadani vefejnych prostranstvi jsou vyjadieny v Hlavnim vykresu.
Uzemni plan potvrzuje stavajici vefejna prostranstvi sidla v feSeném Uzemi a klade diraz na
uspokojivy standard vefejnych prostranstvi, ktery je uréujicim pro celkovy obytny standard Uzemi.
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Soucasti novych zastavitelnych ploch / rozvojovych lokalit budou i nova vefejna prostranstvi, ktera budou
logicky navazovat na stavajici vefejna prostranstvi.

PFi obnové stavajicich verfejnych prostranstvi a pfi realizaci novych vefejnych prostranstvi bude
zvoleno takové feSeni, které v maximalni mozné mife zadrzi (deStovou) vodu v tzemi.

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro jejich vyuZiti, Gzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi,
rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan zachovava soudasné vyuziti krajiny s ohledem na funkce krajiny, jako jsou: ekologicka,
hospodarska, vodohospodarska, lesnicka a dale jako mimolesni zelen, trvalé travni porosty a vodni toky.
Uzemni plan zachovava soudasny charakter zdejsi krajiny. Predeviim se jednd o zachovani
charakteristickych pfirodnich hodnot Uzemi, kterymi jsou pfedevsim (kromé terénu) rozptylena krajinna
zelen, lesni porosty, remizky a drobné vodni toky.

Uzemni plan vyuziva pro rozvoj takové plochy, které nezpochybnitelné navazuii na jiz zastavéné
(zemi, jsou vhodné k zastavéni a nevytvareji nevhodny zasah do volné krajiny. Uzemnim planem nejsou
navrhovany zadné nove plochy pro vyuziti, jez by znamenalo vytvareni novych nevhodnych dominant
v Uzemi.

Uzemni plan fesi vyuziti izemi tak, aby nenarusil hodnoty krajiny a jejiho usporadani. Rozvojové
plochy jsou feSeny tak aby nenaruSovaly obhospodafovani zemédélské pldy a aby nedoslo ke kolizim
ve vyuZzivani krajiny a nebyl naru$en hodnotny krajinny raz feSeného uzemi.

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym vyuZitim v nezastavitelném Gzemi a stanovuje
podminky pro jejich vyuZiti - viz kapitola F v grafické ¢asti Hlavni vykres). Jedna se o:

NP plochy pfirodni - pfirodni

U v8ech komunikaci se pfedpoklada zachovani doprovodné liniové zelené.
Stavajici vodni toky a vodni plochy jsou navrhem Uzemniho planu piné respektovany; podél
vodnich tok( bude respektovano pasmo v $ifi 6 metrd pro zajisténi jejich udrzby.

KRAJINA - NAVRH OPATRENI

Resené Gzemi se vyznaduje velmi podprimémym zastoupenim lesii (6,3 %) a krajinou intenzivné
zemédélsky vyuzivanou.

Néavrh uzemniho planu cti veSkerou volné rostouci krajinnou zelen.

Veskera stavaijici krajinna zelef musi byt chranéna a v maximalni mife zachovana.

V Uzemi se nachazeji plochy nelesni zelené. Jedna se pfevazné o spontanné sukcesi vzniklé
porosty dfevin, vétSinou na neobhospodarovanych plochach (mezich, skalnich vychozech apod.). Jedna
se o porosty s pfirodé blizkym charakterem tvofici hodnotné biotopy. Z hlediska pfirody a krajiny je
Zadouci zachovani téchto porosti a jejich cilovym stavem jsou pfirozena spoleCenstva.

Pro funkéni vyuziti ploch vyznamné nelesni zelené je:

- pfipustné:

e souCasneé vyuZiti;

e vyuziti zaji$tujici pfirozenou druhovou skladbu porosti odpovidajici trvalym stanovi$tnim
podminkam;

- podminéné:
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e pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, umistény mohou byt jen pfi co
nejmen$im zasahu a naru$eni téchto porostu;
- nepfipustné:
o jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znamenaly ohroZeni pfirodé blizkého charakteru porostd,
a které by znemoznily &i ohrozily Gzemni ochranu, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani
pozemku, Upravy tokd, intenzifikace obhospodarovani, odlesnovani, t€Zba nerostnych surovin apod.,
mimo ¢innosti podminéné;
e rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, oploceni, odvodiovani pozemku, regulace tokd,
intenzifikace obhospodafovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo nutné realozace
staveb, uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti.

Zelen ve volné krajiné - navrh opatieni:

o Pro vSechny vysadby ve volné krajiné pouZzivat vyhradné puivodni pfirozené druhy rostlin.

o Diverzifikovat druhovou skladbu dfevin v ramci vysadeb.

o Po vysadbach zajistit management; kromé zajisténi dobrého zdravotniho stavu dbat na pfiznivé
krajinotvorné plsobeni; branit degradaci.

o Minimalizovat Upravy porostnich okraju.

o Smérem do volIné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemk( — zahrady.

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V (1zemi jsou vymezeny prvky skladebné ¢asti USES. Skladebné ¢asti USES jsou lokalizovany v souladu
s UAP a ZUR Stfedoteského kraje. Prvky USES jsou navrzeny se snahou o bezkolizni priibéh s nadsji
na plnou funkénost v budoucnosti a zaroveni se snahou o propojeni USES na fe$eném Gzemi s prvky
USES na izemich sousednich obci.

Cilovym stavem prvkil USES, jsou pfirozena spoledenstva coz v daném (izemi, jsou predevsim
lesni porosty, dle mapy potencialni pfirozené vegetace 36 — Bikova a/nebo jedlova doubrava (Luzulo
albidae-Quercetum petraeae, Abieti-Quercetum).

Skladebné &asti USES:

Nadregionalni hierarchie

V feSeném Gzemi nejsou vymezeny prvky USES nadregionalni ani regionaini hierarchie.

Lokalni hierarchie

LBC VS 01 mezofilni bu€inné LBC nefunkéni, pfevedeni orné pudy na ostatni plochy — zelen, i
lesni plochy a zaloZeni lesniho porostu, skupinové vysadba dfevin s pfirozenou druhovou skladbou dle
STG;

LBC VS 02 mezofilni bu€inné LBC Castecné funkeni, v lesich upravit dievinnou skladbu dle STG;

LBC VS 03 nivni LBC c¢asteéné funkéni, podpora a zalozeni porostu s plvodni pfirozenou
druhovou skladbou dle STG;

LBC VS 04 (KL02) vb FeSeném Gzemi nivni LBC ¢astecné funkéni, podpora porostl s plvodni
pfirozenou druhovou skladbou dle STG;

LBK VS01-SC06 mezofilni buginny LBK nefunkéni, ornou pldu pfevést na ostatni plochy — zelen,
Ci lesni plochy, zalozeni lokalniho biokoridoru, skupinova vysadba dfevin s pfirozenou druhovou skladbou
dle STG

LBK VS01-VS02 mezofilni bucinny LBK &ast nefunkéni, &ast funkéni, ornou pldu prevést na
ostatni plochy — zelen, ¢i lesni plochy, zalozZeni lokalniho biokoridoru, skupinova vysadba dfevin
s pfirozenou druhovou skladbou dle STG, v lesich podpora pfirozené druhové skladby dle SLT;

LBK VS02-VS03 mezofilni bucinny LBK &ast nefunkéni, &ast funkéni, ornou pldu prevést na
ostatni plochy — zelen, i lesni plochy, zalozZeni lokalniho biokoridoru, skupinova vysadba dfevin
s pfirozenou druhovou skladbou dle STG, v lesich podpora pfirozené druhové skladby dle SLT;

15



LBK VS03-VS04(KL02) kontrastni LBK ¢ast nefunkéni, ¢ast funkéni, na plochach postizenych
tézebni Cinnosti zaloZeni biokoridoru s lesnimi a luénimi porosty, na plochach lesti a TTP zachovani
souc¢asného stavu, podpora porostl s pfirozenou druhovou skladbou dle STG a SLT;

LBK VS03-MNO3 zachovani souCasného stavu, podpora porostl s pfirozenou druhovou
skladbou dle STG;

LBK VS03-SC03 mezofilni bu¢inny LBK nefunkéni, Extenzivni obhospodafovani luénich porostd,
zachovani existujici dfevinné vegetace, podpora plvodnich druhd, ornou pldu prevést na ostatni plochy
— zelen, Ci lesni plochy, zaloZeni lokalniho biokoridoru, skupinova vysadba dfevin s pfirozenou druhovou
skladbou dle STG;

Sougasti USES jsou v uzemi obce VSestary vymezeny tez interakcni prvky.
Skladebné ¢asti USES jsou zakresleny v grafické ¢asti Gzemniho planu.

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:
- pfipustné:
e soucasneé vyuziti;
e vyuZiti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam;
- podminéné:
e pouze ve vyjimeCnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby a vodohospodarské zafizeni, jez
mohou byt umistény jen pfi co nejmensim zasahu a naru$eni funk&nosti biocentra;
- nepfipustné:
e zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly souCasny stupei ekologické stability daného Uzemi
zarazeného do USES ((zmény druhu pozemku s vy$&im stupném ekologické stability na druh s nizsim
stupném ekologicke stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v
USES;
e jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily i ohrozily funkénost biocenter nebo Uzemni
ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;
e rudivé Cinnosti jako je umistovani staveb, oploceni, odvodfiovani pozemku, regulace tokd,
intenzifikace obhospodafovani, odlesfovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo nutné realozace
staveb, uvedenych v podminéné pfipustném vyuZiti.

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridord je:
- pfipustné:
e soucasné vyuziti
e vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druh( organisml odpovidajicich trvalym stanovi$tnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodafeni (trvalé travni porosty,
extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru;
¢ Reuvitalizace vodnich toku je Zadouci.
- podminéné:
e pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno kolmo,
technicka infrastruktura a vodohospodarské zafizeni; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu
a naru$eni funkénosti biokoridoru;
- nepfipustné:
e zmény funkCniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného Uzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vys$im stupném ekologické stability na druh s niz&im
stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru;
e jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily uzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridor(, rusivé €innosti jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemkd, Upravy
tokd, intenzifikace obhospodafovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo &innosti
podminénych;
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e rusive Cinnosti jako je umistovani staveb, oploceni, odvodfovani pozemkl, regulace tokd,
intenzifikace obhospodafovani, odlesfovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo nutné realizace
staveb, uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti.

Pro funkéni vyuziti ploch interakénich prvka je:
- pfipustné:
e soucasné vyuziti;
o realizace opatfeni zvySujicich funkénost interakéniho prvku (vysadby autochtonnich druhd,
zatravnéni, sukcese);
- podminéné:
e nezbytné nutné liniové stavby kfiZici interak¢ni prvek pokud mozno kolmo, vefejna, ochranna ¢i
izolacni zelen;
e opatfeni k hospodafeni na danych plochach - zemédélstvi, lesnictvi apod., kterd nepovedou ke
snizeni stabilizaéni funkce interakéniho prvku;
- nepfipustné:
e zmény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly soucasny stuperi ekologické stability dané plochy
interakéniho prvku (zmény druhu pozemku s vy8Sim stupném ekologické stability na druh s nizSim
stupném ekologicke stability, napr. z louky na ornou pudu), ktere jsou v rozporu s funkci téchto ploch v
USES;
e ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, oploceni, odvodfiovani pozemku, regulace toku,
intenzifikace obhospodafovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo nutné realozace
staveb, uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti.

PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan nefesi nové polni a p&si cesty, v krajing oviem zachovava soudasnou cestni sit. Resené
uzemi je protkdno dostateCnou siti cest, v krajiné nejsou Zadné vyznamnéjSi bariery omezujici
prostupnost krajiny.

Soucasnou prostupnost zdejsi krajiny je mozné hodnotit jako vyhovuijici. V ramci dalSiho rozvoje
uzemi je nepfipustné dalSi scelovani pozemkd zemédélské pidy a dalSi ruSeni polnich cest. Je téZ
zapotfebi zachovat vefejny prichod krajinou a neuzavirat cesty v krajiné pro pési a cyklistickou verejnost;
pfipadné budou dopinéna aktualni propojeni stavajicich cest.

Prostupnost krajiny pro migrujici Zivogichy podporuje navrzeny Uzemni systém ekologické
stability.

Pro prostupnost krajiny je:
- pfipustné:
soucasné vyuZziti;
omezeni provozu motorovych vozidel po ucelovych zemédélskych cestéch;
pfipadné doplnéni sité polnich cest v ramci pozemkovych Uprav;
realizace cyklostezek;
- podminéné:
e pouze ve vyjime¢nych pfipadech omezeni pfistupnosti do volné krajiny, pfipadné zruseni cest pouze
s nahradnim feSenim prostupnosti krajiny;
- nepfipustné:
e uzavirani cest pro vefejnost s vyjimkou motorovych vozidel;
e ruSeni cest bez nahradniho feSeni;

PROTIEROZNi OPATRENI

VyuZiti uzemi dle Uzemniho planu nezvy3uje erozni ohrozZeni pid v Gzemi.
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Pro omezeni eroze krajiny je:

- pfipustné:

zvySovani podilu trvalych travnich porostu;

zakladani porostu krajinné zeleng;

¢lenéni velkych celk( zemédélské pudy;

budovani protieroznich opatfeni.

- nepfipustné:

dalSi scelovani pozemkl ormné pldy;

likvidace i poSkozovani porostu krajinné zeleng;

zvySovani podilu orné pUdy (zorfiovani existujicich ploch travnich porostu);
poskozovani bfehovych porosti a nevhodné upravy tokd (napfimovani, zatrubfiovani apod.)

OPATRENI PROTI POVODNIM

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrZovani vody v krajiné. Toto spoCiva mimo jiné v zachovani
volnych prostor v udolnich nivach vodnich tok( pro povodriové rozlivy, revitalizace vodnich toki a
zvySovani zastoupeni trvalé vegetace v krajiné. Vyznamnymi opatfenimi v daném Uzemi muze byt téZ
realizace USES. Navrh protipovodfiovych opatfeni Gzemni plan prevzal ze ,Studie odtokovych poméra
v€etné navrhu moznych protipovodriovych opatfeni v povodi Sazavy (VRV + DHI 04/2018).

OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

NejvyznamnéjSim opatfenim pro obnovu a zvySovani ekologicke stability krajiny je realizace uzemnim
planem vymezenych prvki USES a jejich ochrana.

VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY (VKP)

Na uzemi obce se nachazeji VKP ve smyslu zédkona 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny v platném
znéni §3 odst. 1 b) — vyznamny krajinny prvek jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna
Cast krajiny utvari jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability. Vyznamnymi krajinnymi prvky
jsou lesy, radelinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy.

V/ uzemi se nenachazeji registrované VKP.

KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiIVANI KRAJINY

ZdejSi krajina, a¢ intenzivné zemédélsky obhospodafovana ma urcité predpoklady pro kratkodobé
rekreacni a turistické vyuZiti uzemi.

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Na Uzemi obce VSestary okrajové zasahovalo lozisko nevyhrazenych nerostl: 3084700 VSestary-
Mencice, stavebni kdmen — toto loZisko je jiz aktualné vytézeno.
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F  STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti s ur¢enim pfevaZujiciho dcelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud
Jje mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18, odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporédani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zéstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti)

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Resené Uzemi Uzemniho planu Vestary je ¢lenéno na jednotlivé polyfunkéni plochy — stabilizované
plochy a plochy zmén (plochy zastavitelné). Pro jednotlivé plochy jsou stanoveny nasledujici podminky
funkéniho vyuziti a prostorového uspofadani.

Pro jednotlivé lokality (plochy zastavitelné) jsou uvedeny pfipadné dopliujici podminky.

Celé FeSené Uzemi (spravni Uzemi obce VSestary) je uzemim s prvky regulaéniho planu.

Studny / hydrogeologické prizkumné vrty pro zasobovani vodou (rodinnych domd / rekreacnich
objekt() budou povolovany pouze tam, kde nebude prokazatelné mozné napojeni na vefejny vodovod.

V feSeném Uzemi - ve spravnim Uzemi obce VSestary nebudou povolovany fotovoltaické

elektrarny a vétrné elektrarny; umisténi fotovoltaickych paneld je mozné pouze na stfechy objektl v
plochach smiSenych obytnych, v plochach ob¢anského vybaveni a v plochach smisenych vyrobnich.

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:

- pfipustné:

e souCasné vyuZiti;

e vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam;
- podminéné:

e pouze ve vyjime¢nych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby a vodohospodarské zafizeni, jez
mohou byt umistény jen pfi co nejmensim z&sahu a naruseni funkénosti biocentra;

- nepfipustné:

e zmény funkEniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného Uzemi
zarazeného do USES ((zmény druhu pozemku s vy$&im stupném ekologické stability na druh s nizsim
stupném ekologicke stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v
USES;

e jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily ¢i ohrozily funk&nost biocenter nebo uzemni
ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich;

e ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, oploceni, odvodfovani pozemku, regulace toku,
intenzifikace obhospodafovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo nutné realozace
staveb, uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti.

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridoru je:

- pfipustné:

e soucCasné vyuziti

e vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druh( organisml odpovidajicich trvalym stanovi$tnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty,
extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru;

19



¢ Reuvitalizace vodnich tokl je Zadouci.

- podminéné:

e pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno kolmo,
technicka infrastruktura a vodohospodarské zafizeni; umistény mohou byt jen pfi co nejmen$im zasahu
a naru$eni funkEnosti biokoridoru;

- nepfipustné:

e zmény funkCniho vyuziti, které by snizovaly souCasny stupen ekologické stability daného Uzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy3sim stupném ekologické stability na druh s nizsim
stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou ptdu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru;

o jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily Uzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridor(, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodiiovani pozemk, Upravy
tokd, intenzifikace obhospodafovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti
podminénych;

e rusive cCinnosti jako je umistovani staveb, oploceni, odvodiovani pozemkl, regulace tokd,
intenzifikace obhospodafovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo nutné realozace
staveb, uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti.

Pro funkéni vyuziti ploch interakénich prvki je:

- pfipustné:

e souCasné vyuZiti;

e realizace opatfeni zvySujicich funkénost interakéniho prvku (vysadby autochtonnich druhd,
zatravnéni, sukcese);

- podminéné:

e nezbytné nutné liniové stavby kfiZici interakéni prvek pokud mozno kolmo, vefejna, ochranna Ci
izolacni zelen;

e opatfeni k hospodafeni na danych plochach - zemédélstvi, lesnictvi apod., ktera nepovedou ke
snizeni stabilizaéni funkce interakéniho prvku;

- nepfipustné:

e zmeény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly soucasny stuperi ekologické stability dané plochy
interakéniho prvku (zmény druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na druh s nizSim
stupném ekologicke stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v
USES;

e rusive Cinnosti jako je umistovani staveb, oploceni, odvodiovani pozemkl, regulace tokd,
intenzifikace obhospodafovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo nutné realozace
staveb, uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti.

VYZNAMNA NELESNi ZELEN

Pro funkéni vyuziti ploch vyznamné nelesni zelené je:

- pfipustné:

e soucasné vyuZiti;

e vyuziti zaji$tujici pfirozenou druhovou skladbu porostl odpovidajici trvalym stanovidtnim
podminkam;

- podminéné:

e pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zasahu a naru$eni téchto porostu;

- nepfipustné:

o jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znamenaly ohroZeni pfirodé blizkého charakteru porostd,
a které by znemoznily ¢i ohrozily Gzemni ochranu, rusive ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani
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pozemku, Upravy tokd, intenzifikace obhospodarovani, odlesfovani, tézba nerostnych surovin apod.,
mimo ¢innosti podminéné;

e rusive Cinnosti jako je umistovani staveb, oploceni, odvodfovani pozemkl, regulace tokd,
intenzifikace obhospodarfovani, odlesfovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo nutné realozace
staveb, uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti.

V feSeném Uzemi - ve spravnim uzemi obce VSestary nebudou povolovany fotovoltaické elektrarny a
vétrné elektrarny; umisténi fotovoltaickych paneld je mozné pouze na stfechy objektl v plochach
smiSenych obytnych, na stfechy objektd v plochach ob&anského vybaveni a v plochach smiSenych
vyrobnich (v€etné stiech objektd).

Nové stavby dopravni a technické infrastruktury nesmi narusit stavajici charakter feSeného tuzemi.

V nezastavéném UzemiIze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
dusledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro Ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, nebo stezky pro pési; dopliikova funkce bydleni
Ci pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna.

V nezastavéném Uzemi nelze umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostd.

V/ nezastavéném Uzemi Ize pfipustit pouze mobiliar pro cyklo a pési turistiku (prvky k sezeni, odpadkoveé
koSe, informacni tabule, ukazatele, informacni znacky, stojany na kola, houpacky, oteviené altany bez
napojeni na inzenyrské sité a drobnou krajinnou architekturu (sochy, drobné sakralni objekty aj.) nejsou
omezeny, pokud jejich velikost nepfesahne 25m2 a 3m vysky nad niveletou pfilehlého terénu.

V nezastavéném Uzemi je zakazano oplocovani pozemk( mimo oplocenek na PUPFL z divodu
ochrany pfed Skodami zplsobené zvéfi a dogasného oploceni pastvin pomoci elektrickych ohradnikl a
dfevénych bradel, max. vyska oploceni 1,2 metru, zfizenych za UCelem pastvy zvifat po dobu jejiho
trvani.

V nezastavéném uzemi neni mozno umistovat stany, teepee, pfivésy, mobilheimy, kontejnery.
PLOCHY SMISENE OBYTNE

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby pro bydleni — rodinné domy (izolované; max. 1 bytova jednotka
v rodinném domé).

Pripustné funkcni vyuziti: rodinna rekreace, stavby dopravni a technické infrastruktury, stavby
dopliikové, souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: Skolska zafizeni; kulturni zafizeni; sportovni zafizeni;
zdravotnicka a socialni zafizeni; cirkevni zafizeni; ubytovaci zafizeni pro kratkodobou rekreaci (do
kapacity 20 luzek); zafizeni vefejného stravovani; obchodni zafizeni a zafizeni vyroby nerusici a sluzeb;
zafizeni zemédélského hospodareni (zemédélské usedlosti). Podminkou je, Ze nesmi snizovat svym
provozem stavajici obytny standard tuzemi.

Nepripustné funkcni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuZziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelna, nejsou v souladu, Ci nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funkénim vyuzitim; fotovoltaické elektrarny a vétrné elektrarny, s vyjimkou fotovoltaickych panell na
stfechach budov.
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Prostorové usporadani:

- plocha, umozZriujici plInohodnotné vsakovani vody, bude tvofit minimalné 40% z celkové rozlohy
stavebniho pozemku; destové vody budou vsakovany na vlastnim stavebnim pozemku;

- max. zastavéna plocha hlavnim nadzemnim objektem: 300 m2,

- max. celkova zastavéna plocha vedlejSimi (ostatnimi) nadzemnimi objekty: 200 mz;

- max. podlaznost objekt(: 2 nadzemni podlaZi (tj. véetné pfipadného podkrovi);

- max. vySka nadzemnich objektu: 8 m (v pfipadé sedlové, valbové, nebo polovalbové strechy),
resp. 7 m (v pfipadé pultové, nebo rovné stfechy) od primérmé hladiny plvodniho terénu v pldorysu
objektu k nejvy$Simu mistu stfedni konstrukce (méfeno bez vystupk( charakteru komina, antény,
nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.) — v pfipadé rekonstrukce stavajiciho
objektu, ktery jiz nespliiuje ustanoveni o max. vySce nadzemniho objektu, je pfipusténo navySeni vysky
nadzemniho objektu 0 max. 1 m.

- min. velikost stavebniho pozemku: 800 m2, pficemz je pfipustné respektovat stavajici parcelaci
(ke dni vydani uzemniho plénu) — to znamend, ze tato podminka plati jen pfi novém déleni stavebnich
pozemkUl — v tomto pfipadé tato podminka plati pro oddélovany stavebni pozemek i pro plvodni stavebni
pozemek);

- odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim stavebnim pozemku (minimainé dvé
odstavna stani pro jednu bytovou jednotku).

- stfechy vSech objektl budou feseny jako sedlové, valbové, polovalbové, pultové, nebo rovné,
v pfipadé stfech sedlovych, valbovych, nebo polovalbovych bude jejich sklon 35 az 45°. U zmén
dokoncenych staveb je pfipustné ponechat tvar a sklon stavajici strechy.

- oploceni na hranici s vefejnym prostranstvi bude vysoké max. 1,8 m nad niveletou vefejného
prostranstvi, nepfipustné jsou ploty z plastovych plotovek a z betonovych prvki (s vyjimkou sloupku a
podhrabovych desek do max. vysky 0,3 m), nepfipustny je beton s plastickym povrchem a beton barevny.

- minimalni Sifka vefejného prostranstvi (méfeno od plotu k plotu) je stanovena 8 metrl (tato
podminka plati pouze pro zastavitelné plochy; v zastavénem uzemi bude podminka uplatnéna tehdy,
pokud to mistni podminky umoZiuiji; podminky neplati pro vyhradné pési propojovaci komunikace).

Lokalita Z4-SV - doplriujici podminky:

Min. velikost stavebniho pozemku: 1.200 m2.

Lokalita Z5-SV - doplfujici podminky:

P¥i realizaci je nutno dodrzet hygienické limity hluku v pfipadé obytné zastavby pfi komunikaci Ill. Tridy.

Lokalita Z7-SV - doplfujici podminky:
Lokalita je urena pro vystavbu max. 1 rodinného domu.

Lokalita Z10-SV - doplfiujici podminky:
V lokalité musi byt respektovan manipulaéni pruh 6 metrd od vodotece.

Lokalita Z11-SV - doplfiujici podminky:
Lokalita je urena pro vystavbu max. 1 rodinného domu.
V lokalité musi byt respektovan manipulaéni pruh 6 metrd od vodotece.

Lokalita Z20-SV - doplfiujici podminky:
Min. velikost stavebniho pozemku: 1.000 m?2.
Rozhodovani o zménach v tzemi je v této lokalité podminéno zpracovanim tzemni studie (US2).
Podminkou rozvoje této lokality je sou¢asna realizace ovocného sadu podél vychodni hranice lokality o
minimalni $ifi 20 metr(, z dlvodu zapojeni lokality do krajinného kontextu / zabranéni negativniho vlivu
lokality na krajinny raz.

Lokalita Z22-SV - dopliiujici podminky:

Lokalita je urena pro vystavbu max. 1 rodinného domu.

Lokalita Z23-SV - doplfiujici podminky:

Lokalita je urena pro vystavbu max. 1 rodinného domu.

Lokalita Z25-SV - doplfiujici podminky:

Lokalita je urena pro vystavbu max. 1 rodinného domu.
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V lokalité musi byt respektovan manipulaéni pruh 6 metrd od vodotece.
Lokalita Z26-SV - doplfiujici podminky:
Lokalita je urena pro vystavbu max. 1 rodinného domu.
V lokalité musi byt respektovan manipulaéni pruh 6 metrd od vodotece.
Lokalita Z35-SV - doplriujici podminky:
Minimalni rozloha vefejnych prostranstvi bude 10% z plochy lokality; soucasti vefejnych prostranstvi bude
kvalitni vefejna zelen, ktera zajisti prostupnost uzemim pfedevsim ve vychodozapadnim sméru.
Rozhodovani o zménach v Gzemi je v této lokalité podminéno zpracovanim tzemni studie (US1).
Lokalita Z28-SV - doplriujici podminky:
V lokalité musi byt respektovan manipulaéni pruh 6 metrd od vodotece.

PLOCHY REKREACE

REKREACE INDIVIDUALNI - ZAHRADKOVE A CHATOVE OSADY (RI)

Hlavni a pripustné funkéni vyuZiti: zahradkafské chaty, rekreaéni chaty — pro individualni,
rodinnou rekreaci; péstebni plochy.

Pripustné funkcni vyuZiti: stavby dopravni a technické infrastruktury; stavby doplikové,
souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: zafizeni vefejného stravovani; obchodni zafizeni a
zarfizeni sluzeb. Podminkou je, Ze nesmi snizovat svym provozem stavajici obytny standard tuzemi.
Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez jsou
neslucitelnd, nejsou v souladu, €i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim
vyuzitim.

Prostorové usporadani:

- plocha, umozriujici piInohodnotné vsakovani vody, bude tvofit minimalné 40% z celkové rozlohy
pozemku; destové vody budou vsakovany na vlastnim stavebnim pozemku;

- max. zastavéna plocha hlavnim nadzemnim objektem: 75 m2,

- max. celkova zastavéna plocha vedlejSimi (ostatnimi) nadzemnimi objekty: 25 m2;

- max. podlaznost objekt(: 2 nadzemni podlaZi (tj. véetné pfipadného podkrovi);

- max. vySka nadzemnich objektd: 7 m (v pfipadé sedlové, valbové, nebo polovalbové stfechy),
resp. 6 m (v pfipadé pultové, nebo rovné stfechy) od primérné hladiny pivodniho terénu v pidorysu
objektu k nejvy$Simu mistu stfedni konstrukce (méfeno bez vystupk( charakteru komina, antény,
nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.) — v pfipadé rekonstrukce stavajiciho
objektu, ktery jiz nespliiuje ustanoveni o max. vySce nadzemniho objektu, je pfipusténo navySeni vysky
nadzemniho objektu 0 max. 1 m.

- min. velikost stavebniho pozemku: 700 m2, pfiéemz je pfipustné respektovat stavajici parcelaci
—to znamen4, Ze tato podminka plati jen pfi novém déleni pozemku — v tomto pfipadé plati tato podminka
pro oddélovany stavebni pozemek i pro ptvodni stavebni pozemek);

- odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

- stfechy vSech objektl budou feSeny jako sedlové, valboveé, polovalboveé, pultové, nebo rovné,
v pfipadé stfech sedlovych, valbovych, nebo polovalbovych bude jejich sklon 35 az 45°. U zmén
dokoncenych staveb je pfipustné ponechat tvar a sklon stavajici stfechy.

- oploceni na hranici s vefejnym prostranstvi bude vysoké max. 1,8 m nad niveletou vefejného
prostranstvi, nepfipustné jsou ploty z plastovych plotovek a z betonovych prvki (s vyjimkou sloupku a
podhrabovych desek do max. vysky 0,3 m), nepfipustny je beton s plastickym povrchem a beton barevny.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)

Hlavni funkéni vyuZiti: zafizeni vefejné spravy; Skolska zafizeni; zdravotnicka zafizeni; socialni
zafizeni; kulturni zafizeni; cirkevni zafizeni.

Pripustné funkcni vyuZiti: stavby dopravni a technické infrastruktury, stavby doplikove,
souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: ubytovaci zafizeni (do kapacity 50 lizek); obchodni
zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity 200 m2 hrubé podlazni plochy). Podminkou je, Ze nesmi nijak
sniZovat svym provozem stavayjici obytny standard sousednich tzemi.

Nepripustné funkcni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuZziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jeZ
jsou neslucitelna, nejsou v souladu, Ci nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funkénim vyuzitim; fotovoltaické elektrarny a vétrné elektrarny, s vyjimkou fotovoltaickych panell na
stfechach budov.

Prostorové usporadani:

- plocha, umozriujici plnohodnotné vsakovani vody, bude tvofit minimainé 20% z celkové rozlohy
pozemku;

- minimalni zastoupeni zelené na pozemku: 20%;

- max. podlaznost objektd: 3 nadzemni podlazi;
mistu stfesni konstrukce (méfeno bez vystupku charakteru komina, antény, nastfeSniho technologického
zafizeni vzduchotechniky apod.) — v pfipadé rekonstrukce stavajiciho objektu, ktery jiz nesplfiuje
ustanoveni o max. vySce nadzemniho objektu, je pfipusténo navySeni vysky nadzemniho objektu o max.
1m.

- odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

OBCANSKE VYBAVENI - SPORT (0S)

Hlavni funkéni vyuZiti: sportovni zafizeni a stavby; sportovni plochy.

Pripustné funkéni vyuziti: stavby dopravni a technické infrastruktury, zafizeni obchodu a
sluzeb, bydleni (pouze sluzebni byt/ byt spravce), stavby dopliikové — vSe vyjmenované pouze souvisejici
s hlavnim funk&nim vyuZitim.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: ubytovaci zafizeni (do kapacity 50 l0zek — pouze
souvisejici s hlavnim funkénim vyuZzitim); obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb — pouze souvisejici
s hlavnim funkénim vyuZitim. Podminkou je, Ze nesmi nijak sniZovat svym provozem stavajici obytny
Standard sousednich uzemi.

Nepfipustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkeni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelna, nejsou v souladu, Ci nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funkénim vyuzitim; fotovoltaické elektrarny a vétrné elektrarny, s vyjimkou fotovoltaickych panell na
stfechach budov.

Prostorové usporadani:

- max. vySka nadzemnich objektd: 10 m od prdmérné hladiny pivodniho terénu v pldorysu
objektu k nejvy$Simu mistu stfedni konstrukce (méfeno bez vystupk( charakteru komina, antény,
nastfeSniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.) — v pfipadé rekonstrukce stavajiciho
objektu, ktery jiz nespliiuje ustanoveni o max. vySce nadzemniho objektu, je pfipusténo navySeni vysky
nadzemniho objektu 0 max. 1 m.

- odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Lokalita Z36-0OS - doplfiujici podminky:

Lokalita je urCena k rekultivaci po téZebni Cinnosti. Lokalita stavajiciho lomu VSestary — zazemi tézebni
¢innosti bude vyuzito pro vybudovani zafizeni pro rekreaci (ubytovani, sportovni a rekrea¢ni plochy) —
podminkou je, Ze pro toto vyuZiti budou pfednostné vyuzity ty plochy, které jsou aktualné vyuzivany pro
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zafizeni — zazemi tézebni Cinnosti, bude respektovana plocha navrzeného lokalniho biokoridoru, ani
nebude jeho funkénost timto vyuzitim naruSena; pro nadzemni stavebni objekty bude vyuzito maximainé
25% plochy této lokality.
Lokalita Z37-0OS - doplrfiujici podminky:

Lokalita je urCena k rekultivaci po téZebni innosti. Lokalita stavajiciho lomu VSestary — zazemi tézebni
¢innosti bude vyuzito pro vybudovani zafizeni pro rekreaci (ubytovani, sportovni a rekreacni plochy) —
podminkou je, Ze pro toto vyuziti budou prednostné vyuzity ty plochy, které jsou aktualné vyuzivany pro
zafizeni — zazemi téZebni Cinnosti, bude respektovana plocha navrZzeného lokalniho biokoridoru, ani
nebude jeho funkénost timto vyuzitim naruSena; pro nadzemni stavebni objekty bude vyuzito maximainé
25% plochy této lokality.

OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY (OH)

Hlavni funkéni vyuZiti: zamérné zaloZené plochy hibitov.

Pripustné funkcni vyuZiti: stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy.

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti: -.

Nepripustné funkéni vyuZziti: veSkeré funkeni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelna, nejsou v souladu, Ci nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funk&nim vyuZitim.

Prostorové usporadani:

- maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 10% (nevztahuje se na hroby a hrobky);

- max. vy$ka nadzemnich objektd: 6,0 m - od primémé hladiny plvodniho terénu v pldorysu
objektu k nejvy8Simu mistu stfeSni konstrukce (méfeno bez vystupkl charakteru komina, antény,
nastfesSniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.).

PLOCHY SMISENE VYROBNI

SMISENE VYROBNI - VYROBY A SLUZEB (HS)

Hlavni funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro vyrobu nerusSici, obchod a sluzby.

Pripustné funkéni vyuziti: stavby dopravni a technické infrastruktury, véetné ploch a zafizeni
pro vyrobu elektrické energie / fotovoltaickych ploch a zafizeni pro vyrobu elektrické energie, stavby
dopliikové, souvisejici s hlavnim funkénim vyuZzitim.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni pro zemédélské hospodareni, stavby
a zafizeni pro vyrobu a skladovani. Podminkou je, Ze nesmi nijak sniZovat svym provozem stavajici
obytny standard sousednich tzemi.

Nepfipustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkeni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelna, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funk&nim vyuZitim.

Prostorové usporadani:

- maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 50%;

- plocha, umozriujici pInohodnotné vsakovani vody, bude tvofit minimalné 30% z celkové rozlohy
pozemkKu;

- max. vySka nadzemnich objektd: 12 m - od prdmérmé hladiny pivodniho terénu v pldorysu
objektu k nejvy$Simu mistu stfeSni konstrukce (méfeno bez vystupk( charakteru komina, antény,
nastfeSniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.) — v pfipadé rekonstrukce stavajiciho
objektu, ktery jiz nespliuje ustanoveni o max. vySce nadzemniho objektu, je pfipusténo navySeni vysky
nadzemniho objektu 0 max. 1 m.

- odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Lokalita Z33-HS — doplnujici podminky:

Po obvodu lokality bude realizovan 3 metry Siroky pas izolacni zelené, ktery odcloni lokalitu od okolni
krajiny.
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PLOCHY SMISENE VYROBNI - ZAHRADNICTVI (HX)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni pro zahradnictvi, plochy a zafizeni pro péstovani a
skladovani plodin, hnojiv a chemickych pfipravk(, manipulani plochy, stavby a zafizeni pro provoz a
udrzbu.

Pfipustné funkeni vyuZiti:-.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: Bydleni (v rodinnych domech, izolovanych). Podminkou je,
Ze funkce bydleni bude souviset s hlavnim funkcnim vyuZitim..

Nepfipustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelna, nejsou v souladu, Ci nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funk&nim vyuZitim.

Prostorové usporadani:

- max. vy$ka nadzemnich objektl: 6 m - od primémé hladiny plvodniho terénu v pidorysu
objektu k nejvy$Simu mistu stfedni konstrukce (méfeno bez vystupk( charakteru komina, antény,
nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.).

- maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 20%.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DOPRAVA SILNICNI (DS)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby, zafizeni a plochy pro silni¢ni dopravu, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Pripustné funkcni vyuZiti: stavby a zafizeni nezbytné nutna pro provoz plochy; stavby
technickeé infrastruktury.

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti: -.

Nepfipustné funkéni vyuZziti: veSkeré funkCni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelna, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani:

- max. vySka nadzemnich objektt: 5 m - od pridmémé hladiny puvodniho terénu v pidorysu
objektu k nejvy$Simu mistu stfedni konstrukce (méfeno bez vystupk( charakteru komina, antény,
nastfeSniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.).

Lokalita Z30-DS - doplujici podminky:

Lokalita je uréena pro vystavbu parkovisté osobnich automobild.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: ); drobné obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity
50 m2 hrubé podlazni plochy). Podminkou je, Ze nesmi nijak snizovat svym provozem stavajici obytny
standard sousednich tuzemi.

v v

pfipadné navrhnout vhodna protihlukova opatfeni.

DOPRAVA DRAZNI (DD)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby, zafizeni a plochy pro drazni dopravu.

Pripustné funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni nezbytné nutna pro provoz plochy; stavby technické
infrastruktury.

Podminéné pripustné funkcéni vyuZiti: -.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkni vyuziti a vechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelna, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funkCnim vyuZitim.

Prostorové usporadani:
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mistu stfe$ni konstrukce (méfeno bez vystupku charakteru komina, antény, nastfe$niho technologického
zafizeni vzduchotechniky apod.).

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VODNI HOSPODARSTVI (TW)

Hlavni funkéni vyuiZiti: stavby a zafizeni technické infrastruktury - zasobovani vodou,
odkanalizovani a likvidace odpadnich vod.

Pripustné funkéni vyuziti: dopravni infrastruktura.

Podminéné pripustné funkcni vyutziti: -.

Nepripustné funkcni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuZiti a vSechny stavby, opatieni a zafizeni, jez
jsou neslucitelna, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funkénim vyuZitim.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VEREJNA PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH (PP)

Hlavni funkéni vyuZiti: plochy vefejnych prostranstvi bez omezeni pfistupu (s moznosti
regulovaného pfistupu — napfiklad v nocnich hodinéch); soucasti vefejnych prostranstvi je sidelni zelen.

Pripustné funkcni vyuZiti: dopravni a technicka infrastruktura, méstsky mobiliar.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: -.

Nepripustné funkcni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelna, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani:

- prvky zelené (navesni travnaté plochy, parkova zelen) budou v maximalni mife zachovany,
zasahy do téchto prvku musi byt pfislusSnym zptsobem nahrazeny, aby nedo$lo ke snizeni kvality zeleng;

- pfi obnové stavajicich vefejnych prostranstvi a pfi realizaci novych vefejnych prostranstvi bude
zvoleno takové feSeni, které v maximaini mozné mife zadrzi (deStovou) vodu v uzemi.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

VODNI PLOCHY A VODNI TOKY (WT)

Hlavni funkéni vyuZiti: vodni plochy a vodni toky a plochy pro vodohospodarské vyuZziti.

Pripustné funkéni vyuziti: doprovodna zelef vodnich ploch a tokd, plochy USES.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: dopravni (lavky, mosty, mola) a technicka infrastruktura,
vodohospodarské stavby (jezy, hréze, objekty protipovodiiové ochrany, zpevnéné bfehy), revitalizace
vodnich ploch. Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k poskozeni, pfipadné ke zniceni VKP ze zakona.

Nepfipustné funkéni vyuziti: veSkeré funkEni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelna, nejsou v souladu, Ci nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funk&nim vyuZitim.

Prostorové usporadani:

- vodni plochy a vodni toky, véetné jejich bifehovych porostu, budou maximéalné chranény;

- podél koryt vodnich tokd bude respektovan min. 6 metr( Siroky manipulacni pruh od bfehové
¢ary na obé strany — v tomto pruhu nebudou umistovany zadné nové stavby;

- neni dovoleno oplocovani vodnich ploch a vodnich tokd; neni dovoleno omezeni prostupnosti
uzemi pro zivogichy v okoli vodote€i a vodnich ploch v nezastavéném tzemi; v pfipadé oploceni pozemku
sousedicich s korytem vodnich toku bude oploceni respektovat bfehovy porost vodotece;
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- pozemky, na kterych se nachazeji koryta vodnich tok, nebudou déleny.
PLOCHY ZEMEDELSKE

ZEMEDELSKE (AZ)

Hlavni funkéni vyuZiti: zemédélsky padni fond (ZPF), plochy pfirodni, zajistujici podminky pro
ochranu pfirody a krajiny — USES, interakéni prvky, vyznamné krajinné prvky (VKP), véetné vjznamné
nelesni zelené.

Pripustné funkéni vyuziti: USES. Sougasti ploch zemé&délskych je vyznamna nelesni zelefs -
pfipustné vyuziti: souasné vyuziti; vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu porosti odpovidajici
trvalym stanovistnim podminkam.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: pristfeSky pro zvifata, krmeli§té; max. vyska 3,0 metry,
max. zastavéna plocha 25 m?, zastfeSeni sedlovou, nebo pultovou stfechou. Podminkou je, Ze nedojde k
poskozeni, pfipadné zniceni VKP, nebo vyznamné nelesni zelené; podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu
S hlavnim funkénim vyuZitim, nesmi nijak naru$it stavajici charakter zemi a nesmi nijak sniZovat svym
provozem stavajici obytny standard sousednich Gzemi. Dopravni infrastruktura (zejména Ucelové
komunikace pro obhospodafovani pozemku, leZicich v plochach zemédélskych, a stezky pro pési a
cyklostezky, vCetné zafizeni (drobnych staveb a mobiliafe) s nimi souvisejicich — stavby o max. vySce 3
metry, transparentni, bez oploceni, neruSici krajinny réz) a technicka infrastruktura (netyka se
fotovoltaickych elektraren a vétrnych elektraren, které vtéchto plochach nebudou umistovany).
Podminkou je, Ze nedojde k naruseni, pfipadné zni¢eni VKP, nebo vyznamné nelesni zelené; podminkou
Jje neexistence prokazatelné alternativniho reseni.

Nepfipustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkeni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelna, nejsou v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funkénim vyuzitim. Soucasti ploch zemédélskych je vyznamna nelesni zelen - nepfipustné vyuziti:
jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znamenaly ohroZeni pfirodé blizkého charakteru porostd, a
které by znemoznily €i ohrozily uzemni ochranu, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani
pozemkU, Upravy toku, intenzifikace obhospodafovani, odlesfiovani, t€Zba nerostnych surovin apod.,
mimo ¢innosti podminéné.

Prostorové usporadani:

- v plochach zemédélskych budou maximéalné chranény vyznamné krajinné prvky ze zakona
(pozemky uréené k plnéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, Gdolni nivy, USES, interakéni prvky) i
dal$i vyznamné prvky stavajici zelené (remizky, meze, skupiny stroma, aleje);

- v plochach zemédélskych neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou doCasného oploceni pastvin
pomoci elektrickych ohradnikd a dfevénych bradel do vysky max. 1,2 metru, zfizenych z divodu pastvy
zvifat po dobu jejiho trvani); oplocovani je povoleno v plochach oznagenych indexem AZp;

- stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy: pfistfesky pro zvifata, krmeli$té; max. vyska
3,0 m, max. zastavéna plocha 25 m?, zastfeSeni sedlovou, nebo pultovou stfechou.

PLOCHY LESNI

LESNI (LE)

Hlavni funkéni vyuziti: pozemky urCené k plnéni funkci lesa (PUPFL).

Pripustné funkéni vyuziti: USES.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: liniové stavby dopravni infrastruktury (zejména Ucelové
komunikace pro obhospodarovani pozemka, lezicich v plochach lesnich, a stezky pro pési a cyklostezky,
véetné zafizeni (drobnych staveb a mobiliafe) s nimi souvisejicich — stavby o max. vySce 3 metry,
transparentni, bez oploceni, nerusici krajinny réz) a technickeé infrastruktury. Podminkou je, Ze budou
vyuZity stavajici lesni cesty, bez jakéhokoliv rozsifovani na ukor lesy a Ze jejich realizaci nedojde k
poskozeni pfipadné zni¢eni VKP.
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Nepripustné funkcni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuZziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jeZ
jsou neslucitelna, nejsou v souladu, Ci nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funk&nim vyuZitim.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY PRIRODNI

PRIRODNI (NP)

Hlavni funkéni vyuziti: plochy pfirodni, zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny —
USES, interakéni prvky, vyznamné krajinné prvky (VKP), véetné vyznamné nelesni zeleng.

Pripustné funkcéni vyuZiti: ochrana pfirody a krajiny.

Podminéné pripustné funkéni vyuZziti: Dopravni infrastruktura (zejména ucelové komunikace
pro obhospodarovani pozemkd, leZicich v plochach pfirodnich, a stezky pro pési a cyklostezky, véetné
zafizeni (drobnych staveb a mobiliafe) s nimi souvisejicich — stavby 0 max. vySce 3 metry, transparentni,
bez oploceni, nerusici krajinny rdz) a technicka infrastruktura. Podminkou je, Ze nedojde k naruseni,
pfipadné zniceni VKP, nebo vyznamné nelesni zelené; podminkou je neexistence prokazatelné
alternativniho feseni.

Nepfipustné funkéni vyuZziti: veSkeré funkeni vyuziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez
jsou neslucitelna, nejsou v souladu, €i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funk&nim vyuZitim.

Prostorové usporadani:

- v plochach pfirodnich budou maximainé chranény vyznamné krajinné prvky ze zakona
(pozemky uréené k plnéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, idolni nivy, USES, interakéni prvky) i
dal$i vyznamné prvky stavajici zelené (remizky, meze, skupiny stromda, aleje);

- v plochach pfirodnich neni dovoleno oplocovani.

Plocha zmén v krajiné K1-NP - doplfujici podminky:

Lokalita je ur€ena k rekultivaci po tézebni Cinnosti. Lokalita stavajiciho lomu VSestary bude po
ukonceni téZby rekultivovana v plochy pfirodni — pfedpokladéna je sanace prostoru, ponechani etazi,
rekultivace ¢asti plochy lesnicky a asti plochy s ponechanim s pfevahou kefl a luénich porostl, vznik
lomového jezera.

Plocha zmén v krajiné K2-NP - doplfujici podminky:

Lokalita je ur€ena k rekultivaci po tézebni Cinnosti. Lokalita stavajiciho lomu VSestary bude po
ukonceni tézby rekultivovana v plochy pfirodni — pfedpokladana je sanace prostoru, ponechani etazi,
rekultivace ¢asti plochy lesnicky a ¢asti plochy s ponechanim s pfevahou kefl a luénich porostl, vznik
lomového jezera.

Plocha zmén v krajiné K3-NP - dopliujici podminky:

Lokalita je uréena k rekultivaci po téZebni ¢innosti. Lokalita stavajiciho lomu VSestary bude po
ukonceni tézby rekultivovana v plochy pfirodni; lokalita bude vyuzita pro zalozeni lokalniho biokoridoru.

PLOCHY ZELENE

ZAHRADY A SADY (22)

Hlavni funkéni vyuZiti: plochy zeleng, které svym charakterem ¢i funkci odpovidaji sadim nebo
zahradam, pfipadné plochy zelené soukromé.

Pripustné funkéni vyuZiti: -.

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti: -.

Nepripustné funkcni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuZziti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jeZ
jsou neslucitelna, nejsou v souladu, Ci nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
funkénim vyuZitim.

Prostorové usporadani: vodni toky neni pfipustné nové zaplocovat.
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G VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu
a ploch pro asanaci, pro které Ize préva k pozemkim vyviastnit

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim vyviastnit:

nazev - oznaceni: popis - zdtvodnéni:

VD1 koridor silnice 11/107 ZUR: VPS D074

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Uzemni plan nenavrhuje Zadna vefejné prospésna opateni, pro ktera Ize prava k pozemk(m vyvlastnit.

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Uzemni plan nenavrhuje zadné stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu.

PLOCHY PRO ASANACI

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy k asanaci.

H VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
A VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch
je pfedkupni préavo zfizovano, parcelnich Eisel pozemkd, nazvu katastralniho tzemi a pfipadné dalSich tdaji podle §5 odst. 1
katastralniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje 7adné vefejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo ve
prospéch obce .

Uzemni plan navrhuje vefejné prosp&sna opateni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch
obce:

VPO1-LBC lokalni biocentrum

VPO2 - LBK lokalni biokoridor

VPO4 - LBK lokalni biokoridor

VPO5 - LBK lokalni biokoridor

VPO6 - LBK lokalni biokoridor

VPO7 - 229-OH plocha ob&anského vybaveni

Uvedena vefejné prospésna opatreni jsou zakreslena ve Vykresu verejné prospésnych staveb, opatfeni
a asanaci.

30



| STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §50 odst.6 stavebniho zékona

Uzemni plan nestanovuje 7adna kompenzaéni opatfeni.

J VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNiCH REZERV

Vymezeni ploch a koridord tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéfeni

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy ani koridory Gzemnich rezerv.

K VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU 0O
PARCELACI

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
dohodou o parcelaci.

L VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno zpracovanim dzemni studie, stanoveni

podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihity pro vioZeni dat o této studii do evidence dzemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie:

- 235-SV (US1)

- Z20-SV (US2)

- Z3-SV (US3)

- Z4-SV (US4)

- Z6-SV (US5)

- 216-SV (US6)

US1: Z35-SV. Uzemni studie vymezi — ve vazbé na stavajici vefejna prostranstvi v obci - véechna nové
navrzena vefejna prostranstvi v feSeném Uzemi, pfiCemz bude zajistén pfistup - dopravni obsluha vSech
pozemku v FeSeném Uzemi (stavajicich i nové navrzenych); tzemni studie stanovi nové déleni pozemk
v fedeném Uzemi. Uzemni studie prokaze koordinaci rozvoje Fe$eného tzemi s rozvojem fe$eného tizemi
tzemni studie USS.

US2: Z20-SV. Uzemni studie stanovi nové déleni pozemkd v feSeném Uzemi; Uzemni studie zarovef
navrhne zaloZeni ovocného sadu podél vychodni hranice lokality.
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US3: 23-SV. Uzemni studie vymezi — ve vazbé na stavajici vefejna prostranstvi v obci - véechna nové
navrzena vefejna prostranstvi v feSeném uzemi, pfiCemz bude zajistén pfistup - dopravni obsluha vSech
pozemku v FeSeném Uzemi; Uzemni studie stanovi nové déleni pozemku v feSeném uzemi.

US4: Z4-SV. Uzemni studie vymezi — ve vazbé na stavajici vefejna prostranstvi v obci - véechna nové
navrzena vefejna prostranstvi v feSenem Uzemi, pfiCemz bude zajistén pfistup - dopravni obsluha vSech
pozemku v FeSeném Uzemi; Uzemni studie stanovi nové déleni pozemki v freSeném uzemi.

US5: Z6-SV. Uzemni studie vymezi — ve vazbé na stavajici vefejna prostranstvi v obci - véechna nové
navrzena vefejna prostranstvi v feSeném uzemi, pfiCemz bude zajistén pfistup - dopravni obsluha vSech
pozemku v feSeném Uzemi (stavajicich i nové navrZenych); uzemni studie stanovi pfipadné nové déleni
pozemkU v feSeném Uzemi.

US6 216-SV. Uzemni studie vymezi — ve vazbé na stavajici vefejna prostranstvi v obci - véechna nové
navrzena vefejna prostranstvi v feSeném uzemi, pfiCemz bude zajistén pfistup - dopravni obsluha vSech
pozemku v FeSeném Uzemi (stavajicich i nové navrzenych); tzemni studie stanovi nové déleni pozemki
v fedeném Uzemi. Uzemni studie prokaze koordinaci rozvoje Fe$eného tzemi s rozvojem feseného tzemi
Gzemni studie US1.

Lhuta pro zpracovani Gzemnich studii je stanovena nejpozdéji do péti let od vydani uzemniho planu.

M VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Viymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovéani o zménéch v tizemi podminéno vydanim regulacniho planu, zadani
regulacniho planu v rozsahu podle pfilohy ¢. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u
regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimérené Ihty pro jeho vydani

Uzemni plan nestanovuje 7adné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulacniho planu.

N STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemni plan nestanovuje pofadi zmén v Gizemi (etapizaci).

O VYMEZENi ARCHITEKTONICKY
NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Vlymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miZe vypracovavat architektonickou cast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt

Uzemni plan nestanovuje zadné stavby, pro které mize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace a autorsky dozor jen autorizovany architek.
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P UDAJE O UZEMNIM PLANU

Udaje o poctu listii tizemniho plénu a poctu vykrest k nému piipojené grafické Gasti
Uzemni plan Véestary sestava z textové ¢asti a z &asti grafické.

Cast textova ma celkem 33 strany a sestava z nasleduiicich kapitol:

Vymezeni zastavéného uzemi

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce

Urbanisticka koncepce

Koncepce vefejné infrastruktury

Koncepce usporadani krajiny

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti

Vymezeni vefejné prospésnych staveb

Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb

Stanoveni kompenzacnich opatfeni

Stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace)

Viymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno dohodou o
parcelaci

Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu

Stanoveni pofadi zmén v Gizemi (etapizace)

Vlymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt
P Udaje o Gzemnim planu

TIOMMOO W

- P

o=z

Cast graficka obsahuje celkem 4 vykresy:
1 Viykres zakladniho Clenéni tzemi 1:5 000
2 Hlavni vykres 1:5000
3 Hlavni vykres - technicka infrastruktura 1 :5 000
4 Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
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ODUVODNENI

A POSTUP PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce VSestary rozhodlo svym usnesenim bod 5) dne 25.6.2020 o pofizeni tzemniho planu
V3estary s prvky reguladniho planu. Zadost o pofizeni Gzemniho planu byla podana na M&U v Ri¢anech
dne 26.6.2020. Obci VSestary byl vybran zpracovatel Gzemniho planu Ing. arch. Ivan Plicka (autorizovany
architekt, &islo autorizace u Ceské komory architektti 00256, ktery je opravnénou osobou dle ustanoveni
§ 158, odst.1 stavebniho zékona). Uréenym zastupitelem pro pofizovani uzemniho planu byl povéfen
Ing.arch. Miroslav Hofman.

Na zakladé Uzemné planovacich podkladi byl pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vypracovan navrh zadani. Navrh zadani byl dle ust. § 47 stavebniho zakona rozeslan jednotlivé dot€enym
organ(im, Krajskému Gfadu Stfedoceského kraje (déle jen KUSK) a sousednim obcim dne 26.10.2020,
vefejnost byla tentyz den informovana prostrednictvim vefejne vyhlasky (C.ev. 326371/2020) vyvésene
na Ufedni desce pofizovatele (Méstsky ufad v R|canech) a obce, pro kterou se UP pofizuje. Termin na
uplatnéni pozadavk a pfipominek k navrhu zadani UP Véestary byl v souladu s ust. § 47 stavebniho
zakona stanoven na 15 dni ode dne doruceni vefejné vyhlasky (doru¢enim je ve smyslu ust. § 25
spravniho fadu povazovan patnacty den po vyvéseni). DotCené organy a krajsky Ufad jako nadfizeny
organ, mohli uplatnit do 30 dnu od obdrZeni navrhu zadani vyjadfeni.

V ramci projednavani navrhu zadani UP Vestary uplatnil Krajsky Gfad jako pfislusny fad stanovisko
(soucast Souhrnného vyjadreni - €.j. 151947/2020/KUSK) dne 24.11.2020, ve kterém organ posuzovani
vlivi na Zivotni prostfedi podle §10i zékona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi poZadoval
v nasleduijicich etapach pofizovani UP zpracovat vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu Véestary na Zivotni
prostfedi (tzv. SEA). Pfislusny orgén ochrany pfirody a krajiny ve svém stanovisku podle ust. § 45i odst.1
zakona €. 114/1992 (€.j. 162998/2020/KUSK ze dne 23.11.2020) vyloucil vyznamny vliv navrhu zadani
UP Vestary na piiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vjznamnych lokalit nebo ptagich
oblasti stanovenych pfisluSnymi viadnimi nafizenimi. Pofizovatel dopisem €. ev. 53722/2021 ze dne
24.3.2021 pozadal o pfehodnoceni stanoviska a ustoupeni od pozadavku vypracovani vyhodnoceni SEA.
Z toho dlvodu dne 19.4.2021 pod ¢.j. 038381/2021/KUSK vydal Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor
Zivotniho prostfedi a zemédeélstvi zménu stanoviska dle zékona €. 100/2001 Sb. vydaného v souhrnném
vyjadfeni €. 151947/2020/KUSK, ve kterém ustupuje od pozadavku zpracovat vyhodnoceni vlivi na
Zivotni prostfedi (vyhodnoceni SEA) v nésledujicich etapach pofizovani uzemniho planu Vsestary.

Na zékladé uplatnénych pfipominek a stanovisek byl navrh zadani UP Vestary upraven a nasledné byl
pfedan datovou schrankou zastupitelstvu obce ke schvaleni (C.ev.: 369679/2021 ze dne 1.9.2021).
Zastupitelstvo obce Vestary schvalilo Zadani UP Viestary usnesenim bod 4) dne 9.9.2021.

Nésledné dle schvaleného zadani zajistil pofizovatel zpracovani navrhu Uzemniho planu VSestary
v souladu s ust. §50, odst. 1 Stavebniho zakona pro spole¢né jednani. Dle ust. § 50 stavebniho zakona
byl dne 29.11.2021 navrh UP VSestary rozeslan jednotlivé dot&enym organiim, Krajskému Gfadu
StfedoCeského kraje, opravnénym investorim a sousednim obcim a byl zvefejnén vefejnou vyhlaskou
(C.ev. 523311/2021). Termin pro uplatnéni stanovisek dotéenych organu v souladu s ust. § 50, odst. 2
Stavebniho zékona byl 30 dnl ode dne konani spole¢ného jednani, do 30 dnl ode dne doruceni vefejné
vyhlaSky mohl kazdy uplatnit u pofizovatele své pisemné pfipominky. Spole¢né jednani se uskute¢nilo
dne 16.12.2021 v 11:00 na odboru (izemniho planovani v Riganech.
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Pofizovatel po spoleCném jednani pozadal také o stanovisko dle ust. § 50, odst. 7 stavebniho zakona,
dne 18.1.2022 (C.ev.: 20966/2022). Dne 14.2.2022 vydal Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor
tizemniho planovani a stavebniho Fadu prislugné stanovisko (&.j.: 022297/2022/KUSK), ve kterém zjistil,
7e predlozeny navrh UP Vestary obsahoval nedostatky. Dokumentace byla upravena dle pozadavki a
poté pofizovatel pozadal o pfehodnoceni pfedmétného stanoviska dne 17.2.2022 (C.ev.: 54075/2022).
Dne 24.2.2022 vydal Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Uzemniho planovéani a stavebniho fadu
v souladu s ust. § 50, odst. 7 Stavebniho zakona stanovisko (&.j.: 026849/2022/KUSK) k navrhu UP
VSestary z hlediska zaji$téni koordinace vyuZivani uzemi, zejména s ohledem na $irSi Uzemni vztahy a
z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, kde
konstatoval odstranéni nedostatku. Krajsky Urad potvrdil, Ze bylo mozné postupovat v dal§im Fizeni o
uzemnim plénu.

Pofizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem a zpracovatelem uzemniho planu vyhodnotil uplatnéné
pfipominky. Na zakladé stanovisek dotCenych organu statni spravy (dale jen DOSS) s pfipadnym
pfihlédnutim k uplatnénym pfipominkam byl navrh UP VSestary upraven pro vefejné projednani.

Pofizovatel dne 12.12.2022 v souladu s ust. § 52 Stavebniho zakona oznamil vyvéSenim vefejné
vyhlasky (E.ev. 412461/2022) zahajeni vefejného projednani navrhu UP V3estary. Dotené organy,
opravnéni investofi, sousedni obce a krajsky ufad byli informovani prostfednictvim datovych schranek,
vefejnost byla informovana prostfednictvim zminéné vefejné vyhlasky. Datum konani vefejného
projednani byl stanoven na den 16.1.2023 v 16.00 hod. Vefejné projednani se uskutecnilo za pfitomnosti
zpracovatele uzemné planovaci dokumentace, ktery proved! odborny vyklad.

Béhem fizeni o Uzemnim planu byla uplatnéna stanoviska dotéenych organu a byly uplatnény namitky,
pfipadné pfipominky.

K 1. 1. 2023 nabyly u¢innosti provadéci pfedpisy ke stavebnimu zakonu, které zavadeéji pozadavky na
jednotny standard uzemné planovaci dokumentace (novelizace vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a ¢. 501/2006
Sb. vyhlaskou €. 418/2022 Sh.). Netyka se Gizemnich pland, jejichz vefejné projednani bylo oznameno do
31.12.2022. UP Vestary proto neni zpracovan v jednotném standardu.

Dne 1.7.2024 nabyly u¢innosti pfedmétné Casti zakona €. 283/2021 Sb. stavebni zakon (novy stavebni
zakon). Dle § 323 odst. 9 zakona &. 283/2021 Sb. stavebni zakon se pofizovani UP Vaestary dokonéi
podle dosavadnich pravnich pfedpisU, jelikoz bylo zahajeno vefejné projednani pfede dnem nabyti
G&innosti tohoto zakona. Uzemni plan Vaestar byl proto nadale pofizovan a vydan podle zakona €.
183/2006 Sbh. o uzemnim planovani a stavebnim fadu.

Na zakladé vyhodnoceni vefejného projednani navrhu uzemnim planu VSestary, na zakladé vsech
obdrzenych stanovisek DOSS, s pfihlédnutim k uplatnénym pfipominkam a namitkam byl navrh UP
VSestary upraven.

Z divodu podstatné dpravy navrhu UP Vestary si pofizovatel dle ust. § 53, odst. 2 stavebniho zakona
vyzadal stanovisko pfislusného ufadu a stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle § 45i
zakona o ochrané pfirody a krajiny dne 14.2.2025 (€.ev.: 34008/2025). Krajsky Ufad StfedoCeského kraje,
Odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi vydal dne 11.3.2025 (&.j.: 029279/2025/KUSK) stanovisko
k podstatné Upraveé, ve kterém organ ochrany pfirody podle §45i zakona €. 114/1992 Sb. neuplatnil Zadné
pfipominky a vylougil vjznamny vliv predlozeného navrhu UP na evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti, a ve kterém organ posuzovani vlivi na zivotni prostfedi podle §10i zakona ¢. 100/2001 Sb.
nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii uzemniho planu VSestary na Zivotni prostredi (tzv. SEA).

Pofizovatel nafidil z duvodu podstatné Upravy opakované vefejné projednani (OVP) navrhu UP Vestary

na den 22.4.2025 v 17:00. Dotéené organy, sousedni obce, KUSK a opravnéni investofi byli informovani
prostrednictvim vefejné vyhlasky ze dne 17.3.2025 (C.ev.: 69653/2025) a oznamenim do datovych
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schranek, vefejnost byla rovnéz informovana vefejnou vyhlaskou. Pfi opakovaném vefejném projednani
zpracovatel proved| vyklad navrhu uzemniho planu v rozsahu ménénych Casti.

Na zakladé vyhodnoceni opakovaného verejného projednani navrhu Uzemnim planu VSestary, na
zakladé vSech obdrzenych stanovisek DOSS, s pfihlédnutim k uplatnénym pfipominkam a namitkam byl
navrh UP V3estary znovu upraven.

Z divodu podstatné tpravy navrhu UP Vestary si pofizovatel dle ust. § 53, odst. 2 stavebniho zakona
vyzadal stanovisko pfislusného ufadu a stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle § 45i
zakona o ochrané pfirody a krajiny dne 30.6.2025 (C.ev.: 197410/2025). Krajsky Ufad StfedoCeského
kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi vydal dne 16.7.2025 (€.j.: 100857/2025/KUSK) stanovisko
k podstatné Upraveé, ve kterém organ ochrany pfirody podle §45i zakona €. 114/1992 Sb. neuplatnil Zadné
pfipominky a vylougil vyznamny vliv pfedlozeného navrhu UP na evropsky vyznamné lokality a ptadi
oblasti, a ve kterém organ posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi podle §10i zakona ¢. 100/2001 Sb.
nepoZadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii uzemniho planu Vestary na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Pofizovatel nafidil z ddvodu podstatné Gpravy 2. opakované vefejné projednani (20VP) navrhu UP
Vestary na den 8.9.2025 v 16:30. Dotéené organy, sousedni obce, KUSK a opravnéni investofi byl
informovani prostiednictvim vefejné vyhlasky ze dne 4.8.2025 (C.ev.: 250042/2025) a ozndmenim do
datovych schranek, vefejnost byla rovnéZ informovana vefejnou vyhlaskou. Pfi 2. opakovaném vefejném
projednani proved! vyklad navrhu uzemniho planu v rozsahu ménénych ¢asti pofizovatel.

B&hem projednani navrhu UP V&estary shromazdil pofizovatel stanoviska, pfipominky a namitky a ve
spolupraci s povérfenym zastupitelem, sohledem na vefejné zajmy pfipravil névrh vyhodnoceni
pfipominek a navrh rozhodnuti o namitkdch podanych v celém procesu pofizovani Uzemniho planu.
Pofizovatel nésledné v souladu s ust. §53, odst.1 Stavebniho zakona rozeslal dotéenym organim a
krajskému Ufadu jako nadfizenému organu Zadost o stanovisko dle pfislusného ustanoveni dne
13.10.2025 (C.ev.: 383457/2025).

Pofizovatel nasledné prozkoumal soulad navrhu UP V3estary s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni Aktualizaci ¢.1,2,3,4,5,6,7,8 a 9 s Uzemnim rozvojovym planem a se Zasadami
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znénipo 1., 2., 3.,6., 7, 8., 9., 10, 11., 12, 14, 15. a 16.
aktualizaci, s cili a ukoly uzemniho planovani, s poZzadavky stavebniho zékona a jeho provadécich
pfedpisu, s pozadavky zviastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt podle zviastnich
pravnich pfedpisU.

Pofizovatel predlozil Zastupitelstvu obce Véestary navrh na vydani UP V3estary dne 13.11.2025.

B SOULAD UZEMNIHO PLANU
S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

POLITIKA UZEMNiHO ROZVOJE

Dle Politiky Gzemniho rozvoje 2008 (PUR; schvalené usnesenim vlady Ceské republiky &. 929, ze dne
20.7.2009; ve znéni po 1. aktualizaci, schvalené usnesenim viady Ceske republiky . 276, ze dne 15. 4.
2015, po 2. a 3. aktualizaci, schvalené usnesenimi vlady Ceskeé republiky ¢. 629/2019 a 630/2019, ze dne
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2.9.2019, po 4. aktualizaci schvalené usnesenimi viady Ceské Republiky &. 618/2021 ze dne 31. 8.
2021, po 5. aktualizaci, schvalené usnesenim vlady CR ¢. 833/2020 ze dne 17. 8. 2020, po 6. aktualizaci,
schvalené usnesenim viady CR ¢. 542/2023 ze dne 19. 7. 2023, po 7. aktualizaci, schvalené usnesenim
viady CR &. 89/2024 ze dne 7. inora 2024, po 8. aktualizaci, schvalené usnesenim viady CR ¢&. 633/2025
ze dne 27. srpna 2025 a po 9. aktualizaci, schvalené usnesenim vlady CR &. 64/2025 ze dne 29. ledna
2025, lezi feSené uzemi Uzemniho planu VSestary v rozvojové oblasti OB1 — Metropolitni rozvojova oblast
Praha; tato oblast pfedstavuje nejsilnéjSi koncentraci obyvatelstva v republice, stejné jako vyznamné
soustfedéni ekonomickych aktivit, v zavislosti na dynamice rozvoje hlavniho mésta Prahy. Uzemni plan
Vestary na to reaguje zejména vymezenim zastavitelnych ploch / rozvojovych lokalit, jez pfedstavuiji
odpovidajici nabidku pro bydleni. Spravni Uzemi obce V3estary lezi ve specifické oblasti SOB9, ve které
je nutné zohlednit aktuélni problém ohrozeni uzemi suchem — Uzemni plén na tuto skute¢nost reaguje,
podrobnéji v kapitole | — Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni.

Politika Gzemniho rozvoje CR nevymezuje ve spravnim izemi obce zadny koridor pro dopravni
a technickou infrastrukturu.

Uzemni plan Véestary respektuje republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi, které jsou obsaZeny v kapitole 2.2; jedna se zejména o:

14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi vCetné
urbanistickeho, architektonického a archeologického dédictvi...

Uzemni plan navrhuje takovy rozvoj a zasady pro budouci usporadani krajiny, které jsou v
souladu s ochranou, respektovanim a dalSim rozvojem pfirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot Uzemi
— jedné se zejména o ochranu charakteristického utvafeni struktury obce a ochranu stavajicich kvalit
volné krajiny, v niz se spravni Uzemi obce V3estary rozklada.

15) ,Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci...”
Uzemni plan navrhuje pfiméfeny rozvoj sidla, jeZ je jednim z predpokladd udrzeni socialni stability

a soudrznosti v feSeném Uzemi.

16) ,Pfi stanovovani zpusobu vyuziti Gzemi v 1zemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim

feSenim pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk(, které ve svych disledcich zhorSuji

stav i hodnoty Uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohlednovat také pozadavky na

zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje uzemi.

Uzemni plan pfi stanoveni zakladnich principd mozného dalsiho rozvoje feseného Uzemi

obsahuje zaésady ochrany vSech sloZzek Zivotniho prostfedi, vCetné Uzemniho systému ekologickée
stability. Uzemni plan ddsledné chrani kvalitni krajinné prostfedi celého fe$eného zemi.
22) ,Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladu Gzemi pro rGzné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozAuji celoroéni
vyuZziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZafska, hipo).*

Uzemni plan predpoklada v Uzemi pfiméfeny rozvoj turistickych aktivit; obec se nachazi v

atraktivnim Uzemi, nabizejicim moznosti celoro¢nich turistickych aktivit.
23) ,Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné."

Uzemni plan predpoklada umistovani dosud nerealizovanych inzenyrskych siti — pokud to konkrétni
podminky umozni - v soubéhu nebo mimo silniéni a pomocné silnicni pozemky; rozvoj dopravni a
technické infrastruktury je Uzemnim planem koordinovan a zaroven jsou vytvofeny predpoklady
pfiméFené obsluhy celého Fe$eného izemi. Uzemni plan potvrzuije sit ugelovych komunikaci; tzemnim
planem jsou stanoveny podminky pro prostupnost Gizemi. Uzemni plan respektuje koridor silnice 11/107,
stanoveny Zasadami Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.

24) ,MozZnosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvold naroky na zmény vefejné
dopravni infrastruktury a vefejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
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dopravy, ochrany a bezpeCnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi,
s ohledem na to vytvafet v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni,
cyklistickou).”
Uzemni plan respektuje stavajici systém pési a cyklistické dopravy ve spravnim Uzemi obce a
vytvafi pfedpoklady pro jeho dal$i rozvoj.
30) ,Uroved technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splnovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.”
Uzemni plan navrhuje v souvislosti s pfedpokladanym rozvojem spravniho izemi obce odpovidajici
feSeni technické infrastruktury.

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE

Dle Zasad tzemniho rozvoje Stfedo¢eského (ZUR; vydanych dne 7. 2. 2012), v platném znéni po vydani
1,2,3.,6.,7,8.,9.,10, 11,12, 14., 15. a 16. aktualizace od 4. 1. 2024 lezi spravni Uzemi obce
Vestary v rozvojové oblasti OB1 Praha.

ZUR nestanovuiji ve spravnim Uzemi obce zadné nadregionalni a regionalni prvky Gzemniho
systému ekologicke stability.

Ve spravnim uzemi obce se nenachazi Zadné vefejné prospésné stavby z oblasti stavby
vodovodu, elektroenergetiky, plynarenstvi, VPS dalkovod(, ani v oblasti protipovodiiové ochrany, jez by
byly vymezeny v ZUR. Uzemni plan respektuje koridor silnice 11/107, stanoveny Zasadami Gzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje — vefejné prospésna stavba D074.

Uzemni plan V3estary sleduje a naplfiuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi. Uzemni plan vytvaii podminky pro vyvazeny rozvoj spravniho Gzemi obce
Vestary, zaloZeny na tfech pilifich udrZitelného rozvoje, pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodéarskych ¢innosti, véetné zvySovani kvality Zivota obyvatel
ve spravnim tzemi obce Véestary. Uzemni plan respektuje pfirodni a kulturni hodnoty izemi a navrhuje
pfiméfeny rozvoj vSech sidel, leZicich ve spravnim Uzemi obce, ktery tyto hodnoty neohrozi.

UZEMNi ROZVOJOVY PLAN

Névrh uzemniho planu neni v rozporu s tzemnim rozvojovym planem.
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C SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU

NEZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan Vestary byl zpracovan v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani tak, jak jsou vymezeny
v ustanoveni §18 a §19 zakona €.183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpist (stavebni zakon).

Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a pro rozvoj, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich — ffi pilife udrzitelného rozvoje: ekologicky, ekonomicky
a socialni.

Uzemni plan Vsestary naplfiuje pozadavek na soulad s cili Gzemniho planovani vytvorenim
komplexniho n&zoru na urbanistické feSeni spravniho uzemi obce, vymezenim a stanovenim podminek
pro vyuziti ploch srozdilnym zplGsobem vyuziti, upfesnénim podminek pro vyuZiti jednotlivych
rozvojovych lokalit, definovanim podminek pro dopravni a technickou infrastrukturu a stanovenim
podminek pro ochranu nezastavitelného Uzemi a cenného krajinného razu feSeného uzemi.

Uzemni plan Vaestary vytvafi predpoklady k zabezpeéeni trvalého souladu viech pfirodnich,
civilizatnich a kulturnich hodnot v feSeném Uzemi, zejména se zfetelem na péci o zivotni prostfedi a
ochranu jeho hlavnich slozek — pldy, vody a ovzdusi.

Uzemni plan V3estary napliiuje tkoly uzemniho planovani tim, Ze stanovuje celkovou koncepci
rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi, Ze v procesu
zpracovani provefil a posoudil potfebu zmén v uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu Gzemi, vliv na
vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani, Ze stanovil podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a definoval tak urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani a
prostorové uspofadani Gizemi, Ze urbanistickou koncepci stanovil podminky pro provedeni zmén v (izemi,
zejmena pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi, ze
stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti vytvafi podminky pro obnovu a
rozvoj sidelni struktury a pro vysoky standard prostfedi, a ze vytvafi v izemi podminky pro hospodarné
vynakladani prostfedkd z vefejnych rozpoCti na zmény v tzemi.

D SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Uzemni plan Vestary je zpracovan v souladu se zakonem &.183/2006Sb. o (izemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (stavebni zakon) a provadécimi vyhlaSkami:

- Vyhlaskou €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni;

- Vyhlaskou €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni.
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E SOULAD S POZADAVKY o
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Uzemni plan Vestary je zpracovan v souladu s pozadavky zvla$tnich pravnich predpis(.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR:

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany: OP radaru SRE, které
je nutno respektovat podle platné legislativy (ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a
0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani). V tomto Uzemi Ize vydat tzemni
rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim Fadu) — viz UAP —
jev 102a. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb,
venkovniho vedeni vvn a vn, z&kladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Uzemi mize
byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty
v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim
uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)

v€etné anténnich systém( a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Uzemni plan Vsestary respektuje podle mistnich moznosti nasledujici pozadavky civilni ochrany
na Uzemni plan:

A. Ochrana Gzemi pfed prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni: Ve spravnim uzemi
obce VSestary jsou na vodnich tocich stanovena zaplavova uzemi, vCetné aktivni zony zéaplavového
uzemi — zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy se nachazeji mimo tato uzemi.

B. Zony havarijniho planovani: V pfipadé obce VSestary se zony havarijniho planovani nefesi.

C. Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti: Obec VSestary nema zpracovan ,Seznam
protiradiaCnich ukrytd budovanych svépomoci za branné povinnosti statu®. V sou¢asné dobé Ize Ukryt
trvale bydliciho obyvatelstva zabezpecit domovnimi sklepy.

D. Plochy pro potfeby evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani: Jako vhodny objekt se navrhuje
Skolni aredl.

E. Skladovani materiélu civilni ochrany a humanitarni pomoci: Mistem pro skladovani materialu
civilni ochrany a humanitarni pomoci je budova obecniho Uradu.
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F. Viyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy: Ve
spravnim Uzemi obce VSestary se nenachazeji objekty s opravnénim skladovat nebezpecné latky.

G. Plochy zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkl vzniklych pfi mimofadné udalosti: Bude nutné fesit pfipadné ve spolupraci se sousednimi obcemi.

H. Plochy pro potfeby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych U€inkl kontaminace, vzniklych pfi mimofddné udalosti: Bude nutné fesit pfipadné ve
spolupréaci se sousednimi obcemi.

I. Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii: Pfi rozsahlej$im znehodnoceni
vodnich zdrojd vodovodu by bylo mozné zajistit nahradni zasobovani ze zdroji na izemi obce, cisternami
a balenou vodou. Zasobovani pozami vodou bude zajisténo z vodnich ploch na Uzemi obce. Pro
zasobovani elektrickou energii neni v obci nahradni zdroj. Nouzové zasobovani elektrickou energii by
muselo byt feSeno pfipadné ve spolupraci s okolnimi obcemi.

F ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNi INFORMACE
O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENiI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfisluSny organ ochrany
pfirody, vydal stanovisko podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny, ve kterém sdéluje, Ze Ize vyloucit
vyznamny vliv pfedloZzené koncepce, samostatné i ve spojeni s jinymi zadmeéry nebo koncepcemi, na
pfiznivy stav pfedmétd ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL) nebo ptaich oblasti
(PO) v pusobnosti Krajského tradu.

Krajsky Urad StfedoCeského kraje, organ posuzovani vlivl na zZivotni prostiedi, jako pFislusny Urad,
ve stanovisku na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi nepozaduje
zpracovat vyhodnoceni viivi Uzemniho planu Véestary na Zivotni prostredi (tzv. SEA).

G STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST.
5SZ

Vzhledem k tomu, Ze se dle stanoviska pod ¢.j. 038381/2021/KUSK ze dne 19.4.2021 nezpracovavalo
vyhodnoceni vliv Uzemniho planu VSestary na udrzitelny rozvoj, nevydaval pfislusny ufad stanovisko
dle ustanoveni § 50 odst. 5.

H SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST.
5 SZ ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH
DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Stanovisko podle ustanoveni §50 odst. 5 nebylo vydano - viz kapitola G textové ¢asti odlvodnéni.
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| KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Resenym Gzemim Uzemniho planu Vestary je spravni (izemi obce, jez sestava z katastralniho izemi
katastralniho uzemi V3estary u Rican.

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi

Spravni zemi obce Vestary se nachazi ve spadovém (zemi mésta Ri¢any, v prazském metropolitnim
regionu. Vzhledem ke kvalitni krajiné i relativni blizkosti hlavniho mésta Prahy, vCetné velmi dobrého
dopravniho spojeni do Prahy (zelezni¢ni stanice v sousednich Strancicich) je potencial feSeného Uzemi
pomérné znacny — predevsim z hlediska trvalého bydleni.

Zastavéné Uzemi obce se historicky vyvijelo nejprve okolo navesniho prostoru, ktery zlstal
dodnes zachovan jako pfirozené centralni vefejné prostranstvi severni Casti obce VSestary. Postupné se
zastavba obce rozristala podél radialnich komunikaci vychodnim a zapadnim smérem a smérem jiznim,
jenz je pro rozvoj obce vyznamny, protoze rozvoj zastavby v tomto uzemi postupné navazal na zastavéné
uzemi obce Strancice. Ve spravnim uzemi obce se nachazeji jesté tfi mensi, samostatné se rozvijejici
Gasti: Mengice, Udoli Raku a Jedlovec.

Rozloha spravniho uzemi obce je 444 ha a Zije v ném aktualné 913 obyvatel, pficemz
demograficky vyvoj je stoupajici (za poslednich dvacet let doslo zhruba ke zdvojnasobeni poCtu trvale
hlasenych obyvatel).

V feSeném uzemi - ve spravnim uzemi obce VSestary se nenachazi Zzadné nemovité kulturni
pamétky, zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich paméatek CR (zdroj: www.pamatkovykatalog.cz).

ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce uzemniho plénu vychazi z respektu ke stavajicimu charakteru uzemi (vlastniho
sidla i krajiny sidlo obklopuijici) a z logického dopliovani stavajici zastavby novymi rozvojovymi lokalitami;
rozvoj nové zastavby bude respektovat charakteristicky raz krajiny, jedineCnou polohu sidla v ni a
stavajici obraz sidla v krajiné. Nova zastavba bude pfiméfené odpovidat charakteru stavajici zastavby,
jejimu prostorovému a funkénimu uspofadani a historickému vyvoji. Zastavéné Gzemi je tzemnim planem
povazovano za stabilizované; nové vymezené zastavitelné plochy / rozvojové lokality vychazeji
z aktuélnich potfeb obce a z rozvojového potencialu celého spravniho Gzemi obce. Obec je vzhledem ke
své poloze v blizkosti mésta Ri¢any a predevsim vzhledem k dobrému dopravnimu spojeni do Prahy
(dalnice D1, Zelezni¢ni trat BeneSov — Praha se zastavkou ve Strancicich) atraktivnim uzemim pfedevsim
pro bydleni. Uzemni plan predpoklada v nasledujicich zhruba dvaceti letech ve vymezenych
zastavitelnych plochach / rozvojovych lokalitach, uréenych pro bydleni (plochy smiSené obytné — smiSené
obytné venkovske), vystavbu zhruba 148 novych rodinnych dom, coz pfedstavuje pfiristek zhruba 500
novych obyvatel; tento predpokladany pfirstek odpovida stavajicimu demografickému vyvoji ve
spravnim Uzemi obce a pfedevsim ve vlastni obci VSestary.

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy / rozvojové lokality pro vystavbu rodinnych domd, které
dokonCuiji jiz zapoCaté rozvojove aktivity, pfipadné vypliuji proluky ve vazbé na zastavéné Uzemi, jedna
se o lokality Z3-SV, Z4-SV, Z7-SV, Z12-SV, Z17-SV, Z18-SV, 219-SV, Z21-SV, Z22-SV a Z26-SV. Tyto
lokality logicky doplnuji zastavéné Uzemi a posiluji jeho kompaktnost.

Uzemni plan dale vymezuje zastavitelné plochy / rozvojové lokality pro vystavbu rodinnych domu
v bezprostfedni navaznosti na zastavéné uzemi, pfipadné vySe uvedené zastavitelné plochy; jedna se o
lokality Z5-SV, Z6-SV, 28-SV, Z9-SV, Z10-SV, Z11-SV, 220-SV, Z23-SV, Z24-SV a Z25-SV. VSechny
tyto lokality logicky sleduji stavajici rozvojové smeéry, pfipadné umoznuji rozvoj i samostatnych,
odloucenych &asti obce (Mencice, Jedlovec).

42


http://www.pamatkovykatalog.cz/

Relativné rozlehlé zastavitelné plochy / rozvojové lokality pro vystavbu rodinnych domi vymezuje
Uzemni plan v jizni Casti spravniho Uzemi obce, jedna se o lokality Z16-SV a Z35-SV. V téchto lokalitach
jsou jiz zapoCaty konkrétni rozvojové zaméry, které uzemni plan potvrzuje; celkové tyto lokality logicky
vypliuji prostor uvniti zastavéného Uzemi obce a prostor mezi zastavénym Uzemim obce VSestary a
zastavénym uzemim obce Strancice.

Uzemni plan vymezuje nové plochy pro ob&anskou vybavenost, odpovidajici velikosti a charakteru
obce. V pfimé vazbé na stavajici hibitov je vymezena zastavitelna plocha / rozvojova lokalita pro jeho
rozSifeni (lokalita Z29-OH) a uprostied stavajici zastavby v jizni asti spravniho Uzemi obce je vymezena
zastavitelna plocha / rozvojova lokalita pro vybudovani malého sportovniho areélu / détského hristé
(lokalita Z28-0S). V ramci revitalizace stavajicino arealu lomu VSestary Uzemni plan pfedpoklada
transformaci Casti ploch stavajicino zazemi pro téZebni ¢innost pro vybudovani zafizeni pro rekreaci
(ubytovani, sportovni a rekreacni plochy) — lokalita Z36-OS a lokalita Z37-0S.

Ve vazbé na hibitov a cyklostezku vymezuje uzemni plan pfi zapadnim okraji obce zastavitelnou
plochu / rozvojovou lokalitu pro vybudovani parkoviété osobnich automobilii (lokalita Z30-DS). Uzemni
plan respektuje a zapracovava koridor pro umisténi nové trasy silnice 11/107 (v koordinaci s Uzemnimi
plany sousednich obci: Strancic a Tehova).

Uzemni plan reaguje na aktualni situaci klimatické zmény a zafazeni spravniho Uzemi obce do oblasti
ohrozené suchem. Uzemni plan stanovuje, Ze plocha, umoziujici plnohodnotné vsakovani vody, bude
tvofit minimainé 40% z celkové rozlohy pozemku pro vystavbu v plochach smiSenych obytnych —
smiSenych obytnych venkovskych. Pfi obnové stavajicich vefejnych prostranstvi a pfi realizaci novych
vefejnych prostranstvi Uzemni plan stanovuije, Zze bude zvoleno takové feseni, které v maximalni mozné
mife zadrzi (destovou) vodu v uzemi. Uzemni plan stanovuje opatfeni k zadrzovani vody v krajiné — to
spoCiva mimo jiné v zachovani volnych prostor v udolnich nivach vodnich tokl pro povodriové rozlivy,
revitalizace vodnich tok( a zvySovani zastoupeni trvalé vegetace v krajin€; vyznamnymi opatfenimi
v feSeném Gzemi bude rovnéz realizace USES.

Nezastavéné Uzemi je tvofeno pfirodnimi plochami, jejichZ jedinecny krajinny raz bude jednoznacné
respektovan. V nezastavéném uzemi nebudou zakladany nové rozvojové lokality, ani zvétSovan rozsah
stavajicich samot. DUsledné bude toto uzemi chranéno pfed dopady rekreace, pfipustna je kratkodoba
rekreace, vyuzivajici cyklistické a turisticke trasy.

V feSeném Uzemi - ve spravnim Uzemi obce VSestary nebudou povolovany fotovoltaické
elektrarny a vétrné elektrarny; umisténi fotovoltaickych paneld je mozné pouze na stfechy objektl v
plochach smiSenych obytnych, v plochach obCanského vybaveni a v plochach smisenych vyrobnich.

Nové stavby dopravni a technické infrastruktury nesmi narusit stavajici charakter feSeného
Uzemi.

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro dopravni
a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich dusledkl, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepS$i podminky jeho
vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, nebo stezky pro pési;
doplrikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna.

V nezastavéném Uzemi nelze umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro t€Zbu nerost.
Uzemni plan predpokladé rekultivaci stavajiciho lomu Vestary a ostatnich ploch, poznamenanych
t&Zebni &innosti. Uzemi stavajiciho lomu Véestary bude po ukondeni t&zby rekultivovano v plochy pFirodni
(plochy zmén v krajiné / lokality K1-NP, K2-NP a K3-NP)
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Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR:

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany: OP radaru SRE, které
je nutno respektovat podle platné legislativy (ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a
0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani). V tomto Gzemi Ize vydat Gzemni
rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP —
jev 102a. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb,
venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Gzemi mize
byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty
v terénu vySkové omezena nebo zakéazana.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim
uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a Ill. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)

v€etné anténnich systéml a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Uzemni plan Vestary respektuje podle mistnich moznosti nasledujici pozadavky civilni ochrany
na Uzemni plan:

A. Ochrana uzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni: Ve spravnim Gzemi
obce VSestary jsou na vodnich tocich stanovena zaplavova Uzemi, vCetné aktivni zény zaplavového
uzemi — zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy se nachézeji mimo tato Uzemi.

B. Zony havarijniho planovani: V pfipadé obce VSestary se zony havarijniho planovani nefesi.

C. Ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti: Obec VSestary nema zpracovan ,Seznam
protiradiaCnich ukrytd budovanych svépomoci za branné povinnosti statu®. V soucasné dobé Ize Ukryt
trvale bydliciho obyvatelstva zabezpecit domovnimi sklepy.

D. Plochy pro potfeby evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani: Jako vhodny objekt se navrhuje
Skolni aredl.

E. Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci: Mistem pro skladovani materialu
civilni ochrany a humanitarni pomoci je budova obecniho Gfadu.

F. Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy: Ve
spravnim Uzemi obce VSestary se nenachazeji objekty s opravnénim skladovat nebezpeéné latky.

G. Plochy zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd vzniklych pfi mimofadné udalosti: Bude nutné fesit pfipadné ve spolupraci se sousednimi obcemi.

H. Plochy pro potfeby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych U€inkd kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti: Bude nutné feSit pfipadné ve
spolupréaci se sousednimi obcemi.

I. Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii: Pfi rozsahlej§im znehodnoceni
vodnich zdrojl vodovodu by bylo mozné zajistit néahradni zasobovani ze zdroju na Uzemi obce, cisternami
a balenou vodou. Zasobovani pozami vodou bude zajisténo z vodnich ploch na Gzemi obce. Pro
zasobovani elektrickou energii neni v obci nahradni zdroj. Nouzové zasobovani elektrickou energii by
muselo byt feSeno pfipadné ve spolupraci s okolnimi obcemi.
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BILANCE

V' nasledujici tabulce je uvedena orientaCni bilance jednotlivych ploch zmén (ploch zastavitelnych /
rozvojovych lokalit) zejména pro bydleni (plochy smiSené obytné — bydleni venkovské) dle navrhu
uzemniho planu VSestary; kapacity jsou uvedeny v poétu rodinnych dom (RD), resp. rozméru hrubych
uzitnych ploch (HUP). Jedna se o orienta¢ni bilanci maximalné dosaZitelnych kapacit, ktera vychazi
z hypotetického predpokladu maximélniho vyuZiti regulativi pro jednotlivé lokality.

zastavitelna plocha / lokalita rozloha kapacita (RD + HUP) max. (poznamky)
Z1-8V neobsazeno
Z2- SV neobsazeno
Z3-SV 18.538 14
Z4- SV 9.705 8
Z5-SV 12.597 10
Z6- SV 14.508 10
Z7- SV 1.493 1
Z8- SV 2.392 3
Z9- SV 5.397 5
Z10- SV 11177 9
Z11- SV 1.985 1
Z212- SV 9.238 8
Z213- SV neobsazeno
Z14- SV neobsazeno
Z215- SV neobsazeno
216- SV 41.260 17
Z17-SV 5.598 5
18-SV 12.490 13
Z19- SV 4.413 4
Z20- SV 8.628 8
Z21- SV 6.868 6
222- SV 1.319 1
Z223- SV 1.397 1
Z224- SV 5.289 3
Z225- SV 1.915 1
Z26- SV 1.087 1
Z27- OV vypu$téna
Z28- 0S 1.628 sport, détské hfidté (venkovni plochy)
Z29- OH 2.822 roz§ifeni hibitova
Z30- DS 1.247 parkovisté osobnich automobilli
Z31-SV 2.785 1
232- SV neobsazeno
Z33- HS 2.202 rozSifeni stavajiciho aredlu — manipulacni plocha
Z34- DS 186 komunikace
Z35- SV 30.798 18
Z36-0S 5477 konverze arealu po téZebni Cinnosti
Z37-0S 6.543 konverze arealu po tézebni Cinnosti
K1- NP 12.413 konverze po tézebni ¢innosti - - - krajina
K2- NP 16.037 konverze po tézebni ¢innosti - - - krajina
K3- NP 8.390 konverze po tézebni Cinnosti - - - krajina
celkem 148 RD
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SYSTEM SIDELNi ZELENE
KRAJINA

Redené Gzemi je soucasti Ceskomoravské soustavy, podsoustavy Stfedodeska pahorkatina,
geomorfologického celku BeneSovska pahorkatina, podcelku DobfiSska pahorkatina a okrsku Strancicka
pahorkatina.

[IA-1A-6 StranCicka pahorkatina je severni Casti Dobfisské pahorkatiny, jednd se o Clenitou
pahorkatinu v povodi Vitavy na severu a Sazavy na jihu. Geologické podloZi tvofi pfevazné kontaktné
metamorfované proterozoické a staropaleozoické bfidlice a droby tehovského ostrova a porfyry,
keratofory a spility. StranCicka pahorkatina se vyznaluje slabé roz&lenénym, erozné denudacnim
reliéfem, poruSenym pfiCnymi zlomy sméru SZ-JV s nevyraznymi strukturnimi hfbety a suky a
denudacnimi ploSinami.

Zdejsi krajina se vyznacuje vyznamné podprimernym zastoupenim lesa (6,3 %).

Resené Gzemi je dle ZUR soudasti oblasti S 22 — krajiny sidelni. Oblasti krajin relativng
vyvazenych, nemaji spole¢ny specificky fenomén. Charakteristicky fenomén krajiny sidelni pfedstavuje
znacény (pfevazujici) podil zastavéného Uzemi, vysoka hustota obyvatel a soustfedéni ekonomickych
aktivit. Jedna se o urbanistickymi aktivitami nejvice pozménény typ krajiny.

Pozadavky na vyuziti - cilové charakteristiky krajiny (dle ZUR)

Dlouhodoba cilova charakteristika spoCiva ve vytvareni kvalitniho obytného standardu sidelni krajiny.

Podminky pro nasledné rozhodovani (dle ZUR)

Zmény vyuziti tzemi nesmi snizovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat ¢i znehodnocovat jeji
existujici krajinafské hodnoty.

Uzemni plan se zamérem zachovani a zvy$eni ekologické stability krajiny a estetickych i pfirodnich
hodnot krajiny vymezuje v izemi prvky USES a plochy pfirodni. Realizace téchto ploch trvalé vegetace
bude mit za vysledek vyznamné posileni pfirodnich hodnot zdejsi krajiny.

Pro vysadby krajinné zelené je nutné pouzit vyhradné plvodni pfirozené druhy dfevin, odpovidajici
potencialni pfirozené vegetaci. V daném uzemi se jedna o jednotky potencialni pfirozené vegetace (dle
Neuhauslové a kol.: Mapa potencialni pfirozené vegetace Ceské republiky, Praha 1998): 36 — Bikova
a/nebo jedlova doubrava (Luzulo albidae-Quercetum petraeae, Abieti-Quercetum)

Jedné se pfedevSim o nasledujici druhy:

dub zimni fidCeji letni, (Quercus petraea, Q. robur), bfiza (Betula pendula), habr (Carpinus
betulus), buk (Fagus sylvatica), lipa srdCita (Tilia cordata), jefab (Sorbus aucuparia), jasan ztepily
(Fraxinus excelsior) a javor klen popf. mlé¢ (Acer pseudoplatanus, A. platanoides) tfeSen — Cerasus
avium). Ve vychodni ¢asti uzemi pfedevsim jedle (Abies alba), borovice (Pinus sylvestris), smrk (Picea
abies) i buk (Fagus sylvatica).

Uzemni plan cti hodnoty krajiny v fe$eném Gzemi, predevsim lesni i krajinnou zelefi. Uzemni plan
zachovava hodnotnou strukturu drobnych lesnich porostu, remizd, rozptylené zelené a doprovodné
zelené podél vodnich tok( a komunikaci v tzemi.

Pro zachovéani a posileni krajinafské hodnoty zajmového Uzemi je nutna ochrana vesSkeré
stavajici krajinné zelené a doplfiovani liniové zelené podél komunikaci a vodote¢i. DlleZita je ochrana
v8ech vyznamnych krajinnych prvkd a jejich doplfiovani.

ZELEN V SIDLE
V ramci Uzemniho planu nejsou vymezeny nové plochy pro sidelni zelen, plochy zelené jsou dany

procentem zastoupeni zelené pro plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti. VeSkera stavajici sidelni zeler
je Uzemnim planem zachovavana a cténa.
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KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Dle Studie vyhodnoceni krajinného rézu na Uzemi stfedoCeského kraje (I. Vorel 2008) kterou pofidil
StfedocCesky kraj, se feSené uzemi nachazi z pfevazné casti v oblasti krajinného réazu (ObKR) 21 Dolni
Poséazavi a zapadni a sevemi okraj feseného spada do ObKR 37 Ri¢ansko a ObKR 17 Cernokostelecko.

ObKR 21 - Dolni Posazavi, jedna se o protahlé Uzemi je tvofené vyraznou pfirodni osou feky
Sézavy protinajici vychodni Cast kraje, ve kterém Sazava spolu s pfitoky vymodelovala pestrou az
hornatinou krajinu s cetnymi udolnimi zarezy se zalesnénymi svahy s pfevahou listnatych dfevin. Typické
je i osidleni prostoru, které je situovano do tfi urovni, na hrany udoli, na dnech udolni a v méné

Georeliéf pfi prvnim pfiblizeni méa charakter ,stejnorodé pestrosti®, teprve pfi druhém pfiblizeni
zaginaji byt zfetelné odlignosti jednotlivych okrski. Céasteéné jiz byly popsané v ramci geologického
popisu. Oblast je sougasti tektonicky mirné zdvizeného izemi Ceské vysoéiny. Viivem zvy$ené eroze se
do zpravidla tvrdych hornin b&hem konce tfetihor a poCatku Ctvrtohor zafizlo Siroké Udoli Sazavy, tvofici
osu oblasti.

Vodni prvky jsou velmi dilezitou soucasti krajinného razu Dolniho Posazavi. Vyskytuji se zde
feky, Ficky, rizné velké potoky, prameny a ojedinélé rybniky

V oblasti krajinného razu je tfeba dbat o minimalizaci zasahi a zachovani vyznamu znak{
krajinného razu, které jsou zasadni nebo spoluuréujici pro raz krajiny a které jsou dle cennosti v ramci
statu ¢i regionu jedinecné nebo vyznacné. Jedna se o nasledujici zasady ochrany krajinného razu, z nichz
nékteré jsou obecné pouzitelné pro ochranu pfirody a krajiny a nékteré pro uzemné planovaci €innost:

Ochrana cennych lesnich porostl

Péce o kvalitni doprovodné porosty vétsich pfitokd Sazavy

DoplInéni dfevinné zelené v zemédélské krajiné nahornich plosin

Omezeni dalSiho zahustovani rekreaéni a obytné zastavby Dolniho Posazavi

Respektovani struktury sidel v udoli Sazavy, ve svazich a na terénnich hranéach

Respektovani dochované a typické urbanistické struktury venkovskych sidel v zemédélské

krajiné. Rozvoj venkovskych sidel bude v cennych polohach orientovan do souCasné

zastavéného Uzemi (s respektovanim znaku urbanistické struktury) a do kontaktu se

zastavénym uzemim.

e Zachovani dimenze, méfitka a hmot tradiCni architektury u nové vystavby situované v
cennych lokalitach se soustfedénymi hodnotami krajinného razu

e Zachovani méfitka a formy tradi¢nich staveb pfi novodobém architektonickém vyrazu u nové
vystavby v polohach mimo kontakt s cennou lidovou architekturou

o Dbat pfi vystavbé na zachovani vyznamu kulturnich dominant v krajinné scéné (kostely,
kaple, zamky, klaster).

e Ochrana siluet kulturnich dominant a historické zastavby mést a obci

e ZlepSovani charakteru prostiedi odstranénim nevhodnych a rusivych staveb

Severozapadni Cast feSeného Uzemi spadd do oblasti krajinného razu ObKR 17
Cernokostelecko. ObKR 17 tvofi velice pestra ¢lenitd pahorkatina na zapadé tvofena granodiority
(Jevanska pahorkatina) s typickymi zulovymi vrchy se skalnimi tvary zvétravani a odnosu, na vychodé
pak tvorena sedimenty (permokarbonské piskovce, jilovce, brekcie, arkozy, slepence) (Cernokostelecka
pahorkatina) s typicky plochymi hibety. Na zapadé, severu i vychodé oblast vystupuje vice ¢i méné
napadné nad okolni plochy niz8i povrch, na jihu probiha hranice pfiblizné po nezfetelné hrané mezi
ploginami Cernokostelecka a svahy spadajicimi k Sazavé.

Reliéf oblasti ma v podstaté charakter tektonicky zdvizené zvinéné ploSiny mirné uklonéné k
severu. VySe obvodovych svah( (kromé jizni hranice) dosahuje 60 -110 m,
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V oblasti krajinného razu je tfeba dbat na minimalizaci zasah(i a zachovani vyznamu znaku
krajinného razu, které jsou zasadni nebo spoluurcujici pro raz krajiny a které jsou dle cennosti v ramci
statu Ci regionu jedinecné nebo vyznacné. Jedna se o nésledujici zasady ochrany krajinného razu, z nichz
nékteré jsou obecné pouzitelné pro ochranu pfirody a krajiny a nékteré pro iuzemné planovaci ¢innost:

e Ochrana cennych lesnich porostt

e Zachovani hodnot lesnich interierl v lesnich hospodarskych planech, v technologii Gdrzby a
managementu Krajiny

e \yrazné omezeni rozvoje zastavby, orientace rozvoje na prestavbu zastavénych ploch a

transformaci rekreacni funkce nékterych lokalit na trvalé bydleni

Zachovani oddélenych lokalit zastavby a jejich provazani krajinnou zeleni

Zachovani drobnéjSiho méfitka a dimenzi zastavby, vylouceni soustfedénych forem zastavby

Omezeni dimenzi rozvojovych ploch u zemédélskych vesnic v severni ¢asti ObKR

Ochrana siluet kulturnich dominant a historické zastavby

ZlepSovani charakteru prostfedi odstranénim nevhodnych a ruSivych staveb a Upravou nebo

novym vyuzitim nevhodné vyuzitych ploch

ObKR 37 Ritansko zasahuje do Gzemi pouze okrajové a charakter krajinného razu Gzemi
vyznamné neovliviiuje.

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Hlavnim cilem vytvafeni uzemnich systém( ekologické stability krajiny je trvalé zajiSténi biodiverzity,
biologické rozmanitosti, ktera je definovana jako variabilita vSech zijicich organismd a jejich spolecenstev
a zahrnuje rozmanitost v ramci druh(, mezi druhy a rozmanitost ekosystéma.

Podstatou uzemnich systému ekologické stability je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v
minimalnim uzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale snizovat bez ohroZeni ekologickeé stability a biologické
rozmanitosti uzemi. Je vSak ziejmé, Ze vymezeni, ochrana a pfipadné doplriovani chybégjicich Casti této
sité je pouze jednim z krokl k trvale udrZitelnému vyuzivani krajinného prostoru, protoZe existence
takovéto struktury v Gzemi nemUZe ekologickou stabilitu ani biodiverzitu zajistit sama o sobé; je pouze
jednou z nutnych podminek pro jeji zajisténi.

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, Gzemni systém ekologické
stability definuje jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych
ekosystém(l, které udrzuii pfirodni rovnovahu. Vymezeni a hodnoceni USES patfi podle tohoto zakona
mezi zékladni povinnosti pfi obecné ochrané pfirody a provadi ho organy uzemniho planovani a ochrany
pfirody ve spolupréci s organy vodohospodéafskymi, ochrany zemédélského pidniho fondu a statni spravy
lesniho hospodafstvi. Ochrana systému ekologické stability je povinnosti vSech vlastniki a najemct
pozemku tvoficich jeho zaklad, jeho vytvafeni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji viastnici
pozemk(, obce i stat.

Z hlediska uzemniho planovani predstavuji USES jeden z limit(i vyuziti Gzemi (§2 stavebniho
zakona), ktery je tfeba pfi feSeni Uuzemniho planu respektovat jako jeden z ,pfedpokladl zabezpeceni
trvalého souladu vSech pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v uzemi*.

Zpracovani navrhu USES vychazelo z metodiky MZP CR "Metodika vymezovani Gzemniho
systému ekologické stability", L. Binova a spolupracovnici, MZP Praha, 2017.

Jako podklady pro zpracovani planu USES byly pouzity idaje z UAP a ZUR Stredogeského kraje.

V ramci navrhu Gzemniho planu Vaestary byly vymezeny skladebné &asti lokalniho USES tak aby
tyto pinily svou funkci a spliovaly maximalni a minimalni parametry pozadované metodikou. Z divod
jednoznacnosti Cislovani s ohledem na Uzemi obce, v niz jsou prvky vymezovany, kéd kazdého biocentra
vymezeného na feSeném Uzemi obsahuje oznaceni obce VSestary (VS) a pofadove Cislo v feSeném
uzemi. Kod biokoridorl oznaCuje, ktera biocentra jsou biokoridorem propojena. Nékteré biokoridory
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propojuji biocentra na Gizemi sousednich obci tato biocentra jsou znagena zkratkou obce (SC — Strandice,
MN - Mnichovice, KL - Klokoén4) a &islem biocentra dle UAP, & UP. Na hranicich s obci Kloko¢na je
vymezeno biocentrum, jehoz vétsi ¢ast lezi na tzemi sousedni obce. Toto biocentrum je oznaceno LBC
VS 04(KL02).

P¥i realizaci lokalniho SES bude nutné brat v uvahu soucasny stav krajiny a ¢asové parametry
vzhledem k cilovému stavu SES. Prvky SES je vhodné budovat postupné za pomoci pfirozené sukcese.
Uméle neni mozné prirozeny biotop vytvorit. Na zakladé empirickych poznatki jsou potfebna tato ¢asova
rozpéti pro regeneraci naruSenych nebo vznik novych typl ekosystémd.

1 -4 roky - spolecenstva jednoletych plevell a jejich fauna

8- 15 let - vegetace eutrofnich stojatych vod

10 - 15 let - vegetace mezi a vétrolamd bez specializovanych druh

desetileti - xerothermni nebo hydrofilni nelesni spole€enstva a to ¢asto jen s nelplnou
druhovou garniturou

staleti - vznik vyspélych karbonatovych profilt v pldé, vznik lesni geobiocenozy véetné
specializovanych lesnich druhd vysSich rostlin

tisicileti - vznik vyspélych humusovych profilt vyvojové zralych plid reprodukce zaniklého

klimaxového spoleCenstva s druhové nasycenymi spoleCenstvy v dané krajiné

Pfedkladany plan uzemniho systému ekologické stability je dalSim krokem, ktery sméfuje k
aktivnimu pfistupu pii zabezpeovani ekologické stability krajiny. Vymezeni USES dava pouze
pfedpoklad k zaloZeni biocenter a biokoridor( (stabilnich ploch), které by mély byt zakladem pro rozvijeni
nutnych prvkl a procesU zvySujicich odolnost krajiny k antropickym tlakim. Dal§imi nutnymi pfedpoklady
zajisténi Cistoty ovzdusi, vod atd.

V zemi jsou vymezeny prvky skladebné &asti USES. Skladebné &asti USES jsou lokalizovany
v souladu s UAP. Prvky USES jsou navrzeny se snahou o bezkolizni prib&h s nadgji na pinou funk&nost
v budoucnosti.

Cilovym stavem prvki USES, jsou pfirozena spoleenstva coz v daném (izemi, jsou predevsim
lesni porosty, dle mapy potencialni pfirozené vegetace 36 — Bikova a/nebo jedlova doubrava (Luzulo
albidae-Quercetum petraeae, Abieti-Quercetum).

36 — Bikova a/nebo jedlova doubrava (Luzulo albidae-Quercetum petraeae, Abieti-Quercetum) —
acidofilni bikové a jedlové doubravy blizkého druhového slozeni a obdobnych stanovistnich poméru.
Bikova doubrava s dominantnim dubem zimnim (Quercus petraea) se vyznaluje slab$i pfimési az
absenci méné ¢i vice naroCnych listnacl - bfizy (Betula pendula), habru (Carpinus betulus), buku (Fagus
sylvatica), jefabu (Sorbus aucuparia), lipy srdéité (Tilia cordata), na susSich stanovistich i s pfirozenou
pfimési borovice (Pinus sylvestris). Dub letni (Quercus robur) se objevuje jen na relativné vih¢ich mistech.
Zmlazené dfeviny stromového patra jsou nejdlleZitéjSi slozkou slabé vyvinutého patra kefového, kde se
téz Castéji objevuje Frangula alnus a Juniperus communis. Fyziognomii bylinného patra urcuji
(sub)acidofilni a mezofilni lesni druhy (Poa nemoralis, Luzula luzuloides, Vaccinium myrtillus, Convalaria
majalis, Festuca ovina, Deschampsia flexuosa, Calamagrostis arundinacea, Melampyrum pratense aj.).
Mechové patro byva druhové pestré. Casto se v ném objevuji Polytrichum formosum, Pleurozium
schrebei, Dicranum scoparium, Leucobryum glaucum, Phlia nutans aj. podobné druhova garnitura je
typicka i pro jedlové doubravy, indikované kromé vyskytu dubl i pfitomnosti jedle (Abies alba) ev.
stromové, pfip. i kefovém patru.
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TABULKOVA CAST

V tabulkové €asti jsou popsany prvky USES (biocentra a biokoridory) v feSeném uzemi.
Gislo nézev b Kod KodSTG | Potencidini | o/ cnystav | Cilovystay | Navrh | Vyméra | Legislativ
iochory ekosystémy opatieni [ha] ni stav
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Biocentra

Lokalni
LBC VS 01 3BM 3AB34 AD, BU X2 LE 3 3,29 op
LBC VS 02 3BM,4BM | 3AB3 AD, BU X9 LE 2 395 up
LBC VS 03 3BM 3B5, 3B4 AD, BU T1,13,X5,X6__ | LE, TBLD 2 3,54 0P
LBC VS 04(KL02* | 3BM,4BM | 3B5 LO,AD X5, X6 LE 2 1,03% op

Biokoridory

Lokalni
LBK VS01-SC06* | 3BM 3AB34 AD, BU X2 LE 3 1,20% up
LBK VS01-vS02 3BM 3AB3-4, AD, BU X2,13 LE 2,3 4,36 up

3BC4
LBK VS02-VS03 3BM 3AB34 AD, BU X2 LE 3 335 op
LBK V/S03- 3BM 2AB3, 2BC3, | LO, AD, BU T1,13,X1,X6, | LE,TBLD 2,3 6,00 op
VS04(KLO2) 3B3, 385 X12
LBK VS03-MN03* | 3BM 2BC3,2B5 | MT,LO,AD T, 12 LE, TBLD 2 146" op
LBK VS03-5C03* | 3BM 3AB3-4,3B5 | LO, MT, AD, T1,X2,X5,X8 | LE, TBLD 3 2,95 op
BU

Skladebné ¢asti jsou popsany a plochy jsou uvadény pouze pro feSené uzemi
Vysvétlivky
Sloupec 1
*Cast prvku zasahuje mimo feSené Uzemi
Sloupec 3 (Kéd STG)
STG jsou v uzemi stanoveny dle BPEJ a na lesnich pudach dle SLT. Na antropogennich
pudach a plochach devastovanych bez BPEJ a SLT nejsou STG stanoveny.
sloupec 4 (potencialni ekosystémy)
MT — hygrofilni a mezofilni travniky (louky, pastviny a slaniska)
LO — mokradni a pobfezni kfoviny a lesy
AD - acidofilni bfezové, borové a jedlové doubravy
BU - bu€iny a jedliny
Sloupec 5 (sou€asny stav)
T1 - louky a pastviny
L2 — luzni lesy
L3 - dubohabfiny
X1 —urbanizovana uzemi
X2 — intenzivné obhospodarovana pole
X5 — intenzivné obhospodarované louky
X6 — antropogenni plochy se sporadickou vegetaci mimo sidla
X8 — kfoviny s ruderalnimi a neplvodnimi druhy
X9 - lesni kultury s neptvodnimi dfevinami
X12 - Nélety pionyrskych dfevin
Sloupec 6 (cilovy stav)
LE - lesni ekosystemy
TBLD - travinobylinna lada s dfevinami
Sloupec 7 (navrh opatfeni)
1 —bez opatfeni
2 — s dil¢imi opatienimi
3 - zaloZit
Sloupec 9 (legislativni stav)
UP — zprac. v UP Véestary

50




VEREJNE VYBAVENI
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

DOPRAVA, KOMUNIKACNi SYSTEM UZEMi A DOPRAVNi VYBAVENOST

SIRSi DOPRAVNI VZTAHY

Obec V3estary z hlediska SirSich komunikaénich souvislosti je situovana v pomérné pfiznivé poloze, asi
15 km jihovychodné od hranic hlavniho mésta ve vyseCi Uzemi mezi trasou dalnice D1 prochazejici jizné
od obce a na severu pateini trasou silnice I/2, vedené od Prahy vychodnim smérem pres Ricany do Kutné
Hory. Na tuto patefni trasy jsou pak pfipojeny dal$i silnice Il. a lll. tfidy, které zajistuji komunikacni
dostupnost pfiléhajicich obci a $irsiho Uzemi.

Nejbliz&i pfipojeni k Zelezni¢ni dopravé je ve stanici Stranice na Zeleznicni trati €. 221 Praha —
BeneSov u Prahy ve vzdalenosti asi 1,2 km od centra obce. Dostupnost spravniho Uzemi obce prostiedky
hromadné dopravy osob je zajisténa linkami verfejné pravidelné autobusové dopravy. Ostatni dopravni
obory nejsou ve spravnim uzemi zastoupeny a ani do vyhledu nejsou pfedpoklady pro jejich uplatnéni
v systému dopravni obsluhy uzemi.

ZELEZNICNi DOPRAVA

Jiznim okrajem katastralniho Uzemi Vestary prochazi téleso Zeleznicni celostatni traté ¢. 221 Praha -
BeneSov u Prahy, v tratovém Useku mezi stanicemi Strancice a Mnichovice. V nedavné dobé probéhla
na tomto tratovém tseku modernizace trat&, véetné stavby novych protihlukovych opatfeni. Uzemni plan
povazuje Zelezni¢ni trat a zafizeni pro zelezniCni dopravu za uzemné dlouhodobé stabilizované.

SILNICNi DOPRAVA
Silniéni doprava je nosnym dopravnim oborem, ktery zajiStuje rozhodujici objemy pfepravnich vztah
spravniho uzemi obce.

Komunikacni osou SirSiho vyznamu je trasa silnice 11/107, ktera zajiStuje komunikacni vazby mezi
dalnici D1 a trasou silnice 1/2. Silnice 11/107 v souCasné dobé je vedena od D1 Exit 15 — VSechromy,
v poloze mimo vlastni fedené katastralni uzemi, pres Svétice do Rian k piipojeni na silnici I/2. V souladu
se zaméry ZUR Stfedoteského kraje je s ohledem na zvyseni vykonnosti této trasy pro budouci obdobi
vymezen koridor nadmistniho vyznamu pro vedeni zaméru vefejné prospésné stavby ,D074 — prelozka
[1/107* v Sifce 180 metrd prochazejici severozapadnim segmentem katastralniho Gzemi.

Komunikaéni patefi spravniho uzemi obce je trasa silnice 111/1012, kterd pfedstavuje dileZité
komunikacni propojeni vedené od patefni trasy silnice 11/107 z kfizovatky ve Svéticich smérem na
jihovychod. Trasa vstupuje do spravniho Uzemi obce ve vcelku dobrych parametrech, prijezdni usek
prochazi zastavénym Uzemim VSestary, vétSinou v3ak bez chodniki. Spravni uzemi V3estary silnice
[11/1012 opousti v prostoru mistni ¢asti Mencice a dale pokracuje do Mnichovic k pfipojeni na silnici 11/508,
kde je ukonCena. Jistym problémem na prljezdnim Useku silnice 111/1012 jsou Cetna pfipojeni jak
navazujicich mistnich komunikaci, tak ¢etné sjezdy na pfipojeni pfilehlych nemovitosti, které jsou
vétSinou omezeny obtiznymi rozhledovymi poméry.

Od patefni trasy silnice 111/1012 z kfizovatky v prostoru pied viezdem do zastavéného Uzemi obce
ve sméru na severovychod je vedena silnice 11/1013 do Tehova a déle aZ k pfipojeni na silnici 1/2.

Jiznim okrajem katastralniho uzemi prochézi v soubéhu stélesem zelezniCni traté silnice
[11/1014, ktera zajiStuje vazby mezi Strancicemi a Mnichovicemi.

Od kfizovatky na silnici 11/1012 v centru obce je zastavénym uzemim VSestary ve sméru na jih
vedena silnice 111/1015 do StranCice a dale az k pfipojeni na Exit 15 VSechromy. Silnice 111/1015 zajistuje
vztahy ve sméru k trase dalnice D1.

Nutno konstatovat, Ze vSechny tyto silnice IIl. tfidy, i pfes jisté problémové Useky a mista, je tfeba
povazovat Uzemné za dlouhodobé stabilizované. Jisté mistni upravy v ramci bézné silniéni udrzby lze
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predpokladat pfedevsim v trase a v prostoru kfizovatek pfi uvolnéni rozhledovych poli. Pfipadné Upravy
trasy je mozné oCekavat pouze v navaznosti na pfipadné vyznamnéjSi stavebni pociny v uzemi
souvisejici s realizaci novych rozvojovych lokalit. V ramci bézné silniCni udrzby budou vySe uvedené trasy
silnic I1l. t¥idy, v souladu s pfislu$nym ustanovenim CSN 73 6101 a CSN 73 6110, postupné upravovany
pro vedeni silniéni kategorie S 7,5.

SiT MiSTNICH A UCELOVYCH KOMUNIKACI

VlySe popsany systém silni¢nich tras pfedstavuje patefni komunikacni skelet celého spravniho uzemi
obce, na ktery jsou pfipojeny dalSi mistni a i¢elové komunikace zajistujici propojeni jednotlivych mistnich
Casti spravniho uzemi, dale az dopravni obsluhu kazdého jednotlivého objektu a jednotlivych
obhospodarovanych ploch a pozemkd.

Celkové je mozno konstatovat, Ze sit mistnich a Uc¢elovych komunikaci je mozno povazovat za
stabilizovanou. Dopravné problémovéa mista sité vétSinou vyplyvaji bud z obtizné konfigurace terénu, v
zastavéném uzemi pak z blizkosti pfiléhajici zastavby €i pozemkovych hranic. Oba tyto faktory z hlediska
realnych moznosti feSeni téchto problémovych mist pfedstavuiji vazné komplikace predevsim s ohledem
na citlivé majetkopravni poméry v uzemi a dale na financni narocnost.

Uzemni plan zaklada nové rozvojové pociny ve spravnim Gzemi obce, komunika&ni dostupnost
rozvojovych lokalit pak bude zajisténa bud prostfednictvim pfipojeni sjezdu na stavajici komunikacni sit
obce anebo navrhem novych mistnich komunikaci.

Nové navrhované pozemky vefejnych prostranstvi budou respektovat pfislusna ustanoveni §22
vyhlasky MMR CR &.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi. Navrhované mistni
komunikace zajistujici komunikacni dostupnost a obsluhu novych rozvojovych lokalit zastavby obce
budou navrzeny bud jako obsluzné komunikace funkéni skupiny C, typu MO10/7/30(20) s oboustrannymi
chodniky 8ifky nejméné 2x2,0m, pfipadné jako komunikace pro smideny provoz funkéni skupiny D1 -
obytné ulice — navrhované, v souladu s technickymi podminkami TP103 pro jejich navrhovani, v Sifce
uliéniho prostoru nejméné 8,0m mezi hranicemi protilehlych pozemka.

Rozvojové lokality ve spravnim uzemi obce budou na stavajici komunikace pfipojeny
samostatnymi sjezdy ve smyslu pislu$nych ustanoveni CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci,
kap. 12 Kfizovatky, kfizeni a sjezdy.

Navrh Uzemniho planu pfedpoklada ¢astecnou postupnou obnovu dfive zrudenych ucelovych
komunikaci a polnich cest s cilem zlepSit prostupnost krajiny a podpofit pési a cykloturistku.

TRASY PESi A CYKLISTICKE DOPRAVY
Spravnim uzemim obce VSestary je vedena patefni cyklotrasa ,Do Prahy na kole®, ktera je vedena od
Rigan, pfes Svétice do centra Vsestar, odkud dale pokraduje volnou krajinou na Mnichovice. Na tuto
patefni cyklotrasu navazuji dal3i trasy, a to €. 8174 (SvojSovice — VSestary — Tehov) a €. 8175 (Mencice
- Kloko¢na).

Spravnim uzemim obce V3estary nejsou vedeny pési turisticky znacené trasy.

Uzemni plan povazuje soudasny systém cyklistickych turisticky znadenych tras ve spravnim
uzemi obce za stabilizovany.

OBSLUHA UZEMi PROSTREDKY HROMADNE DOPRAVY

Obsluha spravniho Uzemi obce VSestary prostfedky hromadné dopravy v souCasné dobé je a do
budoucna také zlistane realizovana prostredky verejné pravidelné autobusové dopravy. V soucasné dobé
je doprava realizovana na 4 linkach systému Prazské integrované dopravy prochazejicich spravnim
Uzemim obce:

282 489 Strancice — Mnichovice - Kloko¢na - Mukarov, 12 parQ spojl v pracovni den,
282 490 Strancice — Ondfejov — Stibrna Skalice, 12 pard spojl v pracovni den,

282 494 Strangice — Tehov - Rigany, 13 par(i spojdi v pracovni den,

282 495 Strangice — Mnichovice — Cerné Vodérady, 6 par spojii v pracovni den,
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Ve vlastnim feSeném spravnim Uzemi jsou situovany celkem 4 autobusové zastavky — Vsestary,
VSestary — Strancicka, VSestary — Vavrov, VSestary — Mencice.

Lze konstatovat, Ze prakticky celé zastavéné obce je z téchto zastavek pokryto v pfijatelné cca
500 metrové dochazkové vzdalenosti. Situovani autobusovych zastavek je tfeba povazovat za
stabilizované.

DALSi ZARIZENi PRO AUTOMOBILOVOU DOPRAVU
S ohledem na pfevazné individuaini charakter bytové zastavby odstavovani a parkovani vozidel pro
potfeby bydleni nepfedstavuje v feSeném uzemi vaznéjSi problém. Pro potfeby dopravy v klidu u
jednotlivych objektl vybavenosti jsou pak vyuzivany pfilezitosti na plochach pfiléhajicich mistnich
komunikaci.

Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u navrhovanych objektl pro bydleni, vybavenosti Ci jinych
objektdl se bude postupovat ve smyslu pislusnych ustanoveni vyhlasky MMR CR ¢&. 268/09 Sb., o
technickych poZadavcich na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, Ze odstavna a parkovaci stani se
fesSi jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddélitelna cast stavby, anebo na pozemku stavby, pokud
tomu nebréni omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni, a to v souladu s normovymi
hodnotami stanovenymi ve smyslu pisludnych ustanoveni kap. 14.1 CSN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci. Dale je tfeba kazdou stavbu vybavit odpovidajicim poctem stani pro vozidla zdravotné
postizenych osob, které budou feSena jako soucast stavby.

NejblizSi Cerpaci stanice pohonnych hmot a nabidka zakladnich servisnich sluzeb pro motoristy
jsou pfi trase silnice 11/1012 v sousednich Svéticich, pfipadné v nedalekych Riganech.

OCHRANNA PASMA
V souladu se zakonem €.13/97 Sb., o pozemnich komunikacich, ve spravnim uzemi obce, mimo jeho
souvisle zastavéné Casti, se uplatriuje:
o ochranné pasmo silnice Il. a Ill. tfidy vedené ve vzdalenosti 15 m po obou
stranach od osy silnice.
Zakon €. 266/94 Sb., o drahach, pak stanovuje drazni ochranna pasma:
e u drahy celostatni a regionalni ve vzdalenosti 60 m od osy krajni koleje, nejméné vsak
30 m od hranic obvodu drahy.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

uvoD
Obec V8estary leZi v okrese Praha vychod, 5 km jihovychodné od centra Ri¢an, v nadmorské vysce 381
-421 mn. m. Pocet trvale Zijicich obyvatel je v sou¢asnosti 914. V historii obce az po dnesni dobu se zde
nerozvijel zadny vétsi primysl. Urbanisticky navrh rozvoje predpoklada v feSeném (zemi moznost
vystavby az 148 rodinnych dom0. VétSina této rozvojové kapacity je situovana v obci na okrajich stavajici
zastavby. Pro Ucely bilanci se v nové zastavbé podita se 3,5 obyvateli na 1 RD, {j. s celkovym pfirlstkem
504 obyvatel jako s limitni hodnotou pfi naplnéni zaméru rozvoje ve vyhledu.

V grafické &asti Uzemniho planu jsou navrzené inzenyrske sité osami koridor( pro umisténi téchto
vedeni s Sitkou 5 m na kazdou stranu od osy. PouZité znacky objektu technické infrastruktury jsou
zobrazeny ve vykresech v méfitku 1 : 5000 a nevyjadiuji skute¢né rozméry téchto zafizeni.

53



VODNi HOSPODARSTVI

Vodohospodarska ¢ast Uzemniho planu byla zpracovana v grafické ¢asti podle mapovych podkladi —
situaci €. 1-8, zvefejnénych na strankach obce. V textové ¢asti je pouzit popis z Planu rozvoje vodovodu
a kanalizaci StfedoCeského kraje s pfislusnou aktualizaci.

ZASOBOVANi vODOU

Soucasny stav

V domovnich studnach, ze kterych bylo donedavna obyvatelstvo velké Casti obce zasobovano pitnou
vodou, bylo nedostate¢né mnoZstvi vody a jeji kvalita neodpovidala poZadavkim platnych predpist
zvySenym obsahem dusi¢nand. Obec proto pofidila sit vodovodnich fadl, zasobuijicich vétsinu stavajici
zastavby sidla VSestary. Do obecniho vodovodu je pitna voda dodavana ze Skupinového vodovodu
regionu Jih. Napojeni na skupinovy vodovod bylo realizovano fadem B2 — DN 150 z vodojemu U Svaté
Anny (2x100 m3, max. hl. 450,00 m n. m.) a fadem V-http DN 100 z vodojemu Bartosky (2.600 m3, max.
hl. 487,0 m n. m.).

Ochranna pasma vodnich zdrojd nejsou v Uzemi vyhlasena.

Navrh reseni

V' névrhu Uzemniho planu byla na zakladé urbanistického néavrhu rozvoje obce navrzena moznost
zasobovani novych objektd v plochach vymezenych k zastavbé. Pfevazna vétsina stavajici vodovodni
sité obce je v profilech PE D90 a vétSich, coz postaci i pro poZarni zabezpeceni nizkopodlazni obytné
zastavby. V navrhu zasobovani vodou rozvojovych lokalit pro vystavbu RD je nutno pocitat s pouZitim
stejného minimalniho profilu.

Navrh zastavby véetné technické infrastruktury v rozvojovych plochadch Z35-SV a Z20-SV je
podminén zpracovanim Uzemni studie. Vnitfni uzemi lokalit Z6-SV, Z16-SV ve VSestarech a Z23-SV,
Z24-SV v Mencicich bude pfedmétem feSeni navazujicich stupfiti projektové dokumentace. Tyto plochy
nejsou ideélné pfistupné po vefejnych pozemcich a pfipadné inzenyrské sité budou pravdépodobné
vyZadovat vécna bfemena, sjednana se soukromymi vlastniky dotéenych nebo sousednich pozemk.
Uzemi s obytnou zastavbou a s objekty individualni rekreace je od okolnich sidel odlehlé, vybavené
v soucasnosti pouze elektfinou. Zasitovani tohoto uzemi je v horizontu névrhu uzemniho pléanu vzhledem
ke vzdalenosti od zdroju investi¢né nerealné.

Studny / hydrogeologické pruzkumné vrty pro zasobovani vodou budou povolovany pouze tam,
kde neni prokazatelné mozné napojeni na vefejny vodovod — toto ustanoveni se nevztahuje na studny /
hydrogeologické prizkumné vrty uréené pro zalivku sadd a zahrad a pro zasobovani vodou chovu
hospodafskych zvifat.

Stanoveni potfeby vody :

Obyvatelstvo : q = 100 l/os.den

a) primérna denni potfeba Qp =q.0 (/den)

b) maximalni denni potfeba Qm = Qp . kd (l/den), kd=15

¢) maximalni hodinova potfeba Qh = Qm . kh (I/s), kh=18
d) ro¢ni potfeba Qr (m3/rok) podle vyhlasky ¢. 120/2011 Sb.

Bilance vSech lokalit s navrhem zplsobu zasobovani vodou jsou zpracovany v samostatnych tabulkach.

Z bilanci je zfejmé, Ze stavajici vodarensky systém, pokud se tyka pfivodniho fadu a rozvodné
sité, je schopen uspokojivé zasobit stavajici zastavbu obce vEetné novych rozvojovych ploch. Vycisleny
pfirstek maximalni hodinové potieby vody v systému vodovodu predstavuje 1,7 I/s, coZz se nemuze
projevit na kapacité pfivodnich potrubi ani v budoucnu pfi maximalnim napInéni zamérd planovaného
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rozvoje. Celkova potreba vody v obci bude ¢init v hodinovém maximu 4,56 /s, kapacitni pratok rozvodné
sité PE D90 se pohybuje kolem 4 — 5 I/s. Objem vodojemu pokryva s rezervou maximalni denni potfebu
vody pro cca 1320 obyvatel. Po dosazZeni tohoto poctu pfipojenych obyvatel a dalSich pfirdstcich
s navrhovym cilovym poctem 1424 obyvatel bude nutno pocitat s rozSifenim akumulacniho objemu
vodojemu pro potfebu obce VSestary o cca 20 m3. Nové rozvojové plochy vesmés s obytnou vystavbou
rodinnych domu budou zasobovany vodou prostfednictvim novych vodovodnich fadd, napojenych na
nebude prokazatelné mozné napojeni na verejny vodovod.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi 8,4 m3/den
cisternami ze zdroje Vyzerky — Nucice. Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano z vodovodu pro vefejnou potfebu a
z domovnich studni. Pfi vyuzivani zdrojl pro zasobeni uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokynl
uzemné pfislusného hygienika.

Zdroje poZarni vody: vefejna vodovodni sit a malé vodni nadrze.

KANALIZACE

Soucasny stav

V obci byla v letech 2013 — 2015 zfizena vefejna splaskova kanalizace, svedena gravitaCnim sbéracem
do COV v sousednich Mnichovicich. Vyskova konfigurace neumoziiuje pouze gravitaéni odvadéni
splaskovych vod - v nizSich polohach zastavby jsou proto vybudovany dvé Cerpaci stanice s vytlaky
DN 300. Do kanalizace bylo mozZno napojit 850 obyvatel. V sidle Mencice splaskova kanalizace prozatim
vybudovana neni. Kapacita COV v Mnichovicich je celkem 6000 EO s navrhovanou intenzifikaci na cca
10000 EO. Kapacitni tidaje o COV jsou limitnim faktorem pro rozvoj Mnichovic i ostatnich pfipojenych
sidel.

Navrh feseni

U zastavitelnych ploch bude nova vystavba podminéna pfipojenim na kanalizaci a Cistirnu odpadnich
vod. Splaskové vody z objektl v rozvojovych plochach budou odvadény nové navrzenou splaskovou
a dale do COV. Pro odvadéni a likvidaci splagkovych vod z navrhovych ploch plati, e do doby realizace
pfipojeni na splaskovou kanalizaci budou u novych objektl zfizovana takova Cistici zafizeni, na jejichz
odtoku do povrchovych, pfipadné podzemnich vod budou spinény podminky nafizeni viady ¢. 401/2015
Sb., resp. nafizeni vlady &. 57/2016 Sb., kterymi se stanovi ukazatele a hodnoty pfipustného stupné
znedisténi vod, pfipadné akumulaéni zumpy k vyvazeni do COV. Zasadné nebudou u novych domd
povolovany septiky s pfepadem. Podle vycislenych bilanci prfedstavuje navrzeny rozvoj obytné vystavby
pfirdstek 511 obyvatel na konecny pocet 1424 obyvatel. Pfi naplfiovani zaméru rozvoje pak bude z toho
ddvodu nutno v€as ovéfit kapacitni moznosti Eistirny v Mnichovicich a upravit smluvni vztahy, tykajici se
poctu pfipojenych obyvatel. V soucasnosti je pro VSestary a KlokoCnou rezervovana kapacita celkem
1000 EO.

V sidle Mencice, kde splaSkova kanalizace zatim neni, je zobrazen jeji navrh se shéracem do
Mnichovic podle PRVK. Navrh zastavby véetné technické infrastruktury v rozvojovych plochach Z35-SV
a Z20-SV je podminén zpracovanim Uzemni studie. Vnitfni uzemi lokalit Z6-SV, Z16-SV ve VSestarech
a Z23-SV, Z224-SV v Menéicich bude pfedmétem feSeni navazujicich stupiit projektové dokumentace.
Tyto plochy nejsou idealné pfistupné po vefejnych pozemcich a pfipadné inzenyrské sité budou
pravdépodobné vyzadovat vécnd bfemena, sjednana se soukromymi vlastniky dotCenych nebo
sousednich pozemka. Uzemi s obytnou zastavbou a s objekty individuélni rekreace je od okolnich sidel
odlehlé, vybavené v souCasnosti pouze elektfinou. Zasitovani tohoto uzemi je v horizontu navrhu
uzemniho planu vzhledem ke vzdalenosti od zdrojd investiéné nerealné.
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DalSim pfedmétem navrhu je feSeni odvadéni destovych vod, které mlze pfinést problémy zejména
v recipientech, coZ se tyka zejména vétSich rozvojovych ploch se soustfedénou vystavbou rodinnych
dom0. Zakladnim pfedpokladem je podminka, Ze odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi
zustanou srovnatelné se stavem pfed vystavbou, tj. zménou v Uzemi by nemélo za desté dochazet k
vyraznému zhorSeni pratokovych pomérd v toku.

S ohledem na ustanoveni pfislusnych platnych predpisi musi byt stavebni pozemky vzdy
vymezeny tak, aby na nich byla vyfeSena akumulace srazkovych vod pro jejich nasledné vyuziti, pfipadné
vsakovani nebo regulované odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch,
pokud se neplanuije jejich jiné vyuziti ; pfitom musi byt feSeno
1. omezeni odtoku srazkovych vod akumulaci a jejich naslednym vyuzitim,

2. popfipadé jejich vsakovani na pozemku, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami
umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani,

3. jejich zadrZzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich
zachyceni, nebo

PFi nakladani s destovymi vodami v novych rozvojovych lokalitach budou respektovany tyto zasady :

1) V pfipadé, ze pro zpozdéni odtoku neznecisténych destovych vod bude navrzeno vsakovani téchto
vod na vlastnim pozemku, musi byt dolozeno navrhem zpUsobu vsakovani a vypoctem vsakovaného
mnozstvi na zakladé hydrogeologického prizkumu, s posudkem realné moznosti infiltrace vypoctového
mnozstvi na pfedmétném pozemku.

2) Konkrétni pfipady bude nutno posoudit hydrotechnickymi vypoCty v rdmci navazujici projektové
dokumentace, po zpracovani urbanisticko-architektonického névrhu parcelace prfedmétné lokality.
Soucasti navrhu bude feSeni zpusobu oddilného odvadéni odpadnich vod ve vazbé na kapacitni moznosti
stavajici kanalizace. V nékterych pfipadech tak bude nutno oddélit Cisté vody ze stfech objektd (jimani,
vsakovani, povrchové odvadéni do recipientt) od znecisténych vod z komunikaci a jinych zpevnénych
ploch. DalSi alternativou je vystavba deStovych retenénich a usazovacich nadrzi a osazeni lapacu
ropnych produktd pred pfimym vyusténim do toku.

3) Rozvojové lokality mohou byt napojeny na stavajici kanalizaci az po realizaci pfislusného opatfeni
dle odst.1 a 2 za pfedpokladu, Ze odtokové mnozstvi nezneCisténych destovych vod z jednotlivych parcel
(zastavénych ploch) bude minimalizovano. Pro tento ucel Ize stanovit zavazny regulativ v podobé
vystavby akumulaéni destové jimky s bezpecnostnim prelivem pro zachyceni pfivalovych destovych vod
ze stfech a zastavénych nebo zpevnénych ploch na kazdé nemovitosti.

VODNIi TOKY A NADRZE

Hlavnim recipientem v Uzemi je vyznamny vodni tok Mnichovka (€.h.p. 1-09-03-124, spravce Povodi
Vltavy) s pravobieZnimi pfitoky, jimiz jsou VSestarsky potok s délkou 1,9 km a na jihu Strancicky potok.
Délka potoka Mnichovka €ini 13,2 km, plocha povodi méfi 55,9 km2 Prameni jihozapadné od Svojetic
v nadmorské vysce cca 490 m n.m., primérny pratok v Usti do Sazavy je 0,23 m3/s. Vyhlasené zaplavové
uzemi na potoku Mnichovka do fe$eného Uzemi zasahuje v jeho vychodnim okraji do sidla Mencice a do
osady Udoli Rakd. Povodiiovy hlasny profil kategorie C je osazen na f.km 7,30 v katastru sousednich
Mnichovic (Mnichovice — centrum) a ma vyznam zejména pro povodi pod timto vodoétem. Jina zéplavova
Uzemi zde nejsou vyhlasena vzhledem k malé vodnosti hornich Usek( mistnich drobnych vodnich toku
v jejich pramenné oblasti.

M-denni prltoky Mnichovky u Usti :

MIdni] Q30 Q60 Q90 Q120 Q150 Q180 Q210 Q240 Q270 Q300 Q330 Q355 Q364

Q[m%¥s] 0,51 0,36 0,28 0,23 0,19 0,6 0,14 0,41 0,09 0,07 0,05 0,03 0,02
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Na uvedenych potocich je nékolik malych bezejmennych vodnich nadrzi.

Podle Povodiiového planu StfedoCeského kraje jsou na Mnichovce mista omezujici odtokové
pomeéry :, f. km 9,30 — Mnichovka — most u lomu, f. km 9,50 — Mencice — most nad rybnikem, f.km 9,70
— Mencice — most1. Na VSestarském potoku jsou tato mista v f. km 0,70 — odtok z vodni nadrze do
zatrubnéné casti, f.km 0,55 — odtok z rybnika, f.km 0,50 — zaCatek zatrubnéné casti. Strancicky potok -
bezejmenny pfitok — f. km 0,50 — ZelezniCni most.

Objekty obytné vystavby ohrozené povodni: Mnichovka : Mengice &. p.19,15, 8, 22, 24,14. Udoli
Rakul - ev. €. 20. Vestary - €. p. 10.

Ohrozeni bleskovou povodni mimo tok: VSestary jihozapad — mozny odtok pfivalovych destl ze
zemédélsky obhospodarovanych svazitych pozemki smérem k obytné zastavbé v ulicich PampeliSkova,
V/ Hatich.

Popsané objekty Povodiiového planu jsou zobrazeny v grafické ¢asti Gzemniho planu.

Navrzenéa a v grafické ¢asti zobrazend protipovodriova opatfeni Uzemni plan pfevzal ze ,Studie
odtokovych poméru v€etné navrhu moznych protipovodfiovych opatfeni v povodi Sazavy* (VRV + DHI
04/2018), Navrhova &ast — Povodi Mnichovky, Kunického a Lomnického potoka. V feSeném Uzemi se
jedna o opatfeni nékolika typu:

S0 09a - sucha nadrz na Mnichovce nad sidlem Mencice, plocha 1,5 ha. Sucha nadrz je navrzena
v inundacnim uzemi Mnichovky v pfirozené udolnici. Hraz je umisténa 65 m po toku nad hrazi stavajiciho
rybnika a cca 38 m od hranice zatopy tohoto rybnika. Vétsina retenéniho objemu néadrze se nachazi v
levobfeZni inundaci. Nadrz bude plnéna zvySenym pfitokem (nad kapacitu zakladové vypusti) z
Mnichovky dokud nebude dosazeno urovné koruny bezpec¢nostniho prelivu.

SO 09b - stabilizace drah soustfedéného odtoku. Drahy soustfedéného odtoku (DSO)
pfedstavuji mista, kde v dusledku konfigurace terénu dochazi k pfirozené koncentraci plosného
povrchového odtoku, vytvareni vyraznych odtokovych drah a k moznosti vzniku ryhové eroze. Tyto plochy
je nezbytné zatravnit, nebo v pfipadé, Ze zatravnéni bude s ohledem na odtokové poméry nedostate¢né,
zajistit opevnéni nejvice namahanych &asti technickym feSenim (napf. kamenny pohoz, zahoz, pfiéné
prahy). Sitka zatravnéni zavisi na tvaru tdolnice, respektive DSO, sklonitosti pozemkd nebo piipadné
vysledku posouzeni erozniho smyvu. Druhové slozeni trav je tfeba pfizpisobit predpokladanému
namahani proudici vodou. Stabilizované drahy soustfedéného odtoku budou zabrafovat vzniku ryhové
eroze a neSkodné odvadét vodu do recipientu.

SO 09c - protierozni mez. Meze obecné slouzi jako dilCi prvek pro pferuSeni drahy odtoku na
zemédélskych pozemcich. Jsou historicky nejCastéjSim opatfenim, které kromé samotné protierozni
funkce vyrazné napomaha dotvaret raz krajiny a ve spojeni s ozelenénim plni mnohé ekologické funkce.
U nové navrhovanych mezi je kladen duraz na spojeni zachytné funkce s odvadéci a zaroven
krajinotvornou (dopInéni o vysadby dfevin). Nova mez je navrhovana jako nizka hrazka, zpravidla spojena
s mélkym zatravnénym pfikopem nad hrézkou (variantné Ize pfikop nebo prileh umistit i pod hrazku).
Zatravnéni nad hrazkou by mélo byt alespori 5 m. Celkovou $ifku tohoto prvku Ize uvazovat cca 10-15 m.
Protierozni mez je na jednom konci zausténa do stabilizované Udolnice. Vzhledem k ploSe obdélavaného
pole bude mez pferuSovat drahy odtoku a tvorit krajinotvorny prvek.

SO 09e,f — zasakovaci prilehy. Zasakovaci prileh slouZi k pferuSeni délky svahu a zachyceni
povrchové vody. Zachycena voda se zasakne nebo je neSkodné odvedena. Prilehy jsou vedeny po
vrstevnici s minimalnim podélnym sklonem (aby nedo$lo k naplnéni a nekontrolovatelnému odtoku).
Mivaji mensi sklon svaht (1:5 az 1:10), a proto se umistuji na pozemky o sklonu do 12%. LichobéZnikovy
(nebo trojuhelnikovy) pficny profil je nejéastéji zatravnény a zpevnény na mistech urCenych k pfejezdu
zem&dalské techniky. Casto se vyuZiva vyhloubena zemina na vystavbu hrazky ve sméru svahu terénu
na zvySeni kapacity prulehu. Na strané proti svahu je Zadouci zaloZit pas trvalého zatravnéni (zasakovaci
pas) v Sifce minimalné 5 m na zachyceni splavenin pfed vstupem do prilehu, pfipadné i vysadba
vegetace podél zahloubeni. Celkova Sifka zasakovacich prileh( odpovida pfiblizné 8-12 m. VSechny
zasakovaci prllehy jsou navrhovany na pldé odpovidajici typu B se stfedni rychlosti infiltrace. U nové
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navrhovanych prilehu je kladen dliraz na spojeni zachytné funkce s odvadéci, a proto jsou na jednom
konci zaustény.

SO 14 - sucha nadrz v udoli VSestarského potoka, plocha 1,21 ha. Sucha nadrZ je navrzena v
inundacnim uzemi Vestarského potoka v pfirozené udolnici. Hraz je umisténa cca 230 m jihovychodné
od odbocky na Mencice. VétSina retenéniho objemu nadrZze se nachazi v pravobfezni inundaci
VSestarského potoka. Nadrz bude pinéna zvySenym pfitokem (nad kapacitu zakladové vypusti) z
VSestarského potoka, dokud nebude dosazeno urovné koruny bezpecnostniho prelivu.

VesSkera vySe uvedend protipovodriova opatfeni se rozkladaji v nezastavéném uzemi, navrzené

rozvojové plochy do téchto technickych opatfeni nezasahuji. Uzemni plan obce nevytvafi pro realizaci
navrzenych protipovodiiovych opatfeni zadné prekazky.
Zasahy do sou€asného stavu vodnich tok nejsou Uzemnim planem navrZeny. Pouze bude provadéno
Cisténi koryt (od skladkového materialu a jinych prekazek, omezuijicich pritok) a koryta budou vyhledové
pfizplsobovana pfirodnimu charakteru v souladu se ,Studii. Zpevnéni bieh(i bude provadéno v pfipadé
nutnosti pfirodnimi Gpravami (osazeni vegetaci, max. protierozni kamenny zahoz). Podél vodnich tok
nebude umisténa zadna nova zastavba do vzdalenosti min. 6 m.

ZASOBOVANI TEPLEM A PLYNEM

Plyn je v feSeném uzemi rozveden v obci VSestary, s napojenim od sousednich Mnichovic i Strancic.
Sidlo Mencice zatim zasobovano plynem neni. Plynofikace je navrzena v lokalitach, které leZi v blizkosti
stavajicich plynovodd STL. Do novych rozvojovych ploch budou pfivedeny nové plynovodni fady STL.
Mistem napojeni téchto novych fadl budou stavajici trasy plynovodl STL. S tim bude spojena nutnost
posouzeni kapacitnich moznosti stavajicich plynovodd, zejména jejich koncovych vétvi. Okolni sidla
feSeného (zemi — Mendice, osada Udoli Rakd - zasobovana plynem i nadale nebudou. Vzhledem ke
vzdalenosti od zdroje a ke skladbé pfipadnych odbératell (pfevazné obyvatelstvo bez vyznamného
velkoodbéru) by byla jejich plynofikace ekonomicky neefektivni. Névrh vytapéni zde bude proto
orientovan na kombinaci vyuziti riznych druhd energii - vyhledové budou zbyvajici topenisté na uhelna
paliva ruSena a zasobovani teplem bude pfevadéno na bazi kombinace jinych zdroji energie —
elektrického akumulaéniho hybridniho nebo pfimotopného vytapéni, zkapalnénych topnych plynd, dfeva
apod. Nékteré objekty mohou byt vytapény biologickym palivem ve specialnich ekologickych kotlich
(dfevo, piliny). Vzhledem k charakteru Uzemi by mélo byt v maximélni mife uZivano alternativni energie
(tepelné Cerpadla, sluneéni energie atp.). Tim by bylo s ohledem na ochranu ovzdusi nahrazeno v
sou€asnosti jiz nevyhovujici lokalni vytapéni pevnymi palivy. Individuélni volba zplsobu zésobovani
teplem plati i pro rozvojové lokality v plynofikovanych V3estarech.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGlII

Soucasny stav

Nadfazené soustavy :

Resené (izemi je napajeno elektrickou energii vé&tsinou nadzemnim primérnim rozvodnym systémem VN
- 22 KV v siti rozvoden TR 110/22 kV Rigany, Strangice. V zastavéné ¢asti obce jsou rozvody VN
CasteCné provedeny podzemnimi kabely.

Transformace VN/NN :
K transformaci VN/NN slouZi distribuéni a odbératelské transformacni stanice 22/0,4 kV riznych typu,
provedeni a stafi.

Soucasny stav primerni napajeci sité je uspokojivy, v obci osazené transformacni stanice pokryvaji
nynéjSi pozadavky na odbér elektrické energie. Pfi pfedpokladaném rozvoji v obci bude v pfipadé
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vy&erpani vykonu nutna rekonstrukce nékterych stavajicich stanic a vymény transformator( za vykonové
vétsi. Sekunderni rozvody stejné jako rozvody vefejného osvétleni jsou provedeny vétSinou nadzemnim
i kabelovym vedenim. V pfipravé je dokonceni rekonstrukce sekunderni sité kabelovymi rozvody.

Navrh reSeni

Pro zajisténi pfikonu a posileni distribuce neni navrZzena vystavba dalSich trafostanic. V souladu
svyvojem pozadavk( na zajisténi prikonu v sidlech obdobného charakteru se v navrhu UP jiz
nepfedpokladéd vyhledova maximalni elektrizace vSech objektl se zajisténim elektrického vytapéni.
Zasobovani teplem v objektech trvalého bydleni se bude i v &asovém horizontu UP orientovat spi$e na
vyuziti jinych zdrojd tepla — v pfipadé feSeného Uzemi by se jednalo vétSinou o zemni plyn a kombinaci
riznych druhd paliv - zkapalnéné topné plyny, pfipadné dfevoplyn a v mensim mnozstvi LTO nahradou
za tepelné zdroje na pevna paliva. To znamena, ze se ve vyhledu neoCekavaji vyrazné pozadavky na
zvySeni piikonu ve stavajici zastavbé. U navrhovanych novych doml se rovnéz nepredpoklada
komplexni elektrizace s vytapénim. V navrhu jde tedy spiSe o optimalizaci vyuZziti stavajici sité VN a
distribuénich trafostanic s doplnénim novych zafizeni elektrizani soustavy pro nové rozvojové plochy.
Soucasné je tfeba pocitat podle provoznich potfeb s postupnou rekonstrukci sekunderni sité NN a s jejim
posilenim zejména tam, kde bude mozno pokryt zvySeni prikonu v novych lokalitach z rezervy ve vykonu
stavajicich trafostanic. V nékterych pfipadech bude mozno zvysit vykon stavajicich TS vyménou
transformatoru, jinde bude nutno pocitat s rekonstrukci TS. Tyto Cinnosti budou probihat postupné v ¢ase
podle skutenych pozadavku na zajisténi pfikonu.

Na zékladé urbanistického navrhu rozvoje obce byla zpracovana pfedbézna bilance pro zajisténi
pfikonu, ktera je vycislena v samostatné pfiloze jako pfirlstek k souasnému stavu pro rozhodujici
oblasti, soustredujici ploSné jednotlivé lokality navrhu. Tabulka bilanci obsahuje i navrh zplisobu zajisténi
pfikonu pro jednotlivé lokality. PFi navrhu rozvoje zastavby a vyuziti ploch v UP budou respektovana
vyhldSena ochranna pasma stavajicich energetickych zafizeni. V pfipadé pozadavku na uvolnéni tzemi
bude nutno konkrétni pipad pFelozky projednat s provozovatelem sité CEZ Distribuce a.s.

Navrh stupné elektrizace v éasovém horizontu UP:
Navrh stupné elektrizace v Casoveém horizontu UP: navrh dostavby RD pfi napInéni limitu rozvoje
V bilancich jsou pouZzita nasledujici mérna zatizeni na urovni DTS:

mérné zatizeni % dom0

stupen kW/bj podil neplynofikovana oblast
A 1,50 0,50
B1 2,10 1,00 60 50
B2 2,60 0,50 30 20
C1 9,00 0,17 5 20
C2 17,00 1,00 5 10

100 100
lprimémé zatizeni TS kWibj| | | 2,577 | 3,316
A - osvétleni a drobné spotiebice
B1- A+ varfeni

B2 - A+ TUV + vafeni
C1 - B2 + pfimotopné vytapéni
C2 - B2 + akumula¢ni vytapéni

Celkova energeticka bilance prirGstku pfikonu v feSeném Uzemi — zatiZeni na Grovni DTS: 395 kW

Navrzenym rozvojem Uzemi bude v nékterych lokalitach ¢aste¢né dotéeno ochranné pasmo stavajiciho
vedeni VN. V navrhu UP se pfedpoklada, ze plosné vyuziti uzemi v téchto plochach (budouci parcelace
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ve vazbé na urbanistické ¢lenéni ploch) bude pribéhu ochranného pasma pfizplsobeno, tzn., ze
vyhlasené ochranné pasmo stavajiciho energetického zafizeni bude respektovano.

Poznamka: veskeré zéakresy energetickych vedeni a zafizeni jsou prevzaty z Uzemné
analytickych podkladi ORP Ri¢any (UAP). Tyto podklady obsahuiji i navrh nadzemniho vedeni VN 22 kV,
sméfujici od Strancic k severu a potom na vychod v soub&hu se stavajicim vedenim k osadé Udoli Rak,
a dale navrh vedeni VN Gdolim Strangického potoka. Navrhy téchto tras podle UAP nevzbuzuji pfilignou
davéru, protoZe jsou v dlouhych Usecich vedeny obytnou zastavbou nad stavajicimi domy a navic jsou
opatfeny ochrannym pasmem celkové Sifky 30m, které této kategorii vedeni neodpovida.

TELEKOMUNIKACE

Soucasny stav

Podkladem pro zakres je dokumentace soucasného stavu optickych a metalickych kabell, poskytnuta
v digitalni podobé v podkladech UAP bez textové ¢asti. Komunikaéni zafizeni, radioreléové trasy a jejich
ochranna pasma jsou v UAP dokumentovany pouze na okrajich fe$eného Gzemi. Ochranna pasma
podzemnich siti elektronickych komunikaci je nutno pfi navrhovaném rozvoji obce respektovat.

Navrh reseni

Sit' elektronickych komunikaci je pomérné nova a proto v dobrém technickém stavu. Postupné bude
rozSifovana dle zaméru a potieb provozovatele i uzivateld. Bude probihat bézna udrzba a modernizace
zafizeni. Pfipadné poZadavky na zajisténi dalSiho kabelového pfipojeni sité elektronickych komunikaci
v novych rozvojovych plochach bude spravce sité fesit individuainé s konkrétnimi investory novych
objekt( postupné po vypracovani podrobnych investiénich zaméru v jednotlivych lokalitach, s vyuzitim
ponechanych rezerv v kabelové SEK, s pouzitim vysokofrekvenénich technologii atp.

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Uzemni plan povazuje stavajici ob&anské vybaveni za v zasadé plodné stabilizované; Uzemni plan
vymezuje nékolik zastavitelnych ploch / rozvojovych lokalit dopliujicich stavajici plochy ob¢anského
vybaveni. V pfimé vazbé na stavajici hrbitov je vymezena zastavitelna plocha / rozvojova lokalita pro jeho
roz§ifeni (lokalita Z29-OH) a uprostied stavajici zastavby v jizni Easti spravniho Gzemi obce je vymezena
zastavitelna plocha / rozvojovéa lokalita pro vybudovani malého sportovniho areélu / détského hristé
(lokalita Z28-0S). V ramci revitalizace stavajiciho areédlu lomu VSestary uzemni plan predpoklada
transformaci Casti ploch stavajiciho zazemi pro téZebni ¢innost pro vybudovani zafizeni pro rekreaci
(ubytovani, sportovni a rekreacni plochy) — lokalita Z36-OS a lokalita Z37-OS.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Uzemni plan potvrzuje stavajici vefejna prostranstvi sidla v feseném tzemi a klade ddraz na uspokojivy
standard verfejnych prostranstvi, ktery je urCujicim pro celkovy obytny standard Gzemi. Lze pfedpokladat,
Ze v pfipadné navazujici dokumentaci, zpracované napfiklad v ramci programu obnovy venkova, budou
vefejna prostranstvi v obci zpracovana ve vétSim detailu a tato dokumentace se stane zakladem disledné
revitalizace téchto prostranstvi. Jedna se jednak o centralni vefejné prostranstvi v severni ¢asti obce,
kvalitni vefejna prostranstvi by méla byt soucasti i jednotlivych rozvojovych lokalit, zejména lokality Z16-
SV.
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J VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Celkova rozloha spravniho Uzemi obce V3estary Cinni 444 ha, ve spravnim uzemi obce Zije aktualné
celkem 913 obyvatel. Spravni Uzemi obce se rozklada v atraktivni krajiné, v prazském metropolitnim
regionu, s dobrou dopravni dostupnosti do hlavniho mésta Prahy; obec ma vysoky potencial z hlediska
rozvoje trvalého bydleni. Za poslednich dvacet let doslo zhruba ke zdvojnasobeni pocCtu trvale hlasenych
obyvatel a Ize pfedpokladat, Ze tento demograficky trend bude i nadale pokraCovat.

Stavajici zastavéné uzemi (plochy stabilizované) je jiz pfiméfené charakteru zastavby sidla vyuZito,
uzemni plén tedy predpoklada jeho doplnéni o nové rozvojové lokality, uréené pro dalsi vystavbu
rodinnych domu (plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské). Celkova kapacita maximalniho
vyuZiti rozvojovych lokalit pro bydleni je cca 148 novych rodinnych domd, cozZ predstavuje cca 500 novych
obyvatel v horizontu nasledujicich cca 20 let. Uzemni plan tak vytvafi predpoklady pro zadouci stabilizaci
a postupny dal$i narust poctu obyvatel.

K VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Spravni Uzemi obce VSestary leZi v Uzemi prazského metropolitniho regionu, kde hlavni mésto Praha
predstavuje zasadni centrum pro pomérné Sirokou spadovou oblast. Pro obec VSestary je jesté vyznamné
bliz&i spadové centrum mésto Ritany. Spravni Uzemi obce Vestary lezi v blizkosti vyznamného
dopravniho tahu — dalnice D1; ZelezniCni dopravni spojeni s hlavnim méstem Prahou je v obci Strancice.
VeSkeré zaméry, obsazené v Uzemnim planu, jsou z hlediska SirSich vztahl — vztaht k sousednim
spravnim Uzemim - bezkonfliktni: uzemni plan neobsahuje Z&dné nové zaméry, jez by se tykaly
bezprostfedné i spravnich Gizemi sousednich obci. Uzemni plan respektuje koridor silnice 11/107 ze Zasad
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje a koordinuje jeho vymezeni s Gzemnimi plany sousednich obci
(Stréncice, Tehov).

L VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi

Navrh Uzemniho plan VSestary byl zpracovan na zakladé Zadani Uzemniho planu Vaestary (2020),
upraveného dle vydanych stanovisek, pozadavk( a podnéti v ramci projednani navrhu Zadani a
schvaleného zastupitelstvem obce.

Névrh uzemniho planu napliiuje jednotlivé pozadavky Zadani — viz také kapitola .
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M VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Uzemni plan neobsahuje Zzadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v Zasadach
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (ZUR; vydanych dne 7. 2. 2012), v platném znéni po vydani 1.,
2.,3.,6,7,10.a 11. aktualizace od 4. 1. 2024.

N VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU
S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Celé FeSené Uzemi (spravni Uzemi obce VSestary) je uzemim s prvky regulaéniho planu.

Prvky regulaéniho plénu jsou obsazeny v kapitole F - Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti, a sice v Casti Prostorové uspofadani u Ploch smiSenych obytnych —
smiSenych obytnych venkovskych (SV), resp. u Ploch rekreace — rekreace individualni — zahradkoveé a
chatové osady (RI):

Strechy vSech objektd budou feseny jako sedlové, nebo jako sestava sedlovych stfech o sklonu
35 aZz 45°, v pfipadé vedlejSich (ostatnich) objektu o zastavéné ploSe do 50 m? je pfipustna i stfecha
plocha a pultova. U zmén dokoncenych staveb je pfipustné ponechat tvar a sklon stavayjici stfechy.

Oploceni na hranici s vefejnym prostranstvi bude vysoké max. 1,8 m nad niveletou vefejného
prostranstvi, nepfipustné jsou ploty z plastovych plotovek a z betonovych prvku (s vyjimkou sloupki a
podhrabovych desek do max. vysky 0,3 m), nepfipustny je beton s plastickym povrchem a beton barevny.

Uvedené prvky regulacniho planu jsou pouZity v souladu s prioritou €. 14 - republikové priority
(zemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi, PUR CR: ,Ve vefejném zajmu chranit a
rozvijet pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty Uzemi vCetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi...“ - Uzemni plan stanovuje podrobnéjSi prostorové regulativy s cilem
respektovat stavajici civilizaéni a kulturni hodnoty obce a zejména ochrénit stéle je$té zachovanou
tradicni, charakteristickou venkovskou strukturu obce, véetné jeji veduty a stfesni krajiny, uplatiujici se
pfi zapojeni obce do krajiny, v niz se obec VSestary rozklada. Obdobné pozadavky na zpracovani
uzemniho planu kladou i Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje: zachovat a citlivé doplnit vyraz
sidel, s cilem nenaruSovat cennou venkovskou urbanistickou strukturu a architektonické a pfirodni
dominanty nevhodnou zastavbou. Prvky regulaéniho planu se tedy tykaji jak tvarového usporadani stfech
rodinnych domu, tak jejich materialového provedeni — Gzemni plan pfi tom vychazi z mistni tradice a
historickych pfikladu a feSeni. Z hlediska regulacnich prvki je rovnéz vyznamné podpofit tradiéni feSeni
jak vlastnich rodinnych dom, tak zejména oploceni, jehoz provedeni zcela zasadnim zplsobem ovliviiuje
kvalitu vefejnych prostranstvi.
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O VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND
A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND (ZPF)

Uzemni plan Vestary predpoklada rozvoj na pozemcich vedenych jako zemédélska ptda.

Na vyvoj pid v zajmovém Uzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, pldotvorny substrat a klimatické poméry.
Pidy v zajmovém Uzemi jsou popsany bonitovanymi pudné ekologickymi jednotkami (dale BPEJ).
Vlastnosti BPEJ jsou vyjadieny pétimistnym cCiselnym kodem. Prvni Cislo v kddu BPEJ charakterizuje
klimaticky region, druhé dvojcisli charakterizuje hlavni pidni jednotky a posledni dvojcisli charakterizuje
kombinaci sklonitosti a expozice, pficemz posledni Cislo charakterizuje skeletovitost a hloubku pldy.
Rozvojem obce planovanym v ramci navrhu UPD jsou postizeny pady t&chto BPEJ:

5.26.01 526.04 52611 52614 52654 54811 5.68.11
Jedna se o pldy nasledujicich charakteristik:

Charakteristika klimatickych regiont
5 — klimaticky region MT2 — mirné teply, mirné vihky

Charakteristiky hlavnich padnich jednotek

26 — Kambizemé modalni eubazické a mezobazické na bfidlicich, pfevazné stfedné tézkeé, az stfedné
skeletovité, s pfiznivymi viahovymi poméry.

48 — Kambizemé oglejené, rendziny kambické oglejené, pararendziny kambické oglejené a pseudogleje
modalni na opukéch, bfidlicich, permokarbonu nebo flysi, stfedné téZké lehi aZ stfedné tézké, bez
skeletu az stfedné skeletovité, se sklonem k doCasnému, pfevazné jarnimu zamokfeni.

68 — Gleje modalni i modalni zraSelinélé, gleje histické, Cernice glejové zraselinélé na nivnich uloZeninach
v okoli menSich vodnich toku, pidy Uzkych depresi véetné svahd, obtizné vymezitelné, stfedné tézké az
velmi tézké, nepfiznivy vodni rezim.

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Etvrté Cislo kodu BPEJ)
0 - Uplna rovina az rovina se vSesmernou expozici

1 — mirny sklon (3-7°) se véesmérnou expozici

5 — stfedni sklon (7-12°) se severni expozici

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pudy (pata Cislice kodu BPEJ)
1 — bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovita, hluboka, stfedné hluboka
4 — stfedné skeletovita, hluboka, stfedné hluboka
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Piehled rozvojovych ploch s uvedenim zabor(i ZPF

Zplsob | Plocha lokality | Parcel Plocha zaboru TFida zé\k:gmézr:m Investice
Lokalta | " visiti | (dle KN) [ha]y (dle KNy) parcTLg;e KNI BPEJ | chrany | p. dle BpEy | Drunpozemku (dleKN) 1y ooy
[ha]
23-SV sV 1,4027 556/25 0,9601 5.26.01 3 0,9601 orna puda
556/26 0,1002 5.26.01 3 0,1002 ornd puda
556/27 0,3424 5.26.01 3 0,3424 ornd puda
24-SV sV 0,9705 562/1 0,1458 5.26.11 3 0,1458 ornd puda
564/1 0,1506 5.26.11 3 0,1506 o plda
565/1 0,2675 5.26.11 3 0,2675 orna plda
1079 0,0497 - - - ostatni plocha
566 0,0140 5.26.11 3 0,0140 trvaly travni porost
5.26.14 4 0,0084
567 0,1431 5.26.11 3 0,1380 orna plda
5.26.14 4 0,0051
568/2 0,0094 5.26.11 3 0,0094 trvaly travni porost
568/1 0,0359 5.26.11 3 0,0359 trvaly travni porost
568/3 0,0163 5.26.14 4 0,0018 trvaly travni porost
5.26.11 3 0,0145
569 0,1382 5.26.11 3 0,0167 zahrada
5.26.14 4 0,1215
Z5-SV sV 1,2597 95 0,3325 5.26.01 3 0,0081 orna plida 1,2436
5.48.11 4 0,3244
92 0,3070 5.48.11 4 0,3070 orna plida
91/3 0,0958 5.48.11 4 0,0958 orna plida
9112 0,0094 - - - ostatni plocha
91/ 0,0063 5.26.01 3 0,0004 orna puda
5.48.11 4 0,0060
94 0,0358 5.48.11 4 0,0358 orna puda
160/88 0,0310 5.48.11 4 0,0310 orna puda
91/4 0,1145 5.26.01 3 0,0062 orna puda
5.48.11 4 0,1083
91/5 0,1107 5.48.11 4 0,1107 orna plida
91/6 0,1099 5.48.11 4 0,1099 orna plida
97 0,1068 5.48.11 4 0,1068 orna plida
26-SV sV 1,4508 7 0,3266 5.26.01 3 0,3266 orna plida
72 0,3007 5.26.01 3 0,3007 orna puda
73 0,2410 5.26.01 3 0,2410 zahrada
74 0,2460 5.26.01 3 0,2460 zahrada
76/1 0,0114 5.26.01 3 0,0114 trvaly travni porost
7713 0,3251 5.26.11 3 0,0300 orna puda
5.26.01 3 0,0993
5.48.11 4 0,1958
Z7-sV sV 0,1493 1047/1 0,1493 5.26.01 3 0,1486 zahrada
5.26.11 3 0,0007
28-SV sV 0,2392 1037/5 0,2392 5.26.11 3 0,2392 orna plida
29-8V sV 0,5397 1040 0,0003 5.26.11 3 0,0003 o plda 0,2227
1043 0,1499 5.26.11 3 0,1499 o plda
1042/1 0,0799 5.26.11 3 0,0799 o plda
104212 0,0884 5.26.11 3 0,0884 o4 plda
1037/4 0,0216 - - - ostatni plocha
1037/1 0,1996 5.26.11 3 0,1996 orna plida
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210-SV SV 1,177 1028/2 0,1835 5.26.11 3 0,1835 trvaly travni porost 0,0778
1150 0,0108 - - - ostatni plocha
1028/1 0,1754 5.68.11 5 0,0858 trvaly travni porost
5.26.11 3 0,0896
1023/4 0,1000 5.68.11 5 0,0515 trvaly travni porost
5.26.11 3 0,0485
1014/11 0,0131 5.26.11 3 0,0017 trvaly travni porost
5.68.11 5 0,0114
1023/7 0,0987 5.68.11 5 0,0987 trvaly travni porost
1023/5 0,0642 5.68.11 5 0,0596 trvaly travni porost
5.26.11 3 0,0046
1023/6 0,0987 5.68.11 5 0,0987 trvaly travni porost
1014/22 0,0178 5.68.11 5 0,0178 trvaly travni porost
1023/1 0,0988 5.68.11 5 0,0988 trvaly travni porost
1028/3 0,0294 5.26.11 3 0,0294 trvaly travni porost
1026/1 0,1271 5.68.11 5 0,039 trvaly travni porost
5.26.11 3 0,0877
1026/2 0,1002 5.26.11 3 0,0987 trvaly travni porost
5.68.11 5 0,0015
Z11-SV sV 0,1985 1019/5 0,0157 5.68.11 5 0,0157 trvaly travni porost 0,1985
1019/3 0,1828 5.68.11 5 0,1828 trvaly travni porost
212-SV sV 0,9238 142 0,3654 5.26.01 3 0,3654 o4 plda
160/50 0,0881 5.26.01 3 0,0881 o4 plda
160/52 0,1127 5.26.01 3 0,1127 o4 plda
160/53 0,1169 5.26.01 3 0,1169 orna plda
160/54 0,1194 5.26.01 3 0,1194 orna pida
160/55 0,1213 5.26.01 3 0,1213 orna puda
216-SV sV 4,1260 160/91 1,1953 5.26.01 3 0,8128 orna puda 1,1691
5.26.04 4 0,3825
160/92 0,2543 5.26.04 4 0,2236 orna puda
183/5 0,3124 5.26.04 4 0,3061 orna puda
5.26.01 3 0,0063
183/6 0,0788 5.26.04 4 0,0769 orna puda
5.26.01 3 0,0019
183/7 0,1010 5.26.04 4 0,1010 orna plda
183/8 0,0862 5.26.04 4 0,0862 orna plda
160/45 0,1200 5.26.04 4 0,0962 orna puda
5.26.01 3 0,0238
160/97 0,1054 5.26.04 4 0,0293 orna puda
5.26.01 3 0,0761
766 0,0006 - - - zastavéna plocha, nadvofi
160/98 0,1609 5.26.01 3 0,1609 orna plida
160/99 0,1599 5.26.01 3 0,1599 orna plida
160/100 0,1553 5.26.01 3 0,1553 orna plida
160/101 0,1584 5.26.01 3 0,1584 orna plida
160/102 0,1568 5.26.01 3 0,1568 orna puda
160/103 0,1593 5.26.01 3 0,1593 orna puda
160/104 0,1518 5.26.01 3 0,1518 orna puda
160/105 0,1475 5.26.01 3 0,1475 ornd puda
160/106 0,1526 5.26.01 3 0,0568 ornd puda
5.26.04 4 0,0958
160/107 0,1564 5.26.04 4 0,1564 ornd pida
160/108 0,1641 5.26.04 4 0,1641 o4 pida
160/109 0,1490 5.26.04 4 0,1490 o4 pida
Z217-SV SV 0,5598 149/13 0,1100 5.26.14 4 0,1029 o4 pida
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5.26.01 3 0,0071
149/14 0,0982 5.26.14 4 0,0773 orna puda
5.26.01 3 0,0209
149/12 0,1073 5.26.14 4 0,1073 ornd puda
149/4 0,1253 5.26.14 4 0,1253 orna puda
149/15 0,1190 5.26.14 4 0,1190 ornd puda
218-SV sV 1,2490 932/16 0,0981 5.26.14 4 0,0981 ornd puda
932/25 0,0995 5.26.01 3 0,0631 ornd puda
5.26.14 4 0,0364
932/34 0,0751 5.26.01 3 0,0751 ornd puda
932/26 0,0679 5.26.01 3 0,0453 ornd puda
5.26.14 4 0,0226
932/13 0,0806 5.26.01 3 0,0806 orna puda
932127 0,0720 5.26.01 3 0,0464 orna puda
5.26.14 4 0,0256
932/12 0,1557 5.26.01 3 0,1557 orna puda
932/28 0,0867 5.26.01 3 0,0540 orna puda
5.26.14 4 0,0327
932/19 0,0730 5.26.14 4 0,0730 ornd puda
932/20 0,0737 5.26.14 4 0,0737 orna puda
932/29 0,0860 5.26.01 3 0,0502 ornd puda
5.26.14 4 0,0358
932/21 0,1232 5.26.14 4 0,1232 orna puda
932/30 0,1575 5.26.01 3 0,0987 orna puda
5.26.14 4 0,0588
219-SV sV 0,4413 932/35 0,0911 5.26.14 4 0,0007 orna puda
5.26.01 3 0,0904
932/23 0,1234 5.26.01 3 0,0078 orna puda
5.26.14 4 0,1156
932/32 0,1034 5.26.01 3 0,0982 orna puda
5.26.14 4 0,0052
932/24 0,1234 5.26.01 3 0,0712 orna puda
5.26.14 4 0,0522
Z20-SV sV 0,8628 951 0,1071 5.26.14 4 0,1071 orna puda
952 0,1076 5.26.14 4 0,1076 orna puda
953 0,2154 5.26.14 4 0,2154 orna puda
954 0,2439 5.26.14 4 0,2439 orna puda
94711 0,1888 5.26.14 4 0,1888 orna puda
221-SV sV 0,6868 72112 0,5642 5.26.54 5 0,5642 orna puda
72118 0,0223 5.26.54 5 0,0223 orna plda
721137 0,0422 5.26.54 5 0,0422 trvaly travni porost
721/40 0,0581 5.26.54 5 0,0581 trvaly travni porost
222-SV sV 0,1319 71412 0,1319 5.26.54 5 0,1319 trvaly travni porost
223-SV sV 0,1397 789/3 0,1397 5.26.14 4 0,1397 orna puda
Z224-SV sV 0,5289 782 0,2710 5.26.14 4 0,2710 orna puda
789/2 0,0011 5.26.14 4 0,0011 orna puda
789/1 0,2568 5.26.14 4 0,2568 orna puda
225-SV sV 0,1915 894/1 0,1915 5.68.11 5 0,1915 zahrada 0,1546
226-SV sV 0,1087 1114/4 0,1087 - - - ostatni plocha
228-0S 0s 0,1628 900/2 0,1628 5.26.11 3 0,1628 orna puda
Z29-OH OH 0,2822 503/5 0,2822 5.26.01 3 0,2822 orna puda 0,1326
Z30-DS DS 0,1247 538/1 0,1247 - - - ostatni plocha
231-8V sV 0,2785 711 0,2785 5.26.54 5 0,2657 trvaly travni porost
5.26.14 4 0,0128
Z33-HS HS 0,2202 47711 0,1159 5.26.01 3 0,1159 trvaly travni porost 0,2202
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47715 0,0509 5.48.11 4 0,0002 trvaly travni porost
5.26.01 3 0,0507
47713 0,0060 5.26.01 3 0,0060 trvaly travni porost
47712 0,0474 5.26.01 3 0,0474 trvaly travni porost
234-DS DS 0,0186 932/3 0,0186 5.26.01 3 0,0139 trvaly travni porost
5.26.44 5 0,0041
5.26.14 4 0,0006
235-SV SV 3,0798 160/29 0,9410 5.26.04 4 0,5759 ornd puda
5.26.01 3 0,3651
160/30 0,9448 5.26.04 4 0,5670 ornd puda
5.26.01 3 0,3778
160/31 0,1349 5.26.04 4 0,1349 orna plida
160/28 0,4773 5.26.04 4 0,4773 orna plida
160/27 0,4742 5.26.04 4 0,4742 orna plida
160/77 0,1038 5.26.01 3 0,0113 orna plida
5.26.04 4 0,0925
160/33 0,0038 5.26.04 4 0,0038 ornd puda
236-08 0s 0,5177 533 0,0017 - - - zastavéna plocha a nadvofi
8131 0,4928 - - - ostatni plocha
81412 0,0051 - - - ostatni plocha
1096/2 0,0181 - - - ostatni plocha
Z37-08 0s 0,6543 530 0,0348 - - - zastavéna plocha a nadvofi
809 0,0342 - - - zastavéna plocha a nadvori
811 0,3087 - - - ostatni plocha
812 0,0392 - - - ostatni plocha
824 0,1786 - - - ostatni plocha
1094 0,0151 - - - ostatni plocha
1095 0,0036 - - - ostatni plocha
1109/1 0,0181 - - - vodni plocha
1182 0,0186 - - - ostatni plocha
1183 0,0034 - - - zastavéna plocha a nadvofi
K1-NP NP 1,2413 74711 0,0527 - - - ostatni plocha
74712 0,0568 - - - ostatni plocha
74713 0,0708 - - - ostatni plocha
747/8 0,0376 - - - ostatni plocha
74717 0,0498 - - - ostatni plocha
747/6 0,0605 - - - ostatni plocha
747/5 0,0857 - - - ostatni plocha
T47/4 0,0691 - - - ostatni plocha
7451 0,3172 - - - ostatni plocha
744 0,0435 - - - ostatni plocha
743 0,4176 - - - ostatni plocha
K2-NP NP 1,6037 748/14 0,4505 - - - ostatni plocha
814/1 0,4359 - - - ostatni plocha
815/1 0,7173 - - - ostatni plocha
K3-NP NP 0,8690 813/1 0,4350 - - - ostatni plocha
1109/3 0,0075 - - - vodni plocha
1109/2 0,0189 - - - vodni plocha
1109/7 0,0034 - - - vodni plocha
1109/6 0,0020 - - - vodni plocha
1109/5 0,0026 - - - vodni plocha
531 0,0138 - - - zastavéna plocha a nadvofi
536 0,0048 - - - zastavéna plocha a nadvori
824 0,0056 - - - ostatni plocha
81312 0,0132 5.68.11 3 0,0132 trvaly travni porost
537 0,0012 - - - zastavéna plocha a nadvori
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535 0,0021 - - - zastavéna plocha a nadvori

532 0,0004 - - - zastavéna plocha a nadvori
1109/4 0,0040 - - - vodni plocha
1109/1 0,0134 - - - vodni plocha

533 0,0002 - - - zastavéna plocha a nadvori

811 0,0447 - - - ostatni plocha

1108 0,0144 - - - vodni plocha

812 0,0623 - - - ostatni plocha
1096/2 0,0279 - - - ostatni plocha

1095 0,0161 - - - ostatni plocha

808 0,0416 5.68.11 3 0,0063 zahrada

81412 0,0535 - - - ostatni plocha

1182 0,0804 - - - ostatni plocha

Celkem 26,7822 26,7822 21,5680 3,4191

Navrh Gzemniho planu VSestary pfedpoklada nove funkéni vyuZiti vybranych lokalit, uréenych podle
pozadavkUl na plochy:

SV plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské

OV plochy ob¢anského vybaveni — ob¢anské vybaveni vefejné

OS  plochy ob¢anského vybaveni — ob&anské vybaveni a sport

OH  plochy ob¢anského vybaveni — ob¢anské vybaveni — hibitovy

HS plochy smiSené vyrobni — vyroby a sluzeb

DS plochy dopravni infrastruktury — doprava silnicni

NP plochy pfirodni — pfirodni

Celkovy zabor zemédélskych pud je 21,5485 ha. Do zaboru zemédélské pldy je zahrnuta také plocha
0,0195 ha v lokalité K3-NP, presto, Ze soucasti ploch pfirodnich budou trvalé travni porosty, jez jsou
zemeédélskou pudou. Na této ploSe, se da pfedpokladat spiSe zvétSeni plochy trvalych travnich porosta,
tim i zvétSeni ploch zemédélské pady.

Pady jsou podle BPEJ dle vyhlasky MZP €. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany, rozdéleny do péti tfid
ochrany zemédélské pldy.

Pozemky uvaZované k rozvoji obce dle navrhu uzemniho planu jsou tvofeny ze 49,83 % (10,7474 ha)
pudami lll. tfidy ochrany, z 37,60 % (8,1103 ha) pidami IV. tfidy ochrany a z 12,57 % (2,7103 ha) pudami
V. ffidy ochrany.

Zabor zemédélské pudy postihuje 3,4191 ha odvodnénych ploch.

vivs

a lokalita Z35-SV (3,0798 ha) pld pfevazné 4. tfidy ochrany.

Resené tzemi lezi na rozhrani dvou povodi 3. Fadu: Vitava od Berounky po Rokytku, hydrologické poradi
1-12-01 a Sézava od Zelivky po Usti, hydrologické poradi 1-09-03. Uzemi obce V3estary lezi ve
tfech povodich 4. Radu: v&tsina Uizemi spada do povodi Mnichovky, &.h.p. 1-09-03-1240-0-00, Zapadni
okraj obce zasahuje do povodi Pitkovického potoka, ¢.h.p. 1-12-01-0190-0-00, a severozapadni ¢ast
(zemi je sougasti povodi Ri¢anského potoka, &.h.p. 1-12-01-0290-0-00.
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Navrhovany rozvoj bude znamenat uréité rozsifeni zpevnénych ploch, coz mize mit negativni disledky
na retenci vody v Uzemi. Proto je nutné v maximalni mife vyuZzivat v uzemi zasakovani srazkovych vod
do pldy. VétSina rozvojovych ploch a tim i zabor(i zemédélské pldy tésné navazuje na zastavéné
uzemi obce. Navrhované funkéni vyuziti Gzemi muze zvysit erozni ohroZeni pld, pfedevsim na
svazitych pozemcich.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické Casti, kde je téz zakreslena hranice zastavéného Uzemi.

V nasleduijici tabulce jsou rozdéleny zabory ZPF dle Cisla (oznageni) lokality a planovaného vyuZiti
ploch.

zdro;. UAP ORP R/cany
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Tabulka " Zabor zemédélského pudniho fondu v navrhu Gzemniho planu Vsestary"

Odhad vym.
. zaboru na Info. o
Oznaceni R Souhm L B které bude existenci | Info. podle )
plo_chyl Navrzené vyuZiti vymery Vyméra zéboru podle tfid ochrany [ha] rov. InfO(mace_o Informace_o staveb k ustan. § 3 Poznamka
Koridoru z4boru existenci existenci
Rekult. na zévlah odvodngni | OChr-poz. | odst. 2
zem. p. pred erozni | pism. g)
€in. vody
[ha] l. Il. Il V. V. [ha]

Z3-8V | Plo. smiSené obytné - smiSené venkovské obytné 1,8538 0,0000 0,0000 1,6663 0,1875 0,0000

Z4-SV | Plo. smiSené obytné - smiSené venkovské obyiné 0,9292 0,0000 0,0000 0,7924 0,1368 0,0000

Z5-SV | Plo. smiené obytné - smiené venkovské obytné 1,2504 0,0000 0,0000 0,0147 1,2357 0,0000 ano

Z6-SV | Plo. smiSené obytné - smiSené venkovské obytné 1,4508 0,0000 0,0000 1,2550 0,1958 0,0000

Z7-8V | Plo. smiSené obytné - smiSené venkovské obytné 0,1493 0,0000 0,0000 0,1493 0,0000 0,0000

28-SV | Plo. smiSené obytné - smiSené venkovské obyiné 0,2392 0,0000 0,0000 0,2392 0,0000 0,0000

Z9-SV | Plo. smiené obytné - smiSené venkovské obytné 0,5181 0,0000 0,0000 0,5181 0,0000 0,0000 ano

Z10-SV | Plo. smiSené obytné - smiSené venkovské obytné 1,1069 0,0000 0,0000 0,5437 0,0000 0,5632 ano

Z11-SV | Plo. smi§ené obytné - smiSené venkovské obytné 0,1985 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,1985 ano

212-SV | Plo. smi§ené obytné - smiSené venkovské obytné 0,9238 0,0000 0,0000 0,9238 0,0000 0,0000

Z216-SV | Plo. smiSené obytné - smiSené venkovské obytné 4,0947 0,0000 0,0000 2,2276 1,8671 0,0000 ano

Z17-SV | Plo. smiSené obytné - smiSené venkovské obytné 0,5598 0,0000 0,0000 0,0280 0,5318 0,0000

Z18-SV | Plo. smiSené obytné - smiSené venkovské obytné 1,2490 0,0000 0,0000 0,6691 0,5799 0,0000

219-SV | Plo. smi§ené obytné - smiSené venkovské obytné 0,4413 0,0000 0,0000 0,2676 0,1737 0,0000

Z20-SV | Plo. smi§ené obytné - smiSené venkovské obytné 0,8628 0,0000 0,0000 0,0000 0,8628 0,0000 ano

Z21-SV | Plo. smiSené obytné - smiSené venkovské obytné 0,6868 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,6868

Z22-SV | Plo. smiSené obytné - smiSené venkovské obytné 0,1319 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,1319

223-SV | Plo. smi§ené obytné - smiSené venkovské obytné 0,1397 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,1397

Z24-SV | Plo. smi§ené obytné - smiSené venkovské obytné 0,5289 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,5289

225-SV | Plo. smi§ené obytné - smiSené venkovské obytné 0,1915 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,1915 ano

Z31-SV | Plo. smiSené obytné - smiSené venkovské obytné 0,2785 0,0000 0,0000 0,0000 0,0128 0,2657

Z35-SV | Plo. smiSené obytné - smiSené venkovské obytné 3,0798 0,0000 0,0000 0,7542 2,3256 0,0000

Celkem | Plochy smiSené obytné 20,8647 0,0000 0,0000 | 10,0490 8,1095 2,7062 0,0000 - -




Z28-0S | Plo. ob¢anského vybaveni - obEanské vybaveni a sport 0,1628 0,0000 0,0000 0,1628 0,0000 0,0000

Z29-OH | Plo. obanského vybaveni - ob&anské vybaveni - hibitovy 0,2822 0,0000 0,0000 0,2822 0,0000 0,0000 ano
Celkem | Plochy obCanského vybaveni 0,4450 0,0000 0,0000 0,4450 0,0000 0,0000 0,0000

Z33-HS | Plochy smiSené vyrobni - vyroby a sluzeb 0,2202 0,0000 0,0000 0,2200 0,0002 0,0000 ano
Celkem | Plochy smiSené vyrobni 0,2202 | 10,0000 | 10,0000 0,2200 | 0,0002| 0,0000 0,0000

Z34-DS | Plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni 0,0186 0,0000 0,0000 0,0139 0,0006 0,0041

Celkem | Plochy dopravni infrastruktury 0,0186 0,0000 0,0000 0,0139 0,0006 0,0041 0,0000

K3-NP | Plochy pfirodni - pfirodni 0,0195| 0,0000 | 0,0000 0,0195| 0,0000| 0,0000

Celkem | Plochy pfirodni 0,0195| 10,0000 | 0,0000 0,0195| 0,0000 | 0,0000 0,0000

Celkem - 21,5485 | 10,0000 | 10,0000 | 10,7279 | 8,103 | 2,7103 0,0000







ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO RESENI

Ve spravnim uzemi obce Zije aktualné celkem 913 obyvatel. Spravni uzemi obce se rozklada v atraktivni
krajiné, v prazském metropolitnim regionu, s dobrou dopravni dostupnosti do hlavniho mésta Prahy.
Obec ma velky potenciél z hlediska rozvoje trvalého bydleni. Za poslednich dvacet let doslo zhruba ke
zdvojnasobeni poCtu trvale hladenych obyvatel a Ize pfedpokladat, Ze tento demograficky trend bude i
nadale pokraCovat. Stavajici zastavéné Uzemi je jiz pfiméfené charakteru zastavby sidla vyuZito, uzemni
plan tedy pfedpoklada jeho dopinéni o nové rozvojové lokality, uréené pro dal$i vystavbu rodinnych dom.
Celkova kapacita maximalniho vyuziti rozvojovych lokalit pro bydleni je cca 148 novych rodinnych domd,
coz predstavuje cca 500 novych obyvatel v horizontu nasledujicich cca 20 let. Uzemni plan tak vytvafi
pfedpoklady pro zadouci stabilizaci a postupny dalSi narust poétu obyvatel, odpovidajici stavajicimu
demografickému vyvoji.

VYHODNOCENi ZABORU PUPFL

Spravni Uzemi obce V3estary lezi v pfirodni lesni oblasti 10 — StfedoCeska pahorkatina. StfedoCeska
pahorkatina je nejvétsi PLO v Cechach. Je charakteristickd vyzralym dosti jednotvarnym, typicky
pahorkatinnym mirné zvinénym reliéfem. Les je to obyCejné rozdroben a vytlaCen na absolutni lesni pldy.
V PLO prevlada lesni vegetacni stuperi dubobukovy a bukodubovy, méné bukovy. V pavodni skladbé
pfevlada buk, méné dub, dale jedle, habr, lipa, javor a dalsi dfeviny. Pfevazna vétSina uzemi z ptvodni
pfirozené skladby buku (45 %) a dubu (38 %) byla pfeménéna na monokultury smrku a borovice. Tak
dnes v PLO zaujima smrk 50 % plochy lesa a borovice 30 %. Listnaté dfeviny pouze 20 %.

Na Uzemi obce je vysoce podprimeérné zastoupeni lesa a to 6,3 %.

Lesy v zajmovém Uzemi se vétSinou nachazeji temeér vyhradné na okraji feSeného na svazitych
pozemcich méné vhodnych pro zemédélské obhospodarovani. V Gzemi prevliada soubor lesnich typl: 3K
— kysela dubové bucina.

Na lesnich plochach je vymezena prevazna ¢ast prvkd USES. USES na lesnich pozemcich
nevyzaduje vyznamné zmény v lesnim hospodéfstvi, vhodna je podpora pfirozené druhové skladby
v porostech.

Uzemni plan Vestary predpoklada zabor pozemki uréenych k pinéni funkci lesa na
nasledujicich pozemcich, vyznacenych v Koordina¢nim vykresu:

p. &. 678/2, k. U. Vestary u Rigan

p. 8. 748/1, k. 0. Vestary u Ri¢an (¢ast)

p. 8. 748/15, k. 0. Véestary u Rigan



P.1 PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU VSESTARY DLE §
53 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA PORIZOVATELEM

P.1.a) Soulad UP s politikou uzemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich aktualizaci, . Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5,
6, 7, 8, a 9 schvalena Usnesenim vlady CR ze dne 12. Gervence 2021 &. 618 (dale jen ,,PUR CR“)
obsahuje republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, rdmcové
ukoly pro navazujici uzemné planovaci ¢innost a pro stanovovani podminek pro pfedpokladané rozvojové
zaméry, a dale kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach vyuziti vymezenych oblasti, koridorl a
ploch. Uzemni plan rozviji a konkretizuje jednotlivé priority stanové v PUR CR.

Dle Zasad Gzemniho rozvoje Stfedoceského (ZUR; vydanych dne 7. 2. 2012), v platném znéni po vydani
1,2,3.,6.,7,8.,9,10, 11, 12, 14., 15. a 16. aktualizace od 4. 1. 2024 lezi spravni Uzemi obce
Vestary v rozvojové oblasti OB1 Praha.

ZUR nestanovuji ve spravnim Uzemi obce zadné nadregionalni a regionalni prvky Gzemniho systému
ekologické stability.

Ve spravnim Gzemi obce se nenachazi zadné vefejné prospésné stavby z oblasti stavby vodovodd,
elektroenergetiky, plynarenstvi, VPS dalkovodu, ani v oblasti protipovodiové ochrany, jez by byly
vymezeny v ZUR. Uzemni plan respektuje koridor silnice 11/107, stanoveny Zasadami (izemniho rozvoje
StfedoCeského kraje — vefejné prospésna stavba D074,

Uzemni plan Vestary sleduje a naplfiuje priority Gzemniho planovani kraje pro zajiéténi udrzitelného
rozvoje Uzemi. Uzemni plan vytvafi podminky pro vyvazeny rozvoj spravniho Uzemi obce Viestary,
zalozZeny na trech pilifich udrzitelného rozvoje, pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uuzemi,
pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodéafskych Cinnosti, véetné zvySovani kvality zivota obyvatel ve
spravnim Uzemi obce Vestary. Uzemni plan respektuje pfirodni a kulturni hodnoty Gizemi a navrhuje
pfiméfeny rozvoj vSech sidel, lezicich ve spravnim uzemi obce, ktery tyto hodnoty neohrozi.

Pofizovatel po pfezkoumani navrhu UP Vestary konstatuje, Ze navrh je v souladu s PUR CR a se ZUR
SK a tzemnim rozvojovym planem.

P.1.b) Soulad UP s cili a tkoly tizemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
Uzemi

Cile a ukoly uzemniho planovani jsou v obecné roviné stanoveny v § 18 a § 19 stavebniho zakona.
Zakladni ukoly uzemniho planovani v souladu s ustanovenim § 31 stavebniho zakona uruje také Politika
uzemniho rozvoje.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s principy udrzitelného rozvoje. Uzemni plan rozviji hospodarsky,
socialni a pfirodni pilif udrZitelného rozvoje. Cilem obce VSestary i zpracovatele Uzemniho planu
v priib&hu pofizovani navrhu UP bylo nalezeni souladu mezi soukromimi a vefejnymi zajmy.

V rdmci procesu pofizovani odbor Uzemniho planovani a regionalniho rozvoje Méstského Ufadu v
Riganech jako pofizovatel UP V3estary, koordinoval vefejné i soukromé zaméry zmén v (zemi a
konkretizoval ochranu vefejnych zajmua vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich pfedpist (viz § 18, odst. 3
stavebniho zékona). Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot je specifikovana v kapitole B
textové &asti vyroku UP Vestary a v textové Gasti odivodnéni tzemniho planu, kapitola C.



P.1.c) Soulad UP s pozadavky zakona ¢&. 183/2006 Sb. a jeho provadécich predpis
V souladu s § 158 stavebniho zakona byl izemni plan zpracovan fyzickymi osobami, které maji opravnéni
k vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé (zpracovani UPD).

Uzemni plan a proces jeho pofizovani spliiuje pozadavky stanovené stavebnim zakonem a jeho
provadécimi pfedpisy. Je zpracovan v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani stanovenymiv § 18 a §
19 stavebniho zakona, splfiuje pozadavky na obsah uzemniho planu stanovené v § 43 stavebniho zakona
a v pfiloze €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Rovnéz splfiuje poZadavky vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi.

P.1.d) Soulad UP s pozadavky zvlastnich pravnich predpisii a se stanovisky dotéenych organti
podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé a vysledkem feSeni rozpori

Navrh UP Vestary je zpracovan dle pozadavk{ stavebniho zékona a spravniho Fadu.
Navrh UP V3estary respektuje pozadavky:

- zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl, zejména ve vazbé
na ustanoveni § 45i tykajici se ochrany evropsky vyznamnych lokalit a ptaich oblasti soustavy NATURA
2000, kdy v ramci zadani bylo vydano stanovisko, které vylougilo negativni vliv navrhu UP na EVL a PO
soustavy NATURA 2000

- zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakond, kdy pfisludny organ ochrany ZP, kterym je zde Krajsky tfad Stfedogeského kraje, rozhod! o tom,
7e navrh UP Vestary nebude posuzovan z hledisek vlivii na Zivotni prostfedi

- spravniho fadu (zakon ¢&. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl), textova Cast je délena na Cast
vyrokovou a ¢ast odivodnéni, do pfilohy odivodnéni byly po projednani podle § 50 a § 52 stavebniho
zakona doplnény vSechny uplatnéné namitky i pfipominky v€. navrhu vyroku na jejich vypofadani a
odlvodnéni tohoto vypofadani,

- vyhlasky €. 13/1994 Sb. Ministerstva Zivotniho prostiedi, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti
ochrany zemédélského padniho fondu,

- vyhlaSky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni tkoll ochrany obyvatelstva

- dalSich specialnich zakonu, jako je silnicni zakon (zakon €. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich
komunikacich), zékon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, vodni zakon (zékon €. 254/2001 Sb.
o0 vodach a o0 zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich pfedpist), lesni zakon (zakon €. 289/1995
Sb. o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich predpist), horni zakon (zakon
¢. 44/1988 Sb., 0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjSich predpisu).

Navrh UP Vestary je zpracovan v souladu s pozadavky dotenych organd, ktery byly uplatnény v jejich
stanoviscich b&hem spoleéného projednani dle ust. § 50 stavebniho zakona. Navrh UP V3estary je
zpracovan v souladu s pozadavky zviastnich pravnich predpisu.

Navrh UP Vsestary byl v ramci vefejného, opakovaného vefejného a 2. opakovaného vefejného
projednani zaslan dotéenym organim a opravnénym investordm dle ust. § 52. Navrh neni v rozporu s
uplatnénymi stanovisky dotéenych organd. Rozpor v pribéhu projednavani UP Véestary nenastal.
Navrh UP V&estary byl provéfen po vyporadani namitek a pfipominek stanovisky dotéenych organu a
krajského ufadu podle ust. § 53 odst. 1 stavebniho zékona



UP Vsestary je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti. V prabéhu projednani
navrhu UP V&estary byla dotéenymi organy uplatnéna stanoviska a zajistén vysledny soulad navrhu
uzemniho planu se zajmy podle zvlastnich predpisi. Po 2. opakovaném vefejném projednani byla
vSechna stanoviska dotéenych organu bez pfipominek nutnych k dalSimu opakovanému projednani.
Soulad UP s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dot&enych organi je dale také
popsan v kapitole E textové ¢asti odivodnéni UP.

P.2 VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU
VSESTARY DLE § 53 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

Na zékladé prezkoumani Uzemniho planu podle § 53, odst. 4, stavebniho zékona pofizovatel
konstatuje, ze UP V3estary je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3,
4,5,6,7,8.a9ise Zasadami lzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1., 2., 3.,
6.7.,8.9.,10., 11, 12., 14, 15. a 16. Uzemni plan vytvafi predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi a
pfispiva k pfiznivému zivotnimu prostfedi, hospodarskému rozvoji a soudrznosti spolecenstvi obyvatel
(zemi. Uzemni plan Véestary pini tkoly a cile Gzemniho planovani stanovené v § 18 a § 19 stavebniho
zakona a neni s nimi vrozporu. Pfi pofizovani uzemniho planu bylo postupovano dle pfisluSnych
ustanoveni stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlaSek. Obsahova struktura odpovida pozadavkim
na obsahu Uzemniho planu tak, jak jsou stanoveny stavebnim zakonem a provadéci vyhlaskou. UP
VSestary je zpracovan v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky pfislusnych
dotéenych organd, v jejichz plsobnosti je ochrana zajmu z téchto pfedpist vyplyvajicich.



UZEMNI PLAN VSESTARY

Priloha ¢. 1:

rozhodnuti o namitkach

Pozn.: PIné znéni namitek vc. pfiloh jsou soucasti spisu



namitka ¢. 1 pozemek dotceny namitkou

é.1 H. Smejkalova parc. ¢. 950 v k.U. Viestary u Ri¢an
C. ev. 17151/2023 z faze: verejné projednani
doruceno dne: 16.1. 2023

obsah namitky

Zadost o zaneseni pozemku €. 950 do Gzemniho pldnu. Rada bych tento pozemek vyuzila pro budouci vystavbu
rodinnych dom( pro svou rodinu.

vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje.

Pozemek parc. ¢. 950 v k.U. Viestary u Ri¢an je vymezen v nezastavéném Gzemi jako funkéni plocha ,AZ — plochy
zemédélské.”
Oduvodnéni:
Navrhovana zména funkéniho vyuZiti pozemku neni akceptovana, nebot pozemek zasahuje do volné krajiny mimo
kompaktni urbanizované dzemi obce. Ackoliv je dopravné pristupny, jeho zaclenéni do zastavitelného Gzemi by
znamenalo narlst rozvolnéné zastavby severovychodnim smérem od zastavéného Uzemi, ¢imz by doslo k
nezddoucimu rozsifovani intravildnu do otevrené krajiny.
Koncepce uzemniho planu naopak sméfuje rozvoj obce do jiz urbanizovanych nebo navazujicich lokalit v
jihovychodnim sméru, kde je zajisSténa ndvaznost na stavajici infrastrukturu i charakter zastavby. V Gzemi se navic
nachazi dostatek jinych pozemk( vhodnych pro rozvoj, které respektuji urbanistickou strukturu sidla a nezplsobuji
zasah do volné krajiny.

namitka €. 2 pozemek dotceny namitkou
&2 H. Smejkalova parc. €. 534 v k.U. V3estary u Ri¢an
C. ev. 17153/2023 z faze: verejné projednani
doruceno dne: 16.1. 2023

obsah namitky

Zadost o zaneseni pozemku €. 534 do Gzemniho planu. Rada bych tento pozemek vyuZila pro budouci vystavbu
rodinnych dom pro svou rodinu.

vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje.

Pozemek parc. ¢. 534 v k.U. Viestary u Ri¢an je vymezen v nezastavéném Gzemi jako funkéni plocha ,AZ — plochy
zemédélské.”

Oddvodnéni:

Navrhovana zména funkéniho vyuZiti pozemku neni akceptovéana, nebot se pozemek nachazi ve volné krajing,
nenavazuje na zastavéné Uzemi obce a pro rozsifovani zastavby je nevhodny.



namitka ¢. 3 pozemek dotceny namitkou

¢.3 D. Vala a K. Valova parc. €. 932/9 v k.U. Viestary u Ri¢an
C.ev. 19226/2023 z faze: verejné projednani
dorucéeno dne: 18.1. 2023

obsah namitky

Zadame timto, aby vy$e zminény pozemek 932/9 (LV 643, plocha 261m2) majitelt David a Katefina Valovi
(viz.Podavatel) byl uveden jako ,plochy smiSené obytné".

Oddvodnéni: Uvedeny pozemek je soukromy pozemek ve vlastnictvi odesilatele, ktery slouzi, jako zahrada a ptijezdova
cesta k rodinnému domu. Uvedeny pozemek nebyl nikdy verejnym prostranstvim, ani neslouzil jako verejna
komunikace. Neni na ném vécné bfemeno. S obci VSestary byl jiz historicky uvedeny stav reSen a bylo vzajemné
odsouhlaseno, Ze obec V3estary souhlasi s tim, Zze uvedeny pozemek nebude slouzit jako verejna komunikace, nebo
vefejné prostranstvi.

vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje.

Pozemek parc. & 932/9 vk.U. Viestary u Ri¢an je dle UP Viestary vymezen jako funkéni plocha ,PP — vefejnd
prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch.”

Oduvodnéni:

Pozemek je v ndvrhu tzemniho planu zarazen do ploch vefejného prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch z dvodu
zkvalitnéni prostupnosti Uzemi a zajiSténi ndvaznosti na navazujici verejné plochy obdobného charakteru. Pfedmétny
pozemek plynule a logicky navazuje na pozemky parc. €. 932/31 a 932/22 v k.0. Viestary u Ri¢an, které jsou navrieny
ke stejnému Ucelu. Pozemek je situovan v tzemi, kde je Zaddouci ponechat moznost pro prichod a prijezd, a to jak z
hlediska dostupnosti okolni zastavby, tak i z hlediska pfipadného rozvoje dopravni a technické infrastruktury.
Z hlediska urbanistické koncepce uzemniho planu je predmétny pozemek vyznamny pro zachovani kontinuity
verejného prostoru a jeho zména na plochu smisenou obytnou by mohla narusit logické prostorové usporadani lokality

a znemoznit budouci vazby v tzemi.
Uzemni plan nehodnoti pozemky pouze podle aktudlniho faktického nebo pravniho stavu, ale s ohledem na
dlouhodoby vyhled a verejny zajem na funkénim a udrzitelném rozvoji obce.

Argumentace vlastnika, Ze pozemek nikdy nebyl verejné pristupny, nemuze byt rozhodujici pro jeho funkéni zarazeni
v tzemnim planu. Uzemni plan nenahrazuje rozhodovani o vlastnickych pravech ani o vefejném pfistupu, ale vytvaii
prostorové predpoklady pro budouci usporadani zemi v souladu s principy verejného zajmu.

namitka ¢. 4 pozemek dotceny namitkou

¢ 4 D. Mikola%ova a M. Havrankova parc. ¢. 936/1a969/1v k.. Vsestary u
Rican

C. ev. 20137/2023 z faze: verejné projednani

doruceno dne: 19.1. 2023

obsah namitky

P¥i zadavani izemniho planu obce V3Sestary byla poddna Zadost na pozemek ¢. 936/1 louka na rodinny diim. Podle
pozemku vede kanalizace a voda. V lokalité uZ je jeden dlim postaveny, tak nic nebrani, aby tam byl postaveny rodinny
dlm. Obecni Grad neni proti. Prosime o pfidani do itzemniho planu.

RovnéZ jsme zadali na pozemku €. 969/2 o vyméfe 2151 metrd ¢tvereénich o zfizeni rybniku s pfistupem od silnice na
Mnichovice pres pozemek €. 970. Pozemkem protéka VSestarsky potok.

vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje.

Pozemek parc. ¢. 936/1 v k.U. Viestary u Ri¢an je dle UP Viestary vymezen v nezastavéném Gzemi ¢aste¢né jako
funkéni plocha ,,AZp — plochy zemédélské - ploceni” a ¢astecné jako funkéni plocha ,NP — plocha ptirodni“ — tato ¢ast



je zdroven navrZena jako lokalni biokoridor.

Pozemek 969/2 nenalezen. Pravdépodobné se jednd o pozemek parc. €. 969/1 v k.. Viestary u Ri¢an. Tento pozemek
je vymezen v nezastavéném Uzemi v plose ,,NP — plocha pfirodni“ a zaroven v lokdlnim biocentru LBC VS 03.

Oddvodnéni:

Pozemek parc. €. 936/1 je v navrhu Gzemniho planu vymezen v plose pfirodni, a to na zakladé odborného néavrhu
autorizované osoby pro Uzemni systém ekologické stability, kterd zde stanovila lokalni biokoridor. Z tohoto ddvodu
nelze na predmétném pozemku umoznit vystavbu.

Zbyvajici ¢ast pozemku, kterd neni dotéena biokoridorem, rovnéz neni pro rozvoj obytné zastavby vhodna. Nejedna
se o plochu navazujici na zastavéné Uzemi obce, jedna se o odtrZenou lokalitu bez vazby na sou¢asnou obytnou
strukturu. Jiz v dobé pfed vydanim uzemniho planu byl pfedmétny pozemek soucasti nezastavéného uzemi obce.

K pozemku parc. ¢. 969/1: Hlavnim vyuZitim ploch pfirodnich jsou mj. vyznamné krajinné prvky (VKP). Vodni plochy a
toky jsou vyznamné krajinné prvky ze zakona. Proto je zfizeni rybnika v dané plose pfipustné, tj. je v souladu s hlavnim
vyuzitim plochy NP. Nic tedy nebrani zfizeni rybnika. Uzemni pldn nevymezuje napiimo plochu ,,WT — vodni plochy a
vodni toky,” jelikoz dle katastru nemovitosti se jedna o trvaly travni porost. Samotny navrh plochy negarantuje realizaci
jakéhokoli zaméru v¢. zfizeni rybnika. DileZité je, co dana plocha umozriuje. A funkéni plocha ,,NP“ zfizeni vodni plochy
umoznuje.

namitka ¢. 5 pozemek dotceny namitkou

¢.5 P. Safranek parc. ¢. 932/23 v k.U. Viestary u Ri¢an
C. ev. 20874/2023 z faze: verejné projednani

doruceno dne: 19.1. 2023

obsah namitky

Timto bych chtél vznést namitku k navrhu UP obce Viestary z 12/2022 z dlivodu jeho neaktudlnosti. Vzhledem k jiz
zanesené zastavbé do KN a platnému ohlaseni uzivani stavby (viz pfiloha) by jiz pozemek s pare. ¢. 932/23 nemél byt
zahrnut do Plochy zastavitelné v ramci SV (Z19-SV / okrové prouzkovani), ale mél by byt oznacen jako Plocha
stabilizovana SV (okrova barva).

Déle nesouhlasim s poZadavkem, aby ploty mohly mit pouze podhrabové desky do max. vysky 0,3m a navrhuiji, aby
ploty mohly mit také podezdivky do max. vysky 0,8 m (+ nad nimi jesté plotovky o vySce 1 m).

vyhodnoceni: Namitce se vyhovuje.

Pozemek parc. €. 932/23 v k.U. Viestary u Ri¢an je dle UP Viestary vymezen v zastavéném (stabilizovaném) Gzemi jako
funkéni plocha ,,SV — plochy smisené obytné venkovské.” Pozemek byl vyjmut ze zastavitelné lokality Z19-SV.

Oploceni na hranici s vefejnym prostranstvi bude vysoké max. 1,8 m nad niveletou verejného prostranstvi. Podezdivka
a plotovky o vysce 1 m jsou tedy pripustné.

Odlvodnéni:

Jedna se o zkolaudovany rodinny diim, a tedy ze zdkona zastavény pozemek. PoZadavek je v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani.



namitka ¢. 6 pozemek dotceny namitkou

parc. ¢. 1042/1 a 1042/2 v k.u. Vsestary

¢6 L. Skvor u Ric¢an, lokalita Z9-SV
C.ev. 21143/2023 z faze: verejné projednani
doruceno dne: 20.1. 2023

obsah namitky

K Uzemnimu planu VSestary. Lokalita Z9-SV-jedna se o pozemky p.¢.1042/1 a 1042/2, které jsou zCasti zafazeny k
vystavbé o celkové vymére 2x 1262 m2.

Vzhledem k tomu, Ze na sousedicim obecnim pozemku p.¢.1100/1 byla vybudovana cyklostezka, kterou nelze vyuzit
jako pfijezdovou cestu k pozemkiim a jiz vybudované konské farmé s rodinnym domem (zatim nezapsano v katastru
obce, jsme byli pozadani o podstoupeni ¢asti pozemku na vybudovani pfijezdové cesty, ktera by méla byt vybudovana
soubézné s cyklostezkou.

Proto Zddame na pozemcich p.¢. 1042/1 a 1042/2 posunuti hranice stavebniho pozemku o metry které budou
podstoupeny na prijezdovou cestu (dle soucasného navrhu uzemniho planu — sitka cesty 8 m).

vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje.

Pozemky parc. ¢. 1042/1 a 1042/2 v k.G. Viestary u Ri¢an jsou dle UP Viestary vymezeny ¢astecné v zastavitelném
uzemi v lokalité Z9-SV.

Oduvodnéni:

Lokalita Z9-SV nebyla rozsifena. V rdmci kazdé nové vymezené zastavitelné plochy je nezbytné fesit i dopravni
obsluhu, a to v€etné zajisténi prijezdovych komunikaci. Komunikace predstavuji standardni a nedilnou soucast
zastavitelné plochy a jejich vymezeni je v rdmci Gzemniho planu zohlednéno. Neni proto dlivod zpétné rozsifovat
rozsah zastavitelné plochy nad ramec jiz navrzeného feseni. Pozadavek na ,navyseni“ vyméry plochy z dGvodu
zfizeni ptijezdové komunikace je neopodstatnény, nebot dopravni infrastruktura je uvazovana jako bézna soucast
rozvojové lokality a je zahrnuta v jejim stavajicim vymezeni.

namitka €. 7 pozemek dotcéeny namitkou

¢.7 J. Kurkova, D. Hegerova a A. Svobodova parc. ¢. 160/92 v k.U. Viestary u Ri¢an
¢.ev. 22381/2023 z faze: vefejné projednani

doruceno dne: 20.1. 2023

obsah namitky

Pozadujeme, aby na$ pozemek parc. ¢. 160/92 v k.U. Viestary byl uréen k vyuZiti dle navrhu UP cely, nikoli pouze jeho
¢ast. Vzhledem k navazujicim ¢astem navrhu UP to Ize podle nageho nazoru namitce vyhovét.

vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje.

Pozemek parc. €. 160/92 v k.U. Viestary u Ri¢an je dle UP Viestary vymezen &aste¢né v zastavitelném Gzemi v lokalité
Z16-SV.
Oduvodnéni:

Lokalita Z16-SV byla naopak redukovana o 1464 m2, a to na zakladé poZadavku organu ochrany zemédélského pidniho
fondu, Krajsky urad Stfedoceského kraje. Z divodu nesouhlasu dotéeného organu s plvodnim rozsahem plochy nelze
lokalitu zvétSovat.



namitka ¢. 8 pozemek dotceny namitkou

¢.8 J. Javirek parc. ¢. 1019/3 v k.U. Viestary u Ri¢an
C.ev. 22523/2023 z faze: verejné projednani
dorucéeno dne: 23.1. 2023

obsah namitky

Na pozemku parc. ¢. 1019/3 je ndvrhem vymezena ¢ast pozemku pro vyuZiti SV (plochy smiSené obytné venkovské)
Z211-SV o vymére 1828 m2 s doplnujici podminkou "Lokalita je urc¢ena pro vystavbu max.1 rodinného domu". V obecné
roviné stanovi navrh v podminkach pro vyuziti ploch minimalini velikost stavebniho pozemku 800 m2.

Velikost ¢asti pozemku parc. ¢. 1019/3 uréena dle ndvrhu pro vyuZiti SV svou vymérou vice nez dvojnasobné prevysuje
minimalni velikost stavebniho pozemku dle obecnych podminek stanovenych navrhem. Okolni pozemky v rdmci
stavajici zastavby (véetné pozemk( oddélenych komunikaci Il. tfidy) ¢asto budto nedosahuji ani minimalni nové
poZadované velikosti 800 m2, nebo (v ptipadé vétsich pozemk) jsou bez problém0 délitelné na pozemky dosahujici
minimalni poZadované velikosti 800 m2, aviak vyrazné mensi, nez je vyméra predmétné ¢asti pozemku parc. €. 1019/3.
Zcela neopodstatnénou se pak uvedena dopliujici podminka jevi zejména ve svétle toho, Ze obdobné omezeni neni
navrhovano pro zadnou z pfilehlych lokalit Z9-SV, Z10-SV.

Z uvedenych dlvod( povaZuji dopliujici podminku za zcela neopodstatnénou, zjevné diskriminacni a bezdlvodné
poskozujici ma vlastnicka prava a pozaduiji jeji vypusténi.

vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje.

Dle doplnujicich podminek pro lokalitu Z11-SV plati, Ze je zde pfipustna vystavba pouze jednoho rodinného domu.
Odlvodnéni:

Pfedmétnd lokalita Z11-SV byla navriena jako plocha uréend pro vystavbu jednoho rodinného domu. Stanoveni této
podminky vychazi z urbanistické koncepce obce, ktera pro okrajové casti sidla predpokladd pouze drobnou,
rozvolnénou zastavbu s navaznosti na volnou krajinu, nikoliv intenzivnéjsi déleni pozemk( a zahustovani obytné
zastavby.

Navrh vétsi plochy pro umisténi rodinného domu, nez je minimalni nutna, naopak umozZnuje vice moznosti v umisténi
stavby, vétsi zastavénou plochu RD a vétsi zahradu s moznosti oploceni. Déale je tfeba pocitat s dodrZzenim odstupu od
vodotece a pfistupovou komunikaci. Takto vymezena plocha poskytuje dostatecnou flexibilitu a soucasné zachovava
charakter prechodu mezi zastavénym tzemim a volnou krajinou.

namitka ¢. 9 pozemek dotceny namitkou

. , , . ) parc. ¢. 894/1 v k.u. Viestary u Ric¢an,
¢.9 T. Lizner, v plné moci za L. S. Lizner lokalita Z25-SV

C.ev. 23463/2023 (+ totozné ev.¢. 22634/2023) z faze: verejné projednani

doruceno dne: 23.1. 2023

obsah namitky

Navrhem Uzemniho planu je dotéeny vySe uvedeny pozemek, jehoZ ¢ast je v navrhu Uzemniho planu oznacena jako
plocha Z25-SV. Dle ndvrhu Gizemniho pldnu mda mit tato plocha vyméru 1915 m? a je zafazena mezi zastavitelné plochy
smiSené obytné venkovské s tim, Ze je zde mozné umistit maximalné jeden rodinny dim. Pro tento typ ploch pak jsou
ve stavebnim planu uvedeny dalsi podminky pro jejich vyuZiti, mj. Ze min. velikost stavebniho pozemku musi byt 800

m?2.

Uvedeny pozemek se nachazi v bezprostfednim sousedstvi zastavéného Uzemi a navazuje na stavajici vystavbu
rodinnych dom(l. Pozemek ma k dispozici vSechny potfebné inZenyrské sité — jiz l1éta je zde zfizena elektricka pripojka,
k dispozici je téz pripojka na kanalizaci a pozemek ma vlastni zdroj vody (studna). Na spodni ¢asti (tj. severni strané)
daného pozemku je navic mozné napojeni na plynovod a obecni vodovod. Z této strany rovnéz vede k pozemku
pfistupova cesta.

V soucdasné dobé je na uvedeném pozemku umistén mobilni dim, ktery moje matka uziva k rekreaci, a pres léto zde



travi vétSinu casu. S ohledem na velikost zamyslela moje matka vyuzit uvedeny pozemek pro stavbu dvou rodinnych
dom — jeden mél slouzit pro bydleni mne a mé rodiny, druhy pro mého bratra a jeho rodinu — to vse s tim, Ze by na
pozemku i nadale zlstal stavajici mobilni ddim, ktery by uZivala k rekreaci ona (aby mohla byt nablizku rodiné a
soucasné vsak mit své soukromi). V ramci vystavby by se tento mobilni dim pouze prfemistil do horni ¢asti (tj. na jizni
stranu) uvedeného pozemku (samoziejmé za predpokladu ziskani vSech potiebnych souhlasd a vefejnopravnich
rozhodnuti).

Po seznameni se s navrhem Gzemniho planu je viak zjevné, Ze s uvedenym zplsobem vyuziti sou¢asny ndvrh nepocitd,
ackoli umisténi daného pozemku i dostupnost vSech inZenyrskych siti by dané vyuziti bez problémd umozriovaly.

Obava z pfilisSného zahusténi zastavby zde nemusi byt namisté, nebot s ohledem na fakticka specifika uvedeného
pozemku (zejména nadzemni vedeni VN 22 kV) zde neni mozZné fakticky umistit vice nez 2 zminované rodinné domy.
Ty by byly umistény ve spodni ¢asti pozemku (na severni strané) a horni ¢ast pozemku by byla uzivana jako zahrada,
ve které by byl jesté umistén zmiriovany mobilni ddm pro mou matku. Vzhledem k tomu, Ze mobilni dim jakoZto
vyrobek plnici funkci stavby mize byt umistén pouze na zastavitelné ¢asti pozemku, bylo by nutné rozsifit stavajici
vymezeni zastavitelné casti predmétného pozemku jesté o néco vice smérem na jih (viz priloZzeny navrh na rozsireni
zastavitelné plochy).

Pokud by byla obava z divodu dopravni obsluznosti dané lokality, bylo by moZné po vychodni strané uvedeného
pozemku vybudovat komunikaci, kterd by se v budoucnu mohla napojit na silnici 111/1014 mezi Strancicemi a
Mnichovicemi. Ostatné na vychodni ¢ast tohoto pozemku jiZ je umisténa splaskova kanalizace, kterou vybudovala obec
(aniz by vsak byly dofeseny soukromopravni vztahy souvisejici s touto stavbou). V této souvislosti bych rad rovnéz
uvedl, Ze pokud jde o zajisténi dopravni obsluznosti a rozsifeni inZenyrskych siti v dané lokalité, moje rodina jiz v
minulosti obci vyznamné pomohla, kdyz za symbolickou cenu prevedla do vlastnictvi obce pozemek pare. ¢. 891/1 v k.
U. Véestary u Ri¢an, na kterém je mj. umisténa ¢ast mistni pristupové komunikace a pres ktery vedou jednotlivé
inZenyrské sité. Pokud by Gzemni plan obce VSestary umozrioval umistit na zastavitelné ¢asti pozemku pare. ¢. 894/1
umistit dva rodinné domy (plus zmiriovany mobilni dim) a bylo nutné zlepsit dopravni obsluznost, nabizi se mozZnost
vybudovat zmifilovanou komunikaci a prevést pfislusnou ¢ast pozemku pod touto komunikaci na obec.

S ohledem na vy$e uvedené vznasim v zastoupeni pani Lucji Stanislawy Lizner jakoZzto vlastnika pozemku parc. ¢. 894/1
namitky proti ndvrhu izemniho planu VSestar a zddam, aby byla plocha oznaéena ve stdvajicim navrhu tzemniho planu
jako ,,Z25-SV“ rozsitena dle pfilozeného navrhu a aby byly zménény dopliujici podminky v textové ¢asti tak, aby zde
bylo moZné umistit 2 rodinné domy (plus stavbu tzv. mobilniho domu jakoZto vyrobku plniciho funkci stavby).

vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje.

Dle doplnujicich podminek pro lokalitu Z25-SV plati, Ze je zde pfipustna vystavba pouze jednoho rodinného domu.
Odlvodnéni:

Pfedmétna lokalita Z25-SV byla navrzena jako plocha uréend pro vystavbu jednoho rodinného domu. Stanoveni této
podminky vychazi z urbanistické koncepce obce, ktera pro okrajové casti sidla predpokladd pouze drobnou,

rozvolnénou zastavbu s navaznosti na volnou krajinu, nikoliv intenzivnéjsi déleni pozemk( a zahustovani obytné
zastavby.

Navrh vétsi plochy pro umisténi rodinného domu, nez je minimalni nutnd, naopak umozZniuje vice moznosti v umisténi
stavby, vétsi zastavénou plochu RD a vétsi zahradu s moznosti oploceni. Dale je tfeba pocitat s dodrZzenim odstupu od
vodotece a pristupovou komunikaci. Takto vymezena plocha poskytuje dostatecnou flexibilitu a soucasné zachovava
charakter prechodu mezi zastavénym tzemim a volnou krajinou.

namitka ¢. 10 pozemek dotceny namitkou

¢. 10 M. Kostelecka parc. €. 728/1 v k.U. Viestary u Ri¢an
C. ev. 23223/2023 z faze: verejné projednani

doruceno dne: 23.1.2023

obsah namitky

Doplnéni ploch nastavitelnych o plochu smiSenou obytnou — smiSenou obytnou venkovského typu na ¢asti pozemku
p.¢. 728/1 v k,u Viestary u Ri¢an. Plocha oznaéena v grafické priloze Z-SV o rozsahu cca 4,500 m2 bude slouZit pro
vystavbu 5 RD.



Velka ¢ast pozemku pare. €. 728/1 je pti destovych srazkach opakované zasazena smyvem a erozi pdy. Z toho dlivodu
byla Stfedodeskym krajem zpracovana za podpory operacniho programu Zivotni prostiedi "Studie odtokovych pomér(
véetné navrhl moznych protipovodnovych opareni v povodi Sazavy". Jedna se o takova opatreni, kterda zamezi
splachovéni zemédélské pldy a zaplavovani pozemkd. Navrhovana opatteni jsou uvedena i v navrhu Uzemniho planu
Vsestary. Jedna se o opatreni SO 09b a SO 09c — realizace protierozni meze a stabilizace drah soustfedéného odtoku
na pozemcich pare, &. 759 a pare, ¢. 728/1, v k. . Viestary u Ri¢an. Realizaci téchto opatieni bude velmi omezen
zplisob zemédélského vyuziti uvedenych pozemkd. Bude nutna zrnéna vyuziti na pastviny, trvaly travni porost, ovocny
sad a zdroven s tim neni v rozporu budouci vyuZiti minimalni ¢asti plochy pozemku pro rodinnou zastavbu.

Plocha na pozemku pare. ¢. 7218/1, oznadena v grafické pfiloze Z-SV je v tésném sousedstvi obecni komunikace a
zastavénych pozemk(l a bude urcena pro vystavbu 5 RD a svym rozsahem nenarusi charakteristicky raz krajiny.
Vystavba bude primérené odpovidat charakteru stavajici zastavby, jejimu prostorovému a funkénimu usporadani a
historickému vyvoji.

vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje.

Pozemek parc. €. 728/1 v k.U. Vsestary u Ri¢an je dle UP Véestary vymezen v nezastavéném Gzemi jako funkéni plocha
,AZ — plochy zemédélské.”

Oduvodnéni:

Zarazeni predmétné ¢asti tohoto pozemku mezi zastavitelné plochy neni v souladu s koncepci uzemniho planu, ktera
stanovuje regulovany a postupny rozvoj obce v ndvaznosti na kapacitu stavajici technické i dopravni infrastruktury.
Nemoznost vystavby na predmétném pozemku je v souladu se zadanim UP v bodé ,Bude posilen vyznam sidla
Vsestary, rozvoj zastavby bude umoznén prevaziné v ndvaznosti na plvodni sidlo VSestary a v omezené mite na sidlo
Mencice, prednostné blize k centrliim téchto sidel. Kde je to moZné, bude zamezeno nezadoucimu srastani sidel
Vsestary a Strancice. Nova zastavba nebude navrhovana ve formé samot a odloucenych lokalit. Stavajici samoty a
odloucené lokality nebudou ploSné rozsifovany. Rozvoj zastavby obce bude sméfrovat ke kompaktnimu charakteru
sidel. (...)*

Lokalita neni z hlediska SirSich urbanistickych souvislosti vhodna pro rozvoj bydleni. Celkova dopravni obsluznost a
kapacita inZenyrskych siti v této ¢asti obce neodpovidd poZzadavkiim na novou obytnou zastavbu. VyuZiti plochy pro
rodinné domy by znamenalo rozsifovani zastavby v okrajové lokalité a do volné krajiny bez navaznosti na hlavni
rozvojové sméry vymezené v Uzemnim planu.

Z téchto dlivodll nebylo poZadavku vlastnika vyhovéno a plocha zlstava uréena pro zemédélské vyuziti.

namitka €. 11 pozemek dotceny namitkou

¢. 11 M. Kostelecka parc. €. 759 v k.. V3estary u Ri¢an
¢. ev. 23232/2023 z faze: verejné projednani
doruceno dne: 23.1.2023

obsah namitky

Doplnéni ploch zastavitelnych o plochu smisenou obytnou — smiSenou obytnou venkovského typu na ¢asti pozemku
p.€. 759 v k.4 VSestary u Ri¢an. Plocha oznadena v grafické pfiloze Z-SV o rozsahu cca 3.200 m2 bude slouZit pro
vystavbu 1 RD.

Plocha na pozemku pare. ¢. 759, oznacena v grafické pfiloze Z-SV neslouZi jako zemédélska plda, jeji soucasné vyuZiti
je zahrada s vysadbou ovocnych strom0 (viz satelitni snimek v pfiloze), je v tésném sousedstvi zastavénych pozemki
a bude uréena pro vystavbu 1 RD, pro feSeni bytové situace rodinného pfislusnika. Vystavba bude primérené
odpovidat charakteru stavajici zastavby, jejimu prostorovému a funkénimu usporadani a historickému vyvoji. Rozvoj
zastavby sidla bude respektovat charakteristicky raz krajiny.

vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje.

Pozemek parc. ¢. 759 v k.U. Véestary u Ri¢an je dle UP Viestary vymezen v nezastavéném tzemi jako funkéni plocha
,AZ — plochy zemédélské.”

Oddvodnéni:



Zarazeni predmétné ¢asti tohoto pozemku mezi zastavitelné plochy neni v souladu s koncepci uzemniho planu, ktera
stanovuje regulovany a postupny rozvoj obce v navaznosti na kapacitu stavajici technické i dopravni infrastruktury.
Nemozinost vystavby na predmétném pozemku je vsouladu se zadanim UP v bodé ,Bude posilen vyznam sidla
Vsestary, rozvoj zastavby bude umoznén prevazné v ndvaznosti na plvodni sidlo VSestary a v omezené mire na sidlo
Mencice, prednostné blize k centrim téchto sidel. Kde je to moiné, bude zamezeno nezddoucimu sristani sidel
VSestary a Strancice. Nova zastavba nebude navrhovdna ve formé samot a odloucenych lokalit. Stavajici samoty a
odloucené lokality nebudou plosné rozsifovany. Rozvoj zastavby obce bude sméfovat ke kompaktnimu charakteru
sidel. (...)*

Lokalita neni z hlediska SirSich urbanistickych souvislosti vhodna pro rozvoj bydleni. Celkova dopravni obsluznost a
kapacita inZenyrskych siti v této ¢asti obce neodpovida poZzadavkiim na novou obytnou zastavbu. VyuZiti plochy pro
rodinné domy by znamenalo rozsifovani zastavby v okrajové lokalité a do volné krajiny bez navaznosti na hlavni
rozvojové sméry vymezené v Uzemnim planu.

Z téchto dlivodUl nebylo pozadavku vlastnika vyhovéno a plocha zlstava uréena pro zemédélské vyuziti.

namitka ¢. 12 pozemek dotceny namitkou
¢.12 J. Ulehla parc. ¢. 298 v k.U. Viestary u Ri¢an
C. ev. 23454/2023 z faze: verejné projednani
doruceno dne: 23.1.2023

obsah namitky

1. Poz. 298 k.U VSestary je v soucasné dobé - z mého popudu - dotcen st. fizenim za ucelem realizace uceleného
souboru staveb slouZicich rekreacnim aktivitdm verejnosti a udrzbé pfilehlych pozemkd. Viz zév. stanovisko
organu UP ¢&.j.384077/2022-MURI/OUPR/933. Namitam, aby uvedené stavby byly v potfebném rozsahu v novém
UP uvedeny, za Ucelem kontinuity uvedeného st. fizeni tak, aby realizace téchto staveb nebyla ohrozena.

V novém UP vyse uvedené stavby nejsou uvedeny. Zadam, aby Zavazné stanovisko organu tizemniho planovani
¢.j. 384077/2022-MURI/OUPR/933 bylo novym UP respektovéano, aby nebyla schvalenim nového UP Viestary realizace
téchto staveb jakkoliv omezena.

2. Namitdm/Zadam, aby byl novy UP obce V3estary koordinovan s UP Svétice. Aby bylo moZné realizovat rozvoj obce
Svétice ve svych UP schvélenych rozvojovych zénach Z5 a Z6 (viz pFilozeny planek), je zapotrebi:
Propojit zény mistni komunikaci, dle UP obousmérnou, prostorem $ife 8 m. Tato komunikace tak musi zasdhnout
do k.U VSestary p.¢.298 marginalni plochou cca 20 m2 (a jako vlastnik s timto souhlasim). Soucasné zde bude z
komunikace pfijezd k nové pldnované trafostanici. Zddam, aby do pozemku p.¢.298 k. 0. Viestary mohla zasahovat
budouci stavba mistni komunikace ze zény Z6 do Z5 dle UP Svétice (cca 3 metry, resp. cca do 20m2 komunikace).

JelikoZz je kapacita en. sité v misté vycerpdna, rozvoj obce Svétice v Z5 aZ6 je podminén vystavbou nové
trafostanice. CEZ distribuce: pozaduje umisténi trafa co nejblize spotfebé; nejlepsi varianta piivodu VN kabelem
a misto VN/NN trafostanice (viz planek) bylo projednano. Zadam, aby na pozemku p.¢.298 k. 4. Viestary (resp.
jeho hranici) bylo moZné vybudovat budouci trafostanici VN/NN a aby bylo mozZné vést privodni vedeni VN kabely
zemi od cyklostezky k trafostanici.

vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje.

Pozemek parc. &. 298 v k.U. Viestary u Ri¢an je dle UP Viestary vymezen v nezastavéném Uzem/ jako funkéni plocha
,AZ — plochy zemédélské.”

Oddvodnéni:

1. Z&avazné stanovisko organu uzemniho planovani bylo vyddno na zakladé aktualné platné uzemné planovaci
dokumentace, coz pred vydanim uUzemniho pldnu VSestary byla hranice zastavéného Uzemi vymezena
samostatnym postupem. V nezastavéném Uzemi potom bylo rozhodovano dle §18 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb.
(,stary” stavebni zakon), resp. §122 zakona ¢. 283/2021 Sb. (novy stavebni zakon). Vydanim tuzemniho planu se
z logiky véci méni podminky pro rozhodovani v izemi. Podminky rozhodovani nezlstavaji stejné jako doposud,
cozZ ani nelze oéekavat. Vsechna ziskana a platna stavebni rozhodnuti zGstavaji v platnosti, resp. vydani tzemniho



planu nema vliv na jiz povolené stavby a uzaviena stavebni fizeni.

2. Ve funkéni ploSe ,AZ — plochy zemédélské” je mezi podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim uvedena mij.
dopravni a technickd infrastruktura. Potfebné dopravni propojeni zastavitelnych lokalit v k.d. Svétice u Ri¢an tedy
neni vylouéeno. Stejné tak umisténi trafostanice a potiebného elektro vedeni je pfipustné. UP Viestary pouze
nenavrhuje konkrétni trasovani. Tento pfistup je pouzit také v ostatnich lokalitach v obci VSestary.

namitka ¢. 13 pozemek dotceny namitkou

parc. ¢. 688/6 a 688/7 v k.u. V3estary u

¢. 13 J. Slama Xy
Rican

C.ev. 418519/2022 z faze: verejné projednani

dorucéeno dne: 21.12. 2022

obsah namitky

Obracim se na Vas jako majitel pozemkd ¢. 688/6 LV 547 + €. 688/7 LV 547 ve Vsestarech. Na uvedenych pozemcich
planuji v brzké dobé vystavbu dvou rodinnych domf, s ¢imz jsem pocital jiz pfi jejich koupi a to s jednim domem pro
sebe a druhym pro mé rodice, o které bych se rad v jejich seniorském véku postaral.

K nasim pozemkim vede pfistupova cesta, kterou jsme i s ostatnimi maijiteli jiz zastavénych pozemku darovali obci,
aby zde byl zfizen verejny pFistup nejen k planovanym, ale i k jiZz vystavénym domUm na pozemcich. Na oba mé
pozemky je jiz ptivedena elektfina, stejné tak jako k ostatnim zastavénim pozemk(m.

Timto zadam, aby tyto oba mé pozemky ¢. 688/6 LV 547 a ¢. 688/7 LV 547 byly zahrnuty v novém Gzemnim planu jako
pozemky stavebni.

vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje.

Pozemky parc. €. 688/6 a 688/7 v k.U. Viestary u Ri¢an jsou dle UP Viestary vymezeny v nezastavéném Uzemi jako
funkcni plocha ,,AZ — plochy zemédélské.“

Odlvodnéni:

Zarazeni téchto pozemkl mezi zastavitelné plochy neni v souladu s koncepci Gzemniho planu, ktera stanovuje
regulovany a postupny rozvoj obce v ndvaznosti na kapacitu stavajici technické i dopravni infrastruktury. Nemoznost
vystavby na pfedmétnych pozemcich je v souladu se zadanim UP v bodé ,,Bude posilen vyznam sidla Viestary, rozvoj
zastavby bude umozZnén prevainé v ndvaznosti na plvodni sidlo VSestary a v omezené mife na sidlo MenCcice,
prednostné blize k centriim téchto sidel. Kde je to moZné, bude zamezeno neZadoucimu srdstani sidel VSestary a
Strancice. Nova zastavba nebude navrhovana ve formé samot a odloucenych lokalit. Stavajici samoty a odloucené
lokality nebudou plosné rozsifovany. Rozvoj zastavby obce bude smérovat ke kompaktnimu charakteru sidel. (...)“
Lokalita neni z hlediska Sirsich urbanistickych souvislosti vhodna pro rozvoj bydleni. PfestozZe je na pozemky zajistén
dil¢i pFistup a pFipojka elektfiny, celkova dopravni obsluznost a kapacita inZenyrskych siti v této ¢asti obce neodpovida
pozadavkim na novou obytnou zastavbu. VyuZiti plochy pro rodinné domy by znamenalo rozsifovani zastavby do
okrajové lokality, bez ndvaznosti na hlavni rozvojové sméry vymezené v Gzemnim planu.

Z téchto dlivodi nebylo poZadavku vlastnika vyhovéno a plocha zlistava uréena pro zemédeélské vyufZiti.

namitka ¢. 14 pozemek dotceny namitkou

¢ 14 1. Sl4ma E)irc. ¢. 688/6 a 688/7 v k.u. Vsestary u
Rican

C. ev. 23629/2023 z faze: verejné projednani

doruceno dne: 23.1. 2023

obsah namitky

Tuto ndmitku poddvam po verejném projedndni zmény Uzemniho planu VSestary konaného dne 16.1.2023, kde jsem



Ri¢anech jsem byl panem starostou Jaromirem Jechem informovan, e tyto mé pozemky jsou v novém tzemim planu
zakresleny jako pozemky, které nejsou urceny ke stavbé rodinnych doma. Jako ddivod mi sdélil Spatnou dostupnost a
obsluZnost tohoto mista. DalSim jeho argumentem bylo, Ze k témto pozemkim vede ulice Pod lesem, ktera vede pres
pozemky jinych majitel(i a ne obce. Pfitom dne 6.1.2016 byla vlastniky dom(i a pozemk{ na tomto misté podana Zadost
o sjednani nédpravy tykajici se pristupové komunikace k témto rodinnym domim a pozemkdm (v ulici Pod lesem,
katastraIni Uzemi VSestary, Praha — vychod), jeZ tuto Udajnou problematiku, kterou uvadi pan starosta Jaromir Jech,
méla resit. Tato zadost ovsem nebyla nikdy feSena a ani vyrizena. Tuto predmétnou zZadost prikladam v kopii.

Své pozemky v obci VSestary jsem kupoval v dobé vife a se zdmérem, Ze zde budu moci stavét rodinny diim. Majitelé
sousednich pozemkd ¢. 688/3, €. 688/4, 688/8 a 688/10 si jiz na svych pozemcich rodinné domy postavili a k jejich
stavbé obec neméla namitek.

Timto vznasim dlrazny nesouhlas s tim, aby mé pozemky byly do budoucna uvedeny jako pozemky, na kterych se
neda stavét. Upozornuji, Ze v pripadé, Ze ma namitka nebude zohlednéna a na pozemcich se nebude moci stavét, budu
se branit soudni cestou, jelikoZ by doslo ke zmareni mé investice a pozadoval bych finan¢ni nahradu.

Dale upozornuji, Ze v obci Vsestary jsou ve stejné lokalité, jako mé pozemky, dalsi pozemky zakreslené jako Z31-SV,
Z21-SV a Z22-SV, na které je pfipraveny navrh na zménu z nestavebnich na stavebni. Tento dvoji metr, ktery vedeni
obce uplatfiuje na pozemky ve stejné lokalité, povazuji za velmi nestandardni rozhodovani obce.

vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje.

Pozemky parc. ¢. 688/6 a 688/7 v k.. Viestary u Ri¢an jsou dle UP Viestary vymezen v nezastavéném tzemi jako
funkéni plocha ,,AZ — plochy zemédélské.”

Odutvodnéni:
Navrh na zafazeni predmétnych pozemk( mezi zastavitelné plochy nebyl akceptovan, nebot lokalita neni z hlediska
urbanistické koncepce obce a dopravni obsluznosti vhodna pro dalsi rozvoj zastavby.

Pozemky se nachazeji v lokalité se ztizenou dopravni dostupnosti. Podminkou zarazeni nové zastavitelné plochy je
pfitom mimo jiné i zajisténi verejné dopravni a technické infrastruktury, kterou v dané lokalité nelze v soucasnosti
garantovat.

Argumentace investicnim ocekavanim ¢i porovnani s jinymi jiz zastavénymi pozemky v sousedstvi nemlze byt
rozhodujici pro posouzeni souladu navrhu s koncepénim rozvojem obce. Pozemky se navic nachazely v nezastavéném
uzemi obce uzZ podle hranice zastavéného Uzemi obce vymezené samostatnym postupem — tedy tyto pozemky byly
nestavebni uz pred platnosti tzemniho planu, v dobé prodeje. O zmarené investici tedy nemuize byt rec.

Navrh izemniho pldnu pracuje s pfiméfenym rozvojem sidla, pfi¢emz nové zastavitelné plochy byly navrieny tam, kde
je zajisténa ndvaznost na stavajici urbanizované Uzemi a infrastrukturu. Zafazeni jinych lokalit (napf. ploch oznacenych
jako Z31-SV, 721-SV a 7222-SV) do navrhu zastavitelnych ploch bylo podminéno jejich lepsi dostupnosti a provazanosti
s okolni zastavbou. Lokalita Z21-SV je historicky soucasti zastavéného uzemi obce. Nejde tedy o ,dvoji metr”, ale o
odlisné urbanistické a technické parametry jednotlivych lokalit.

Uzemni plan jakoZto koncepéni dokument neni nastrojem k napInéni individualnich investi¢nich o¢ekavéni vlastnikd,
ale slouzi k usmérnovani rozvoje Uzemi v souladu s verejnymi zajmy a udrzitelnym rozvojem sidelni struktury.

namitka ¢. 15 pozemek dotéeny namitkou

¢. 15 D. Vala a K. Valova parc. €. 932/9 v k.4. Viestary u Ri¢an
C. ev. 107009/2025 z faze: opakované verejné projednani
doruceno dne: 21.4.2025

obsah namitky

Text ndmitky véetné oduvodnéni

V UP je na hlavnim vykresu Pozemek veden jako plocha vefejného prostranstvi, konkrétné jako ,verejné prostranstvi
s prevahou zpevnénych ploch". Vlastnik Pozemku 74d4, aby byl Pozemek veden v UP jako ,plochy smi§ené obytné",
stejné jako okolni pozemky, a to z téchto davoda:

Vlastnik predné poukazuje na skutecnost, ze Pozemek je uréen k osobnimu uzivani vlastnika, a to jako zahrada k jeho
rodinnému domu €&.p. 237 na pozemku p. ¢. st. 641 v k.G. Viestary u Rican, (dale jen ,dim"), a rovné? jako pfistupova



cesta k domu a tvori tak s domem jeden funkéni celek. Pozemek, ktery neni fakticky ani pravné verejné pristupny, tedy
neni ani nikdy nebyl uréen k verejnému uzivani jako verejné prostranstvi, a to ani pred vznikem soucasné okolni
zastavby, resp. vystavbou domu. Pfedmétna plocha tak byla a je pouze plochou obytnou v rdmci soucasného
zastavéného uzemi obce.

Vlastnik podotykd, Ze vyse uvedené bylo v rdmci jiz prezentovanych Gzemnich zdmérd obce odsouhlaseno rovnéz
zastupci obce, tj. Ze Pozemek nebude slouZit ani jako verejna komunikace ani jako jiné verejné prostranstvi a tedy, ze
vlastnik mGzZe bez obav Pozemek vyuZivat k soukromym ucellim, véetné zfizeni oploceni a jinych staveb a Uprav
povrchu.

Ani z Cisté hypotetického pohledu pak neni v budoucnosti nutné z hlediska dalSiho rozvoje obce zahrnovat Pozemek
do soustavy mistnich ¢i uc¢elovych komunikaci zajistujicich propojeni jejich jednotlivych mistnich ¢asti a sektort nebo
dopravni obsluhu jednotlivych objekt( a jednotlivych obhospodafovanych ploch a pozemkd, nebot k tomuto tcelu
dobre slouZi stavajici stabilizovany systém mistnich a Géelovych komunikaci, které zajistuji komunika¢ni dostupnost a
obsluhu stavajici zastavby spravniho izemi obce. Rovnéz z deklarovaného pohledu novych rozvojovych pocinl obce je
komunika¢ni dostupnost rozvojovych lokalit dostate¢né zajisténa prostiednictvim vazeb na stavajici komunikaéni sit.

Vlastnik tedy méa zcela ddivodné za to, 7e neni dan nezbytny veiejny zdjem na tom, aby byl Pozemek v UP zahrnut do
navrhu novych mistnich komunikaci, které budou pfipojeny na

stavajici komunikace (Pozemek ani fakticky pfimo nenavazuje na stdvajici verejné prostranstvi

- na ulici Na Horkdch, kterd miZe byt dopravné propojena pro celkovy obytny standard uzemi s ulici Klikatou po
dokonceni zdstavby uzemi na jiném vhodném Ci logickém misté).

Obecné pak co do zdméru vymezeni Pozemku v UP coby vefejného prostoru obce, resp. veiejného prostranstvi,
uvadime, ze Pozemek neni ani nebude zpUsobily plnit Zddnou se zamyslenych vzajemné souvisejicich funkci, at uz se
jedna o obsluhu tzemi véetné dopravni, dochazku dom ¢i o samotny pobyt na verejnych prostranstvich, o rekreaci Ci
snad o spolecenskd setkavani. Shrnujeme tedy, Ze neni a nebude v pfipadé Pozemku naplnéna ani jedna ze dvou
zékladnich uloh ,vefejnych prostranstvi", a to at uz komunikace — priichod, prijezd mezi zastavénymi plochami a jinymi
bariérami v izemi, ¢i odpocinek a setkavani obyvatel obce.

Proto povaZujeme zdmér obce na uvedeni Pozemku v UP jako ,vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch"
namisto ,plochy smisené obytné", bez redlné vazby na fakticky i pravni stav a vyhledy jeho trvani v budoucnosti, resp.
na dany a zastupci obce stvrzeny ryze soukromy ucel uzivani Pozemku, za vyrazny zasah do naseho vlastnického prava,
jehoZ intenzita prevysuje jakykoliv myslitelny verejny zajem.

Pfijetim UP v této podobé bychom tedy byli jako vlastnik Pozemku, ani? je dén vefejny zajem pfi takovém tGzemnim
planovani, zasadné omezeni ve faktickém i pravnim vykonu svého vlastnického prava a doslo by tim rovnéz k
vyznamnému znehodnoceni Pozemku a tim i domu a vSech nasich okolnich pozemk(, které spole¢né tvori jeden
funkcni celek.

Jsme toho ndazoru, Ze vyse uvedeny postup nerespektujici nase vlastnickd prava ani dany stav Pozemku, neodpovida
verejnému zajmu a 7adame, aby o nasi namitce k UP bylo rozhodnuto tak, 7e dojde k upravé UP jak zdddme vyse.

vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje.

Pozemek parc. € 932/9 v k.U. Viestary u Ri¢an je dle UP Viestary vymezen jako funkéni plocha ,PP — vefejnd
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.”

Odlvodnéni:

Pozemek je v navrhu dzemniho planu zatazen do ploch verejného prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch z
dlvodu zkvalitnéni prostupnosti Uzemi a zajisténi navaznosti na navazujici vefejné plochy obdobného charakteru.
Pfedmétny pozemek plynule a logicky navazuje na pozemky parc. €. 932/31 a 932/22 v k.U. Véestary u Ri¢an, které
jsou navrZeny ke stejnému Ucelu. Pozemek je situovan v Gzemi, kde je Zaddouci ponechat moznost pro prichod a
prajezd, a to jak z hlediska dostupnosti okolni zastavby, tak i z hlediska pfipadného rozvoje dopravni a technické
infrastruktury.

Z hlediska urbanistické koncepce tzemniho planu je predmétny pozemek vyznamny pro zachovani kontinuity
verejného prostoru a jeho zména na plochu smiSenou obytnou by mohla narusit logické prostorové usporadani
lokality a znemoznit budouci vazby v izemi.

Uzemni plan nehodnoti pozemky pouze podle aktudlniho faktického nebo pravniho stavu, ale s ohledem na
dlouhodoby vyhled a verejny zajem na funkénim a udrzitelném rozvoji obce.

Argumentace vlastnika, Ze pozemek nikdy nebyl vefejné pfistupny, nemdze byt rozhodujici pro jeho funkéni zafazeni
v Uzemnim planu. Uzemni plan nenahrazuje rozhodovéni o vlastnickych pravech ani o vefejném pfistupu, ale vytvaii
prostorové predpoklady pro budouci usporadani zemi v souladu s principy verejného zajmu.



namitka ¢. 16 pozemek dotceny namitkou

parc. ¢. 556/26 a 556/27 v k.u. Vsestary

¢. 16 M. Obdrzalova .

u Rican
C.ev. 108611/2025 z faze: opakované vefejné projednani
doruceno dne: 23.4. 2025

obsah namitky

V pfipadé zpracovani Gzemniho pldnu pro obec Vsestary, zménit kvalifikaci pozemkl z orné pldy, zemédélsky padni
fond na pozemky urcené k vystavbé — bydleni.

Podle zapisu v katastru nemovitosti se jedna o pozemky vedené jako orna putda, zemédélsky padni fond, které jsou
zemédélsky vyuzivany. Pozemky se nachazi v lokalité, kde v pfimé ndvaznosti jsou rodinné domy.

V ptipadé zmény Uzemniho planu vyuziti pozemk{ na rodinnou vystavbu (rodinné domy, pro trvalé bydleni
rodinnych pfislusnikd — syn, vnoucata).

Na zakladé projednani a schvaleni zmény Uzemniho planu na pozemcich orna pada, zemédélsky padni fond ¢. parcel
556/26, 556/27, na pozemky na vystavbu v katastralnim tzemi Viestary u Ri¢an, obec Viestary, se stanu podilnikem
na finanéni naklady na zpracovani zmény dzemniho planu.

vyhodnoceni: Namitce se vyhovuje.

Pozemky parc. €. 556/26 a 556/27 v k.U. Viestary u Ri¢an jsou vymezeny ve funkéni ploge ,SV — smiéené obytné
venkovské.”

Oduvodnéni:
Namitce bylo vyhovéno z toho dlivodu, Ze obec jiz nema zajem zde vybudovat verejné obcanské vybaveni. Vymezeni
plochy ,,SV“ na predmétnych pozemcich je v souladu s koncepci ploch pro bydleni.

namitka €. 17 pozemek dotceny namitkou

¢. 17 M. Vejmola Lokalita Z35-SV

C. ev. 111565/2025 z faze: opakované verejné projednani
doruceno dne: 24.4. 2025

obsah namitky

Zjevna nespravnost mezi limitujici maximalni kapacitou rodinnych doma (18) pro Lokalitu Z35 - SV v tabulce
orientacni bilance jednotlivych ploch zmén pro bydleni v kapitole Odlvodnéni a stanovenou min. velikosti
stavebniho pozemku 800 m2, uvedenou v prostorovém usporadani Ploch smiSenych obytnych venkovskych
vztahujici k Lokalité Z35 - SV véetné doplnujicich podminek.

Lokalita Z35 - SV spada dle izemniho planu Vsestary pod plochy smisené obytné venkovské, kde je stanovena v
prostorovém usporadani min. velikost stavebniho pozemku 800 m2 pfi novém déleni pozemk. V odlvodnéni
uzemniho planu v tabulce orientacni bilance jednotlivych ploch zrnén ploch zastavitelnych je stanovena pro lokalitu
735 - SV rozloze 30 798 m2 na max. kapacita 18 rodinnych dom{.

Dle Navrhu parcelace dotéenych pozemku zpracovaného Ing. arch. Vitem Solnafem, mUiZe vzniknout na rozvojové
ploSe Z35 - LV o rozloze 30 798 m2 az 28 stavebnich parcel o velikostech 800 m2 + a to véetné dodrzeni dopliujici
podminky minimalni rozlohy verejnych prostranstvi 10 % z plochy lokality. Navrh parcelace priklddame v pfiloze.
Vzhledem k vyse uvedenému faktu navrhujeme Upravu orientacni bilance kapacity plochy Z35- SV v tabulce na 28
rodinnych doma.



vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje.

Pozemek parc. ¢. 160/30 v k.U. Viestary u Ri¢an je vymezen ve funkéni ploge ,,SV — smi$ené obytné venkovské“ jako
zastavitelnd lokalita Z35-SV. Rozhodovani v lokalité Z35-SV je podminéno zpracovanim tzemni studie US1. Minimalni
velikost stavebniho pozemku je 800 m2.
Oduvodnéni:
Navrh parcelace véetné poctu rodinnych domi bude feSen v ramci Uzemni studie v souladu s regulativy danymi ve
vyrokové &asti izemniho planu. Udaje o po¢tu domil v tabulce v odéivodnéni UP je orientaéni, nikoli zavazné.

namitka ¢. 18 pozemek dotceny namitkou

¢. 18 J. Houfkova parc. ¢. 160/26 v k.U. Viestary u Ri¢an
C.ev. 113496/2025 a 113494/2025 z faze: opakovanéverejné projednani
doruceno dne: 25.4.2025

obsah namitky

Dle aktudlniho Gizemniho planu Gzemniho Gtvaru Viestary u Ri¢an se predmétny pozemek nachazi mimo zastavéné a
zastavitelné uzemi obce, kdy dosud nebyly blize vymezeny plochy konkrétniho vyuZziti.

Dle navrhovaného uzemniho planu je pfedmétny pozemek i nadale zafazen mimo zastavitelné uzemi obce, nicméné
jiz bezprostiedné sousedi s navrhovanou plochou Z6-SV, US5.

Plocha Z6-SV je ndvrhem uzemniho planu definovana jako plochy zastavitelné — smiSené obytné — smiSené obytné
venkovské. Ddle je nutno zdlraznit, Ze tato plocha je zafazena do seznamu ploch, ve ktery bude rozhodovani o
zméndach v izemi podminéno zpracovanim Uzemni studie.

Konkrétné detailG Gzemni studie se pak tyka parametr US5:

,US5: 26-SV. Uzemni studie vymezi — ve vazbé na stdvajici verejnd prostranstvi v obci — vSechna nové navriend verejnd
prostranstvi v feseném uzemi, pficemZ bude zajistén pfistup — dopravni obsluha

vSech pozemkd v reSeném uzemi (stdvajicich i nové navrZenych); uzemni studie stanovi pfipadné nové déleni pozemkdi
v feSeném uzemi.”

Klientka rovnéZ zdlraziuje, Ze predmétny pozemek je bez dalsiho pfistupny z pozemku parc. ¢. 1057 — ostatni
komunikace, ktery je ve vlastnictvi obce. Tento aspekt tak jde naopak ku prospéchu predmétného pozemku z hlediska
moZnosti jeho napojeni na inZenyrské sité na rozdil od jinych pozemk( zafazenych do plochy Z6-SV.

Pokud jsou pak plochy smiSené obytné venkovské (SV) definovany nasledujicim zpGsobem: , Hlavni funkcni vyuZiti:
stavby pro bydleni — rodinné domy (izolované; max. 1 bytova jednotka v rodinném domé).

Pripustné funkcni vyuZiti: rodinna rekreace, stavby dopravni a technické infrastruktury, stavby doplrikové, souvisejici
s hlavnim vyuzitim plochy.

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti: Skolska zafizeni; kulturni zafizeni; sportovni zafizeni; zdravotnicka a socialni
zafizeni; cirkevni zafizeni; ubytovaci zafizeni pro kratkodobou rekreaci (do kapacity 20 l0Zek); zafizeni verejného
stravovani; obchodni zafizeni a zafizeni vyroby nerusici a sluZzeb; zafizeni zemédélského hospodareni (zemédélské
usedlosti). Podminkou je, Ze nesmi sniZovat svym provozem stdvajici obytny standard tzemi.

Nepripustné funkcni vyuZiti: veskeré funkéni vyuZiti a vSechny stavby, opatfeni a zafizeni, jez jsou nesluditelna, nejsou
v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym funkénim vyuzitim; fotovoltaické elektrarny a
vétrné elektrarny, s vyjimkou fotovoltaickych paneld na stfechach budov.

Prostorové usporadadni:

- plocha, umoznujici plnohodnotné vsakovani vody, bude tvofit minimdlné 40 % z celkové rozlohy stavebniho
pozemku; deStové vody budou vsakovany na vlastnim stavebnim pozemku;

- max. zastavénad plocha hlavnim nadzemnim objektem: 300 m2,

- max. celkova zastavéna plocha vedlejsimi (ostatnimi) nadzemnimi objekty: 200 m2;

- max. podlaznost objekt(: 2 nadzemni podlaZi (tj. véetné pripadného podkrovi);

- max. vyska nadzemnich objektl: 8 m (v pfipadé sedlové, valbové, nebo polovalbové stfechy), resp. 7 m (v pfipadé
pultové, nebo rovné stfechy) od primérné hladiny pdvodniho terénu v pidorysu objektu k nejvyssimu mistu stresni



konstrukce (méfreno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky
apod.) — v pfipadé rekonstrukce stavajiciho objektu, ktery jiz nesplfiuje ustanoveni o max. vysce nadzemniho objektu,
je pFipusténo navyseni vysky nadzemniho objektu o max. 1 m.

- min. velikost stavebniho pozemku: 800 m2, pficemz je pfipustné respektovat stavajici parcelaci (ke dni vydani
uzemniho planu) — to znamena, Ze tato podminka plati jen pfi novém déleni stavebnich pozemk(i — v tomto pfipadé
tato podminka plati pro oddélovany stavebni pozemek i pro plvodni stavebni pozemek);

- odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim stavebnim pozemku (minimalné dvé odstavna stani pro jednu
bytovou jednotku).

- stfechy vSech objektd budou feseny jako sedlové, valbové, polovalbové, pultové, nebo rovné, v pripadé stfech
sedlovych, valbovych, nebo polovalbovych bude jejich sklon 35 az 45°. U zmén dokoncenych staveb je pfipustné
ponechat tvar a sklon stavajici stfechy.

- oploceni na hranici s vefejnym prostranstvi bude vysoké max. 1,8 m nad niveletou verejného prostranstvi,
nepripustné jsou ploty z plastovych plotovek a z betonovych prvka (s vyjimkou sloupkl a podhrabovych desek do max.
vysky 0,3 m), nepripustny je beton s plastickym povrchem a beton barevny.

- minimalni Sitka verejného prostranstvi (méfeno od plotu k plotu) je stanovena 8 metr( (tato podminka plati pouze
pro zastavitelné plochy; v zastavéném Uzemi bude podminka uplatnéna tehdy, pokud to mistni podminky umoznuiji;
podminky neplati pro vyhradné pési propojovaci komunikace).

Pro lokalitu Z6-SV pak neni stanovena zadna upresnujici podminka prostorového usporadani.

Lze tak dUvodné usuzovat, Ze predmétny pozemek s pfedpokladanou plochou dle KN 3.199 m2 a dosavadnim vyuZzitim
jako orné pldy naplni veskeré predpoklady prostorového usporadani ploch smisenych obytnych venkovskych (SV),
kdyz vzhledem ke své rozloze splfiuje jak minimalni velikost stavebniho pozemku jako takového, tak rovnéz nelze mit
pochyb o tom, Ze i dalsi prostorové poZadavky (maximalni zastavitelnd plocha hlavnim nadzemnim objektem,
maximalni zastavitelnd plocha vedlejSimi objekty, naroky na pocet parkovacich stani) budou v pfipadé bezpecné
naplnény pfi zachovéni obecnych pozadavk( na pohodu bydleni dle ust. § 15 vyhldsky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Pro predmétny pozemek tak neplati negativni predpoklad uvedeny v textové ¢asti navrhu: ,, Vnitrni uzemi lokalit Z6-
SV, Z16-SV ve Vsestarech a Z23-SV, Z24-SV v Mencicich bude predmétem reseni navazujicich stupnd projektové
dokumentace. Tyto plochy nejsou idedlné pristupné po verejnych pozemcich a pripadné inZenyrské sité budou
pravdépodobné vyZadovat vécnad bremena, sjednand se soukromymi vlastniky dotcenych nebo sousednich pozemka.
Uzemi s obytnou zdstavbou a s objekty individudini rekreace je od okolnich sidel odlehlé, vybavené v souc¢asnosti pouze
elektrinou. Zasitovani tohoto tizemi je v horizontu ndvrhu uzemniho pldnu vzhledem ke vzddlenosti od zdroji investi¢né
neredlné.”

Klientka byla nadto nékolikrat ¢leny zastupitelstva obce ubezpecena, Ze predmétny pozemek bude zafazen do ploch
pro vystavbu mj. s ohledem na jiz probihajici realizaci vystavby v bezprostfednim okoli, proto je pro ni navrh dzemniho
planu v predkladané podobé veskrze prekvapivy.

Pro vylouceni vSech pochybnosti pak klientka uvadi, Ze je samoziejmé pripravena financné participovat na pripadné
zméné navrhu Uzemniho pldnu spocivajici v zatazeni pfedmétného pozemku do zastavitelné plochy obce.

S ohledem na vse vySe uvedené tak klientka vznasi tyto namitky (z hlediska vlastnika pozemku bezprostredné
souvisejiciho s feSenym uzemim) i pfipominky (s ohledem na vlastnicky vztah k pozemku v dané obci) a navrhuje, aby
i predmétny pozemek, tj. pozemek parc. ¢. 160/26 —ornd plda, v k. 0. Viestary u Ri¢an, byl z hlediska navrhu tzemniho
planu sidelniho Gtvaru Viestary u Ri¢an zafazen do navrhované plochy 26-SV, US5.

vyhodnoceni: Namitka je bezpredmétna.

Pozemek parc. ¢. 160/26 v k.U. Vestary u Ritan je vymezen v nezastavéném Gzemi ve funkéni plose , AZ — plochy
zemédélské.”

Oduvodnéni:

Namitka je bezpfedmétna. Pfi opakovaném veiejném projednéni (4/2025) je navrh UP projednavan v rozsahu Uprav.
Na pfedmétném pozemku nedoslo po vefejném projedndni (1/2023) k Upravé.

Pfedmétny pozemek nebyl zahrnut do zastavitelného Gzemi v 74dné fazi projednani nového UP. Béhem projednani

navrhu UP byly zastavitelné plochy naopak redukovany na zékladé stanoviska organu ochrany zemédélského padniho
fondu (Krajsky urad Stredoceského kraje).



namitka ¢. 19 pozemek dotceny namitkou

¢. 19 S. Smidova parc. €. 626 a 627 v k.U. Vestary u Ri¢an
C. ev. 117728/2025 z faze: opakované verejné projednani
doruceno dne: 29.4. 2025

obsah namitky

PFi stanoveni nové zastavitelnych ploch nebyly do téchto ploch zahrnuty mnou vlastnéné parcely pare. ¢. 626 a €. 627,
a to i presto, Ze se jedna o parcely k intravildnu obce, které pfiléhaji ke komunikaci a v jejichZ blizkosti jsou jak
vodovodni, tak i elektrické a plynové sité. PFednost pfitom dostaly plochy, které jsou v sou¢asné dobé mimo intravilan
obce, které nemaji zbudovany vlastni pfistup a nejsou napojeny na energie.

V ramci verejného projednani byla tato skutecnost odlvodriovana tim, Ze zpracovatel je omezen poctem stavebnich
parcel stanovenym nadfizenymi organy. Pokud je tato skutecnost pravdiva, neodlvodriuje to vSak nezarazeni
pozemkl zcela vhodnych pro stavbu v ramci intravildnu obce, mezi které spadaji i vySe uvedené parcely. Je
nepochopitelné; Ze pofizovatel upfednostnil zajmy developerské spolecnosti pred logickym stavebnim usporadanim
obce a zejména také pred zajmy obcan(, ktefi maji v této obci trvalé bydlisté.

Zadam proto o akceptaci uvedené namitky a zafazeni predmétnych parcel pare. &. 626 a ¢ 627 do zastavitelného
Uzemi.

vyhodnoceni: Namitka je bezpfedmétna.

Pozemky parc. €. 626 a 627 v k.U. Viestary u Ri¢an jsou vymezeny v nezastavéném Gzemi ve funkéni plose ,NP —plochy
pfirodni.”

Oddvodnéni:

Namitka je bezpredmétna. Pfi opakovaném veiejném projednéni (4/2025) je navrh UP projednavan v rozsahu tprav.
Na pfedmétném pozemku nedoslo po vefejném projednéni (1/2023) k Gpravé.

Pfedmétné pozemky nebyly zahrnuty do zastavitelného Gzemi v 7adné fazi projednéni nového UP. Béhem projednani
navrhu UP byly zastavitelné plochy naopak redukovany na zakladé stanoviska organu ochrany zemédélského pldniho
fondu (Krajsky ufad Stfedoceského kraje).

namitka €. 20 pozemek dotceny namitkou
¢.20 J. Sysel Lokalita Z16-SV

C. ev. 117853/2025 z faze: opakované verejné projednani
doruceno dne: 29.4.2025

obsah namitky

Mdam namitku proti rozsifeni plochy Z16-SV. V soucasné chvili je vydané Gzemni rozhodnuti na stavbu 12 rodinnych
domd, cozZ je podle mého minéni v poradku jako ucelené uzavieni stavajici zastavby ulic Vétrna, Polni a Kratka.
Rozsiteni zapadnim smérem postradd jakoukoliv logiku z pohledu Uzemniho rozvoje Uzemi. Jevi se to jako zamér pro
dalsi rozdéleni zminénych parcel s jasnym a povolenym délenim. JelikoZ neni mozné v soucasné planovaném rozdéleni
provést smysluplné komunikacni propojeni s okolni zdstavbou, tak navrhuji rozsiteni plochy Z16-SV zmensit pouze na
jiz délené parcely.

Dale navrhuji doplnit do textu nutnost prfed vydanim povoleni nebo vystavbou mit vyfeSené komunikace v okoli, aby
se nezatizily dopravné pouze nékteré ulice, kdyz je v navrhu doplnéna dopravni sit. Dale je nutné vyfesit napojeni na
kanalizaci a vodovod, kde bude mit obec v nejblizsich letech problémy kvuli kapacité, a to neni mozné vyresit dalsim
rozsifrenim zdstavby. Dale Zzdddm o podminéni vystavby zpracovdnim Uzemni studie s potfebnym schvalenim obci
Vsestary.



vyhodnoceni: Namitce se nevyhovuje.

Do lokality Z16-SV z(istava zahrnuta také ¢ast pozemku parc. €. 160/91 v k.U. Viestary u Ri¢an.

Oduvodnéni:

Cast pozemku 160/91 byla vymezena v zastavitelném Gzemi v lokalité Z16-SV jiZ pii vefejném projednani (1/2023), a
to na zakladé kladného vyhodnoceni pfipominky k navrhu UP pfi spoleéném jednani (12/2021). Poté byla redukovana
0 1464 m2 (pozadavek organu ochrany zemédélského ptdniho fondu, Krajsky Urad Stfedoéeského kraje). Rozhodovani
v lokalité Z16-SV je podminéno zpracovanim Gzemni studie US6. Navrh parcelace véetné pfistupovych komunikaci a
napojeni na technickou infrastrukturu bude feSen v ramci Uzemni studie v souladu s regulativy danymi ve vyrokové
¢asti uzemniho planu.

namitka €. 21 pozemek dotcéeny namitkou

¢.21 T. Sykorova pozemek parc. ¢. 947/1, lokalita Z20-SV
C.ev. 297514/2025 z faze: 2. opakovanéverejné projednani
doruceno dne: 26.8.2025

obsah namitky

Navrhuje se umoznit vystavbu RD na pozemku mensim nez 1000 m2 tak, aby na pozemku parc. €. 947/1 v k. (. VSestary
u Ri¢an mohly vzniknout 2 stavebni pozemky pro 2 RD.

Zadame o tpravu dopliiujici podminky pro zastavitelnou plochu Z20-SV:

Min. velikost stavebniho pozemku: 1.000 m2, pfipadné pokud bude v Gzemni studii US2 prokazéno lepsi nebo
srovnatelné feseni, velikost stavebniho pozemku muze byt min. 800 m2 za predpokladu, Ze v lokalité Z20-SV nevznikne
vice nez 8 stavebnich pozemk( a vice ne# 8 RD. Popfipadé 7adame o jinou obdobnou Gpravu navrhu UP, ktera umozni
vystavbu 2 RD na pozemku parc. €. 947/1 v k. 4. Viestary u Ri¢an.

Pro podporu verejného zajmu na ochrané pozitivniho krajinného razu na oplatku pfi umoznéni vystavby 2 RD na
pozemku parc. & 947/1 v k. 4. V3estary u Ri¢an (pfi umoznéni min. velikosti stavebniho pozemku 800 m2) navrhujeme
pro plochu ZZ a do podminek pro tizemni studii US2 doplnit poZadavek ve smyslu: podél severovychodni hranice plochy
ZZ, ktera se nachazi u zastavitelné plochy Z20-SV, bude ponechan neoploceny verejné pfistupny pruh sadu o Sifce min.
20 m.

vyhodnoceni: Namitce je bezpfedmétna.
Oduvodnéni:

Namitka je bezpredmétna. Pfi 2. opakovaném verejném projednani (9/2025) je navrh UP projednavén v rozsahu
Uprav. Ve véci minimalni velikosti pozemku v lokalité Z20-SV nedoslo po verejném projednani (1/2023), ani po
opakovaném verejném projednani (4/2025) k Upravé. Zlstdva navriena minimalni velikost pozemku 1000 m2.

namitka €. 22 pozemek dotceny namitkou

¢. 22 J. Sysel lokalita Z16-SV

C. ev. 337241/2025 z faze: 2. opakovanéverejné projednani
doruceno dne: 15.9. 2025

obsah namitky

Mdam namitku proti rozsifeni plochy Z16-SV. V soucasné chvili je vydané Gzemni rozhodnuti na stavbu 12 rodinnych
domd, cozZ je podle mého minéni v poradku jako ucelené uzavieni stavajici zastavby ulic Vétrna, Polni a Kratka.
Rozsifeni zapadnim smérem postradd jakoukoliv logiku z pohledu dalSiho Uzemniho rozvoje Uzemi. Jevi se to jako
zamér pro dalsi rozdéleni zminénych parcel s jasnym a v této chvili povolenym délenim. JelikoZ neni mozné v soucasné
pldnovaném rozdéleni provést smysluplné komunikacni propojeni s okolni zastavbou, tak navrhuji a zZddam rozsireni



plochy Z16-SV zmenSit pouze na jiz délené parcely. Dale navrhuji doplnit do textu nutnost mit pfed vydanim povoleni
jakéhokoliv stavebniho zaméru ve zminéné ploSe Z16-SV zkolaudované komunikace v okoli, a to véetné propojeni s
ulici Vilovou a dalsi, aby se nedoslo k dopravni zatézi pouze nékteré z ulic Vétrna, Polni a Kratka, kdyz je v ndvrhu
doplnéna dopravni sit. Dale je nutné mit jakoukoliv vystavbu v plose Z16-SV podminénou vyfesenim napojeni lokality
na kanalizaci a vodovod spolu se zajisténim smlouvy, kde bude mit obec v nejblizsich letech problémy kvili kapacité.
Z logiky véci je potieba mit tyto poZadavky pro rozvoj Uzemi v Gzemnim planu, a ne pouze resit dalsi rozsiteni zastavby
bez dalsich investic. Dale Zzadam o podminéni vystavby zpracovanim Uzemni studie s potfebnym schvalenim obci
Vsestary.

vyhodnoceni: Namitce je bezpfedmétna.
Odlvodnéni:

P¥i 2. opakovaném verejném projednani (9/2025) je navrh UP projednavan v rozsahu Uprav. Ve véci rozsahu lokality
716-SV nedoslo po opakovaném vefejném projednani (4/2025) k Upravé.

Namitka

dorucena po pozemek dotceny namitkou
lhaté

c. J. Houfkova zastoupena P.KirSnerem pozemek parc. ¢. 160/26

C. ev. 341167/2025 z faze: 2. opakovanéverejné projednani
doruceno dne: 17.9. 2025

v

K ndmitce se nepfihliZi, nebot byla doruéena po lhité. Lhiita na doruceni namitek a pfipominek je dle § 52
odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb. 7 dnl ode dne verejného projednani. K pozdéji uplatnénym namitkam se
nepfrihlizi.



UZEMNI PLAN VSESTARY

Priloha ¢. 2:

vyhodnoceni pfipominek

Pozn.: PIné znéni pfipominek vc. pfiloh jsou soucasti spisu.



pfipominka ¢. 1 pozemek dotceny namitkou

pozemek parc. ¢. 852/6 v k.u. VSestary u

¢1 A. Kls a M. Klisova .

Rican
. ev. 560019/2021 z faze: spolecné jednani
doruceno dne: 28.12.2021

obsah pfipominky

Pozadavek k zatazeni pozemku parc. ¢. 852/6 k.U. Viestary u Ri¢an v izemnim planu do funkéniho vyuZiti pro
zastavbu rodinnym domem - smiSené obytné venkovské (SV). Pfipadné alespon jeho ¢ast priléhajici ke stavajici
zastavbé rodinnymi domy.

Duvod:

1) V minulosti Obec vydala pfislib - dokument s podpisem starosty a mistostarosty a kulatym razitkem (viz
priloha), kde je uvedeno, 7e potvrzuji, Ze pozemek bude zatazen do navrhu UP pro vystavbu.

Predpokladame, Ze navazujici zastupitelstvo a dotéené organy neignoruji dfive vydané zdkonné

dokumenty.

2) Pozemek ma Fadny pravni pfistup - komunikaci, ktera je zanesena v katastru nemovitosti

3) Pozemek pfimo navazuje na stdvajici zastavbu

4) V roce 2021 vydal Stavebni urad uzemni rozhodnuti pro stavbu oploceni, elektriky a malych staveb pro
drobné stavby pro zemédélstvi. Na pozemku byla vodopravnim Ufadem povolena stavba studny (viz pfiloha).
5) Abychom se mohli plné vénovat svému malému drobnému hospodarstvi, potfebovali bychom zazemiv
podobé jednoho rodinného domu, ktery by byl umistén tak, aby navazoval na stavajici zastavbu rodinnymi
domy na sousednim pozemku.

Pfiloha: potvrzeni Obce o zafazeni do zastavby, Uzemni rozhodnuti o drobnych stavbach — katastr, situace se
zakresem

Vyhodnoceni: Pfipominka nebyla zohlednéna.

Zarazeni tohoto pozemku mezi zastavitelné plochy neni v souladu s koncepci tzemniho planu, ktera stanovuje
regulovany a postupny rozvoj obce v navaznosti na kapacitu stdvajici technické i dopravni infrastruktury.
Nemoznost vystavby na pfedmétném pozemku je v souladu se zadanim UP v bodé ,,Bude posilen vyznam sidla
VSestary, rozvoj zastavby bude umoznén prevaziné v navaznosti na plavodni sidlo Vsestary a v omezené mire na
sidlo Mencice, prednostné blize k centrlim téchto sidel. Kde je to mozné, bude zamezeno nezadoucimu sristani
sidel VSestary a Strancice. Nova zastavba nebude navrhovana ve formé samot a odloucenych lokalit. Stavajici
samoty a odloucené lokality nebudou ploSné rozSifovany. Rozvoj zastavby obce bude smérovat ke
kompaktnimu charakteru sidel. (...)“

Lokalita neni z hlediska SirSich urbanistickych souvislosti vhodnd pro rozvoj bydleni. Celkovd dopravni
obsluznost a kapacita inZenyrskych siti v této ¢asti obce neodpovida poZzadavkiim na novou obytnou zastavbu.
VyuZiti plochy pro rodinné domy by znamenalo rozsifovani zastavby v okrajové lokalité a do volné krajiny bez
navaznosti na hlavni rozvojové sméry vymezené v izemnim planu.

Z téchto divod( nebylo poZadavku vlastnika vyhovéno a plocha zlstava uréena pro zemédélské vyufziti.

pfipominka €. 2 pozemek dotéeny namitkou

€9 R. Mébiova Bozemek parc. ¢. 711 v k.u. VSestary u
’ Ri¢an

¢. ev. 544933/2021 z faze: spolecné jednani

doruceno dne: 14.12.2021

obsah pfipominky

Zadost o zafazeni pozemku parc. € 711 v k.0. Viestary u Ri¢an do plochy uréené pro vystavbu objektd trvalého
rodinného bydleni.

Duavody:

- Pozemek je svazity ve tvaru protdhlého trojuhelniku a na dvou strandch je vnoren do trvale obydlené oblasti.



- Treti strana pozemku v délce cca 93 m sousedi s mistni komunikaci, kde doslo koncem zafi tohoto roku ke
znehodnoceni ¢asti pozemku podél této komunikace pfi sporném rozsiteni asfaltového povrchu na ukor
dotyéného pozemku. Travnaty porost uprostied byl nékolikrat poskozen vyjezdénymi kolejemi od nakladnich aut
zavazejicich stavebni material k okolnim parceldm. - Pokud by mélo dochazet k intenzivnimu plnohodnotnému
zemédélskému vyuzivani, byli by sousedé obtéZovani hlukem a prachem a pfti pripadném privalovém desti by
parceldm a domUm na jizni strané mohlo hrozit zaplaveni bahnem.

- K pfedpokladané minimalni zastavéné plose a vzniku uzitkové a rekreacni zahrady a okrasné zelené nedojde z
hlediska ekologie ke ztraté zelené, ale naopak k jejimu rozsiteni. - Pozemek se nenachdzi v zaplavovém Uzemi a
nejsou zde 7adna ochrannd pasma. Vzhledem k ohraniceni okolni zastavbou nemuze slouZit ani jako biokoridor.
- Pozemek se rozklada podél mistni komunikace, je vyborné pfistupny a nemusi dojit k vystavbé zadné nové
pristupové komunikace.

- Vhodnost zaméru v soucasné dobé, kdy je feSen nedostatek bydleni, potvrzuje poptavka po bydleni, ktera
neumérné prevysuje nabidku. Tato lokalita navic presvédcuje sama o sobé readlnou skutecnosti, Ze v jejim
bezprostfednim sousedstvi se stavi rodinné domy pro trvalé bydleni.

Vyhodnoceni: Pfipominka byla ¢astecné zohlednéna zafazenim &asti pfedmétného pozemku do zastavitelnych
ploch. Cast pozemku parc. ¢. 711 v k.G. V3estary u Ri¢an je dle UP Viestary vymezena v zastavitelném Gzemi jako
lokalita Z31-SV, a to vtakovém rozsahu, ktery negativné neovlivni nezastavéné Uzemi. Tato lokalita byla
autorizovanou osobou vyhodnocena jakoZto vhodnd pro novou zastavbu za predpokladu splnéni prostorovych
podminek danych dzemnim planem. Lokalita je dopravné dostupna, v kontaktu se stavajicim zastavénym tuzemim
a dotvafii urbanistickou strukturu sidla.

pfipominka ¢. 3 pozemek dotceny namitkou

¢ 3 D. MikoldSova a M. Havrankova pozemky parc. €. 936/1a 969/1v k.u.
’ Vsestary u Ri¢an

. ev. 552693/2021 z faze: spole¢né jednani

doruceno dne: 21.12.2021

obsah pfipominky

1. Pfizadavani izemniho planu obce VSestary byla podana Zadost na pozemek ¢. 936/1 louka na rodinny
dim. Podle pozemku vede kanalizace a voda. V lokalité uz je jeden dim postaveny, tak nic nebrani,
aby tam byl postaveny rodinny diim. Obecni Gfad neni proti. Prosime o pfidadni do Gzemniho planu.

2. RovnézZjsme zadali na pozemku ¢. 969/2 o vymére 2151 metr( ¢tverecnich o zfizeni rybniku s
pfistupem od silnice na Mnichovice pres pozemek ¢. 970. Pozemkem protéka VSestarsky potok.

Vyhodnoceni: Pfipominka nebyla zohlednéna.

Pozemek parc. ¢. 936/1 je v navrhu izemniho planu vymezen v plose pfirodni, a to na zdkladé odborného
navrhu autorizované osoby pro Uzemni systém ekologické stability, ktera zde stanovila lokalni biokoridor. Z
tohoto dlvodu nelze na predmétném pozemku umoznit vystavbu.

Zbyvajici ¢ast pozemku, kterd neni dotéena biokoridorem, rovnéz neni pro rozvoj obytné zastavby vhodna.
Nejedna se o plochu navazujici na zastavéné Uzemi obce, jedna se o odtrZzenou lokalitu bez vazby na souc¢asnou
obytnou strukturu. Jiz v dobé pred vydanim uzemniho planu byl predmétny pozemek soucasti nezastavéného
uzemi obce.

Pozemek 969/2 nenalezen. Pravdépodobné se jedna o pozemek parc. ¢ 969/1 v k.U. Viestary u Ri¢an. Tento
pozemek je vymezen v nezastavéném lGzemi v ploSe ,,NP — plocha prirodni” a zaroven v lokalnim biocentru LBC
VS 03. K pozemku parc. ¢. 969/1: Hlavnim vyuZitim ploch pfirodnich jsou mj. vyznamné krajinné prvky (VKP).
Vodni plochy a toky jsou vyznamné krajinné prvky ze zdkona. Proto je zfizeni rybnika v dané plose pripustné, tj.
je v souladu s hlavnim vyuZitim plochy NP. Nic tedy nebrani ziizeni rybnika. Uzemni pldn nevymezuje napiimo
plochu ,,WT —vodni plochy a vodni toky,” jelikoz dle katastru nemovitosti se jedna o trvaly travni porost. Samotny
navrh plochy negarantuje realizaci jakéhokoli zaméru v¢. zfizeni rybnika. DlleZité je, co dana plocha umozZriuje.
A funkcni plocha ,NP“ zfizeni vodni plochy umoznuje.



pfipominka ¢. 4 pozemek dotceny namitkou

¢4 J. Ryti¥

u Rican
C. ev. 545473/2021 z faze: spolecné jednani
doruceno dne: 15.12.2021

obsah pfipominky

pozemek parc. ¢. 721/36 v k.U. VSestary

PoZadavek na zménu lokality pozemku parc. €. 721/36 a sousednich pozemk( z Rl na SV. Chtél bych pfikoupit
sousedni pozemky p.¢. 721/38 a p.¢. 721/39 a zapocit stavbu mensiho rodinného domku. Déle se chci zeptat, zda
by vzhledem k pfirodé a okoli bylo v lokalité planovaného navrhu mozno postavit pouze nizké rodinné domy se
Sikmou stfechou.

Véc fesim z dlvodu bydleni pro mého syna, a Ze mij pozemek p.¢. 721/36 v k.U. VSestary véetné sousednich
pozemkd je v tésném sousedstvi pozemkd, kterych se tyka navrh uzemniho planu Vsestar, tudiz vychazim, Ze by
zména z Rl na SV nebyla s ni¢im v rozporu.

Vyhodnoceni: Pfipominka nebyla zohlednéna.
Pfedmétny pozemek zlstava vymezen jako stabilizovana plocha pro rekreaci, jelikoZ se jedna o stavajici chatovou
oblast, kterou neni Zadouci transformovat na obytnou zdstavbu.

pripominka ¢. 5 pozemek dotceny namitkou
&5 L. Poldchova, M. Polach, L. Poléch a D. DvoFakova glf’éenmek parc. & 550 v k.d. Vsestary u
C. ev. 535322/2021 z faze: spolecné jednani

doruceno dne: 8.12.2021

obsah pfipominky

Mdme zdjem na tom, aby byl pozemek €. 550 v k.U. VSestary zarazen do Uzemniho planu jako stavebni.

Vyhodnoceni: Pfipominka nebyla zohlednéna.

Pfedmétny pozemek zlistdva vymezen v nezastavéném Uzemi jako funkéni plocha ,,AZ — plochy zemédélské.”
Jednd se o okrajovou nicméné dostupnou lokalitu v ndvaznosti na zastavéné Gzemi, nicméné jiné lokality byly
vyhodnoceny jako vhodnéjsi pro rozvoj zastavby obce VSestary. Severni hranice zastavéného, resp.
zastavitelného Uzemi byla uréena poslednimi zastavénymi pozemky v severni casti a bylo rozhodnuto dale
nerozvijet sidlo timto smérem.

pripominka €. 6 pozemek dotceny namitkou

c6 Chrisi Praga a.s. povzsmek parc. ¢. 160/91 v k.U. V3estary
u Ri¢an

¢. ev. 5135/2022 z faze: spolecné jednani

doruceno dne: 5.1.2022

obsah pfipominky

Po dohodé s obci VSestary predkladdme pripominku k navrhu uzemniho planu obce, a to navrh na rozsireni
zastavby na pozemku €.p. 160/91 pro jednu fadu RD a ¢ast 5 000 m2 vyclenit jako zastavitelné Gzemi pro potreby
obce bez urceni funkce, aby zde obec mohla realizovat své budouci potfeby a mohla rozsitit obcanskou
vybavenost obce.

Nova zastavba tak plynule navaze na pozemky uréené k zastavbé RD ¢&.p. 160/98 - 160/109 a muze se
bezproblémové pfipojit na nové vybudované IS a komunikace.

Navrh predkladdme v grafické formé jako prilohu této pfipominky spolu s vypisem z KN, snimkem katastralni
mapy a plivodnim ,, Gzemnim rozhodnutim “ na zastavbu této lokality.



Pozemek ¢.p. 160/91 byl dfive soucasti vétsiho pozemku P K 141/1 o vymére cca 50 000 m2 a na tento pozemek
byla v souladu s podnéty zastupitelstva obce vypracovana studie zastavby, nasledné projektovd dokumentace a
bylo vydané ,, uzemni rozhodnuti” v pravni moci. Kopii pfikladame.

Bohuzel se zamér v dané dobé nepodafilo zrealizovat.

Navrh, ktery po dohodé se zastupitelstvem obce predklddame v ramci pfipominky je jen ¢asti plvodniho projektu
a pfinasi nejenom mozZnost vystavby RD, ale obec je pfipravena pfijmout dar pozemku o velikosti 5 000 m2 pro
vlastni potreby.

Pfilohy: ndvrh rozsahu zastavitelnosti pozemku, Gzemni rozhodnuti, navrh parcelace

Vyhodnoceni: Pfipominka byla zohlednéna.

Zapadni hranice predmétné zastavitelné lokality Z16-SV byla posunuta dale na zdpad o poZzadovanych 38 m.
Lokalita byla vyhodnocena jako vhodna pro rozsifeni zastavby obce s tim, Ze detailnéjsi feseni parcelace lokality
bude navrieno v ramci Uzemni studie US6. Tim bude zaruéena celistvost lokality, verejné prostranstvi, p&si i
dopravni prostupnost Uzemim a bude tak zaruc¢ena urbanisticky kvalitni struktura nové zastavby.

pripominka ¢. 7 pozemek dotceny namitkou
pozemky parc. ¢. 583/1, 578/2, 533, 610,

é.7 P. Hupkova 923,1014/2,1119/19 v k.U. Vsestary u
Rican

C. ev. 10549/2022 z faze: spolecné jednani

doruceno dne: 11.1.2022

obsah pfipominky

1. Zadame o zafazeni pozemk( parc. €. 583/1 a 578/2 mezi stavebni. Vy3e uvedené pozemky navazuji
pfimo na stavajici zastavbu (tj. pozemek parc. €. 573/7), zhruba 320 m2 neni bonitovano, coz znamen3,
Ze by bylo vhodnéjsi pozemek vyuZzit jako stavebni. Navic se jednda o posledni pozemek v fadé jdoucich
rodinnych dom( za sebou.

2. Pozemek ¢. 533 naproti hibitovu o velikosti 2199 m2 Zadame zaradit mezi stavebni z divodu, Ze
naproti pres silnici jsou na stejné Urovni pozemky rovnéz zarazeny mezi stavebni.

3. Pozemky parc. ¢. 920, 922, 929, 1014/2, 1119/19 celkem asi 8000 m2. Pokud by tyto pozemky mély
byt soucasti biokoridoru, poZzadujeme, aby pozemky parc. ¢. 583/1, 578/2, 533 a 610 byly vedeny jako
stavebni pozemky. Pokud ne, tak trvame na pavodnim vyuZiti pozemka.

4. Pozemek parc. ¢. 610 — pole nad zemédélskym druZzstvem. Rovnéz je nedaleko stavajici zastavby, proto
Zadame o zafazeni s mozZnosti vystavby.

Vyhodnoceni:

1. Pfipominka nebyla zohlednéna. Pozemky parc. ¢. 583/1 a 578/2 zlstavaji vymezené v nezastavéném
uzemi jako funkcni plocha ,,AZ — plochy zemédélské.” Jedna se o okrajovou nicméné dostupnou lokalitu
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, nicméné jiné lokality byly vyhodnoceny jako vhodnéjsi pro rozvoj
zastavby obce VsSestary. Severni hranice zastavéného, resp. zastavitelného uUzemi byla uréena
poslednimi zastavénymi pozemky v severni ¢asti a bylo rozhodnuto dale nerozvijet sidlo timto smérem.

2. Pripominka nebyla zohlednéna. Pozemek parc. ¢. 533 zlistdva vymezeny v nezastavéném uUzemi jako
funkéni plocha ,,AZ — plochy zemédélské.” Jedna se o okrajovou lokalitu, ktera nenavazuje na zastavéné
Uzemi, a ktera je pro rozvoj obytné zastavby nevhodna.

3. Pripominka nebyla zohlednéna. Pozemky 920, 922, 929 nenalezeny, pravdépodobné se jedna o
pozemek 923. Na pozemcich 923, 1014/2 a 1119/19 je vyznaceno lokaIni biocentrum LBC VS 03. Jedna se
o biocentrum funkéni, tzn. stavajici, nikoli navrhové.

4. Pripominka nebyla zohlednéna. Pozemek parc. ¢. 610 zlistava vymezeny v nezastavéném Uzemi jako
funkéni plocha ,,AZ — plochy zemédélské.” Jedna se o okrajovou lokalitu, kterd nenavazuje na zastavéné
obytné Uzemi, a kterd je pro rozvoj obytné zadstavby nevhodna.



pfipominka ¢. 8 pozemek dotceny namitkou

pozemek parc. €. 952 v k.4. VSestary u

¢ 8 B. Hromadova a P. Hromada o

Rican
¢. ev. 11694/2022 z faze: spolecné jednani
doruceno dne: 11.1.2022

obsah pfipominky

P¥ipominka se tyka navrieného vyuZiti pozemku p. €. 952 - orna plda v k.d. V3estary u Ri¢an. Navrh Gzemniho
planu zafazuje asi 1/3 vyméry uvedeného pozemku do ploch SV-smisené obytné venkovské (Z20-SV), 1/3 vyméry
do ploch NP — ptirodni (K5-NP) a u 1/3 ponechava stavajici zemédélské vyuziti (AZ).

V minulém obdobi pfi zasitovani pro obytnou vystavbu na pozemcich p. ¢. 947/12, 947/13, 947/14, 947/15,
947/16, 947/17 v k.U. Viestary u Ri¢an se predpokladala i budouci obytna vystavba na pozemcich p. €. 951,952,
953, 954, 947/1 v k.U. Viestary u Ri¢an. Byla vymezena plocha pro komunikaci na pozemku dnes oznaéeném p.
¢.947/18.V tomto pozemku byly obci za solidarni spoluti¢asti vlastnikl nemovitosti na Gzemi Vsestar investovany
a provedeny rozvody plynu a vody a pozdéji kanalizace a spole¢nosti CEZ a.s. rozvody nizkého napéti s logickym
predpokladem a moznosti jejich prodlouZzeni a vyuziti pro dalsi stavebni pozemky ve stejném prostorovém
usporadani jako u pozemk( uvedenych (p. ¢. 947/12, 947/13, 947/14, 947/15, 947/16, 947/17 v k.0. VSestary u
Ri¢an) tj. dvé Fady stavebnich pozemkil pfi stfedové komunikaci vedené soub&?né s ulici Na Horkach. Zbyla
vyméra pozemkél p. & 951, 952, 953, 954, 947/1 v k.G. Viestary u Ri¢an byla diskutovana pro vyuZiti jako
zemédélska pida (orna).

Navriené umisténi ptirodni plochy NP na pozemku p. ¢. 952, obdobné na p. ¢. 951, 953, 954, 947/1 v k.0. Vsestary
u Ri¢an podle zvefejnéného navrhu Gzemniho planu Viestar povaZujeme za Uéelové. Nejednd se o vefejné
prospésnou stavbu, biokoridor ani o jiny spolecnosti chranény zdjem. V ndvrhu Uzemniho pldnu jsou takto
oznacené plochy u ploch pro novou smiSenou vystavbu (SV) vymezeny pouze dvé. Tento navrh znacné omezuje
ne-li znemozniuje vyuZiti jim dotéené ¢asti pozemku pro pfipadné vyuziti pro vystavbu v budoucnu pofizovaném
uzemnim planu nebo zméné toho pravé projednavaného.

S ohledem na vyse popsané zadame o prehodnoceni a Upravu navrhu Uzemniho planu Vsestar tak, aby byla
plocha Z20-SV na pozemku p. €. 952 v k.U. Viestary u Ri¢an a stejné i na pozemcich p. €. 951, 953, 954 a 947/1 v
k.G. V8estary u Ri¢an roziitena s tim, Ze jeji severovychodni linie bude vedena soubé&zné s ulici Na Horkach v
pFimém pokragovéni severovychodni hranice pozemki p. & 947/16 a 947/17 v k.U. Viestary u Ri¢an (zvétieni
plochy Z20-SV o 100 %). Zbyvajici ¢ast pozemku p. ¢. 952 v k.U. Viestary u Ri¢an a pozemk p. €. 951,953, 954 a
947/1 v k.4. Vestary u Ri¢an navrhem vymezit jako plochu NP. Na viech dotéenych pozemcich by mohla v souctu
plocha NP ¢&init pfiblizn& 10500 m?, kdyZ proti ndvrhu se jeji vyméra prakticky nezméni a posune se pouze jeji
umisténi a ve vysledku bude plocha dostatecné plnit jeji ucel krajinného prvku a pohledového odclonéni staveb
podle ¢asti ulice Na Horkach, coz, predpokladame, zhotovitel a potizovatel Gzemniho planu Vsestar mél zejména
na zieteli.

Vyhodnoceni: Pfipominka nebyla zohlednéna. Pfedmétny pozemek je CasteCné zarazen do zastavitelné lokality
Z20-SV. Lokalita Z20-SV byla v pribéhu projednani UP naopak mirné redukovana, jeliko? organ ochrany ZPF
(Krajsky urad Stfedoceského kraje) nesouhlasil s rozsahem zastavitelnych ploch. Dochazi zde proto ke kompromisu
mezi soukromym a vefejnym zajmem tak, aby pozemky byly vyuZitelné pro obytnou vystavbu, avsak v omezené
mite a za predpokladu splnéni prostorovych podminek uloZzenych izemnim planem. Rozhodovani'v lokalité je dale
podminéno zpracovanim Uzemni studie, kterd navrhne podrobné;jsi urbanistické reseni lokality. Vzhledem k tomu,
Ze se jedna o okrajovou Cast obce, je tfeba zajistit plynulou ndvaznost na krajinu a nezastavéné tzemi.



pfipominka ¢. 9 pozemek dotceny namitkou

pozemek parc. ¢. 932/3 v k.0. VSestary u

¢.9 M. Souckova a I. Soucek e

Rican
¢. ev. 17257/2022 z faze: spolecné jednani
doruceno dne: 13.1.2022

obsah pfipominky

Jsem presvédcen o tom, Ze by bylo vhodné upravit navrhovanou plochu AZ - zemédélska v lokalité Hlrka (Na
Horkach) tak, aby pozemek v nagem vlastnictvi (pare. & 932/3) v obci a kat. Gzemi Viestary u Ri¢an byl z této
plochy vyjmut a byl zafazen do plochy zastavitelné SV - smiSené obytné venkovské a PP - vefejna prostranstvi
(severozapadni ¢ast) a Castecné do plochy obcanského vybaveni (jihovychodni ¢ast) dle zvazeni obce (OV, OS,
SV). Na uvedené jsme si nechali zpracovat studii, kterou zasilame v pfiloze. Umisténim plochy obcanského
vybaveni na pozemek pare. ¢. 932/3 dojde k rozsiteni vybavenosti obce v této lokalité s tim, Ze jsem pFipraven
podilet se na vybudovani dané lokality a pripadné téZ umoznit obci pfevod nutnych pozemk vc. komunikaci do
jejiho vlastnictvi.

Z naseho pohledu jsou smyslem zmény:

1.1.1  prostupnost Uzemi, zejména pro pési a cyklisty, moZnost budouciho propojeni nadrazi Strancice -
cyklostezka,

1.1.2  novy verejny prostor v severozapadni Casti pozemku, ktery je dosud obyvateli obce pouzivany jako
cesta, ale je soucasti naseho pozemku,

1.1.3 v zapadni ¢asti vyuziti pro zastavbu ve prospéch moji rodiny (4 déti ve véku 18, 23, 24 a 28 let).

1.1.4  vjihovychodni ¢asti vyuziti dle poZadavkl a potfeb obce (navrh je soucasti pfilohy).

Vyhodnoceni: Pfipominka nebyla zohlednéna.

Pozemek parc. ¢. 932/3 zlistava vymezen v nezastavéném Gzemi jako funkéni plocha ,,AZ — plochy zemédélské.”
Jedna se o okrajovou, avSak dostupnou lokalitu v ndvaznosti na zastavéné izemi, nicméné presto byly jiné lokality
vyhodnoceny jako vhodnéjsi pro rozvoj zastavby obce VSestary. Severni hranice zastavéného, resp.
zastavitelného Uzemi byla uréena poslednimi zastavénymi pozemky v severni casti a bylo rozhodnuto dale
nerozvijet sidlo timto smérem.

pripominka ¢.10 pozemek dotceny namitkou

£ 10 1. Vagatko poz?mkvy parc. C'FES' 667/2 a667/1
v k.U. VSestary u Rican

¢ ev. 542920/2022 z faze: spole¢né jednani

doruceno dne: 13.12.2021

obsah pfipominky

Pozemky parc. €. 668, 667/2 a 667/1 jsou v predmétném ndvrhu zahrnuty do Uzemniho systému ekologické
stability, respektive pres tyto mé pozemky je soubézné s hranici zastavéného Gzemi navrzen lokalni biokoridor,
kopirujici oploceni stavajici obytné zony.

Ve smyslu ustanoveni § 59 zdkona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, je
nanejvys$ zadouci jiz ve fazi zahajeni projednavani nového Gzemniho planu najit s vlastniky danym opatrenim
dotcéenych pozemk reseni, které by neznemoznilo budouci obhospodafovani téchto pozemku a nezasahovalo v
neprimérené mife do vykonu jejich vlastnickych prav, ovSem zdroven tak, aby pfijaté feseni na umisténi
biokoridoru bylo funkéni a plnilo Gcel a smysl jeho vymezeni v krajiné.

Lokalni biokoridor je opatfenim ve vefejném zajmu jako soucast uzemniho systému ekologické stability a na
vlastniky pozemkt dotéenych timto opatfenim se vztahuji povinnosti vyplyvajici ze zakona o ochrané pfirody a
krajiny (napf. ustanoveni § 68), ¢imz je vykon vlastnického prava vyznamné ovlivnén.

V souladu s ustanovenim § 1038 zakona ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, jsou i
organy vefejné moci povinny pfi navrhovani a schvalovani opatrfeni ve verejném zdjmu, majici dopad do
vlastnickych prav dotéenych osob, zvazovat alternativy a zkoumat, zda verejny zajem nelze uspokojit jinak.



Vzhledem k tomu, Ze mi je ochrana pfirody velmi blizka, rozhodl jsem se na svych pozemcich jiz pfed par lety
pfirodni ,koridor” zaloZit a udrzovat. Pfijde mi tedy nesmysIné, aby vymezeni lokdlniho biokoridoru, jak je v
ndvrhu Uzemniho planu zakresleno, kopirovalo ploty obytné zény a zaroven ovliviiovalo uZivani pozemk{ na
hranici zastavéného Uzemi (napftiklad pravidelna udrzba zahrad apod.).

Sam bych si pral, aby se véc fesila zplsobem, ktery bude smysluplny a Géelny a tim padem, aby byl navrzeny
biokoridor sam o sobé funkcni. Navrhuji tedy, aby ¢ast lokalniho biokoridoru oznacena v navrhu izemniho planu
jako LBK VS02-VS03 byla v ¢&asti, kterd vede pres moje pozemky, preloZzena nepatrné severnim smérem do
prostoru meze, kam jsem vysadil stromy a ponechal zcela pfirodni biotop. Svidj ndvrh doplriuji situacnim vykresem
a fotografiemi, aby bylo zfejmé, kam ma namitka sméfuje.

Jak uvedeno ve verejné vyhldsce ze dne 29. listopadu 2021, je projedndvani ndvrhu uzemniho planu V3estary v
soucasné dobé ve fazi spoleéného jednani, kdy podle § 50 zakona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, bylo ozndmeno spoleéné projednanis dotéenymi
organy na Ctvrtek 16. prosince 2021. Vzhledem k tomu, Ze ma namitka se tyka opatieni ve verejném zajmu,
domnivam se, Ze neni od véci uplatnit ji jiz ted, kdy prislusny organ ochrany ptirody a krajiny mGze muj navrh
vyhodnotit jako vécnou a odivodnénou pfipominku a do navrhu tzemniho planu Vsestary ji zapracovat jiz v této
fazi, tzn. jesté pred verejnym projednanim podle ustanoveni § 52 stavebniho zdkona. Pfislusnému dotéenému
organu ochrany pfirody a krajiny zasilam tuto mou namitku rovnéz na védomi.

V pripadé umisténi lokdlniho biokoridoru na svych pozemcich v jedné z mych navrzenych variant nebudu mit
jinych pfipominek ani namitek.

Vyhodnoceni: Pfipominka byla zohlednéna.

Pfedmétny biokoridor byl pfetrasovan dle Zadatelem predlozené varianty €. 2. Autorizovany projektant systému
ekologické stability vyhodnotil novou trasu biokoridoru jako ucelnéjsi a vhodnéjsi. PoZadavek je v souladu s cili a
ukoly uzemniho planovani.

pripominka ¢.11 pozemek dotceny namitkou

¢. 11 Obec Vgestary TeXtOV’a c¢ast, funkéni plocha smisena
obytna a plocha rekreace

C. ev. 17052/2022 z faze: spolecné jednani

doruceno dne: 13.1.2022

obsah pfipominky

V textové ¢asti kapitole STANOVEN{ PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi — PLOCHY
SMISENE OBYTNE poZadujeme zménu: max. vy$ka nadzemnich objektd 8 m pfi sedlové, valbové nebo
polovalbové stfeSe a 7 m pfri pultové nebo rovné strese.

V textové ¢asti kapitole STANOVENT PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi — PLOCHY
REKREACE poZadujeme zménu: max. vySka nadzemnich objekt( 7 m pfi sedlové, valbové nebo polovalbové stiese
a 6 m pfi pultové nebo rovné strese.

Z uvedeného vyplyva, Ze neni nutné omezovat stfechy pouze jako sedlové

Vyhodnoceni: Pfipominka byla zohlednéna.
Vzhledem ke stavajicimu charakteru zéstavby neni nutné omezovat tvar stfech pouze na sedlové strechy.
PoZzadavek je v souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani.



pfipominka ¢.12 pozemek dotceny namitkou

funkéni plocha ,,0S — ob¢anské vybaveni

¢. 12 M. Vycpalek za SK VSestary z.s. _ sport” obecné
C. ev. 22622/2023 z faze: verejné projednani
doruceno dne: 22.1.2023

obsah pfipominky

Jménem SK VSestary z.s. zasilame touto cestou pripominku k navrhu tzemniho planu obce Vsestary.

Zadame, aby pFipustnym vyuZitim lokality s oznagenim OS (hiité a prilehlé kabiny) bylo také zafizeni vefejného
stravovani. SK Vsestary v soucasné dobé podnikd kroky ke zméné zplsobu vyuZiti ¢asti kabin (klubovny) na
obcerstveni, zaroven je to v tuto chvili jediné zafizeni tohoto typu, které bude v obci (mimo Mencice) provozovano.

Vyhodnoceni: Pfipominka byla ¢astecné zohlednéna.
Mezi pfipustné vyuZiti funkéni plochy , 0S — ob&anské vybaveni — sport” patfi zafizeni obchodu a sluzeb.
Zamyslené obcerstveni je tedy v souladu s navrhovanym vyuzitim dle UP.

pripominka ¢.13 pozemek dotceny namitkou
¢. 13 ). Zizkova riizné

. ev. 22728/2023 z faze: vefejné projednani
doruceno dne: 23.1. 2023

obsah pfipominky

Rozhodovani o zménéch v tzemi je podminéno vypracovanim Gzemni studie pouze pro lokalitu Z35- SV (US1) a Z20-SV
(US2). Navrhuji rozéitit podminku zpracovani Gzemni studie i pro tyto lokality:

d Z3-SV

d 227 -0V
d 24 -5V

d 26-SV

. 216 - SV

Uzemni studie ma navrhovat zejména feseni funkéniho napojeni danych lokalit do stavajici zastavby. V danych
pfipadech neni jasné vymezena ndvaznost a zejména zdefinovand verejnd infrastruktura (zejména dopravni
obsluznost).

Lokalita Z3-SV by méla navazovat na jiZ vystavénou lokalitu vedlejsi a propojovat celkové dané tizemi. Uzemni studie
se zde nabizi jednak pro lokalitu Z3-SV spolecné s lokalitou Z27- OV. Pro tyto lokality by méla byt Uzemni studie
stanovena Uzemni studie pro jeden celek, ¢i dvé na sebe navazujici Gzemni studie.

Lokalita Z4-SV nema vyjasnénou prijezdovou cestu do této lokality. Vzhledem ke komplikovanému napojeni do
struktury obce se vypracovani izemni studie v daném Uzemi pfimo nabizi.

Lokalita Z6-SV a lokalita Z16-SV: obé tyto lokality navazuji na stejnou pristupovou cestu. Je tedy v zajmu téchto
vlastnik(, aby uzemni studie fesila propojeni obou lokalit a aby i zde byla vytvorena jedna izemni studie pro obé tyto
Uzemi, popf. aby dvé izemni studie na sebe navazovaly.

Vyhodnoceni: Pfipominka byla zohlednéna.

Uzemni plan vymezuje nésledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
uzemni studie: Z35-SV (US1), Z20-SV (US2), Z3-SV (US3), Z4-SV (US4), Z6-SV (US5), Z16-SV (US6). Lokalita Z27-0V
byla zrusena. Pozadavek je v souladu s cili a Ukoly Uzemniho pldnovani a ve verejném zdjmu, podporuje kvalitu
budouci urbanistické struktury v zastavitelnych lokalitach.



obsah pfipominky
Lokalitu Z27-0V (strana 22):

Navrhuji lokalitu nepodminfiovat pouze jako lokalitu pro vystavbu Skolniho arealu, nybrz ji zalenit pouze do lokality OV
— Obcanského vybaveni vefejné. Neni zatim rozhodnuto o vystavbé Skoly ani o misté této vystavby. Vhodné jsou
lokality dvé, pficemzZ druha lokalita je zafazena pouze do OV. Proto navrhuji tuto lokalitu rovnéz za¢lenit do OV.

Vyhodnoceni: Pfipominka nebyla zohlednéna.
Lokalita Z27-OV byla zrusena, a to mimo jiné na zakladé pozadavku majitelky predmétného pozemku. Od zaméru
vystavby skoly zde obec upustila.

obsah pfipominky

Plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské (SV) — strana 19 a nasledujici: Navrhuji vypustit v podminéné
pfipustném vyuZiti moznost vystavby bytovych domi a domi fadovych. Na Uzemi obce se nenachazi zadné bytové
domy a neni ani zajem na tom, aby zde takové domy vznikaly. Obdobna situace je u fadovych rodinnych dom{, které
se vyskytuji pouze v lokalité ,Central-Group” a to na daleko mensich pozemcich, nez je nyni uzemnim planem
stanoveno.

Vyhodnoceni: Pfipominka byla zohlednéna.

Ve funkéni ploSe ,,SV — smiSené obytné venkovské” jsou pfipustné pouze izolované rodinné domy s jednou
bytovou jednotkou, coZ je v souladu s charakterem Uzemi a nedovoluje prudky narlst obyvatel, na ktery obec
neni pripravena. Pozadavek je v souladu s cili a Ukoly izemniho planovani a ve verejném zajmu.

obsah pfipominky

Rekreace individudIni — zahradkové a chatové osady (RI): Navrhuji zmensit maximalni zastavénou plochu hlavnim
nadzemnim objektem, a to na polovinu plochy, tj 75 m2. RovnéZ navrhuji zmensit zastavénou plochu vedlejsim
objektem a to na 25 m2.

Diskutabilni je rovnéZ minimalni velikost pozemku: 400 m?2. Navrhuji zvétsit pozemek na 600 m?2. Touto Upravou by
bylo moZné predejit tzv. prestavbam chat na RD (ackoliv budou neustale vedeny a kolaudovany jako rekreacni objekty
s Cislem evidencnim). Nékteré pozemky v k.U. Mencice mohou byt na zdkladé regulativu minimaini vyméru pozemku
dale rozdéleny. Z tohoto dlivodu poZadujeme ponechat vétsi vyméru pozemk i u rekreacnich objektd.

Vyhodnoceni: Pfipominka byla zohlednéna.

Maximalni zastavénd plocha hlavnim nadzemnim objektem je ve funkéni plose ,RI — rekreace individualni —
zahradkové a chatové oblasti“ 75 m? a maximalni zastavéna plocha vedlej$im objektem je 25 m2. Minimalni
velikost pozemku byla v této plose navy$ena na min. 700 m2. PoZzadavek je v souladu s cili a Ukoly tzemniho
planovani a ve verejném zajmu.

obsah pfipominky

Plochy smiSené vyrobni —smiSené vyrobni—vyroby a sluzeb (HS): Navrhuji vypustit v podminéné pfipustném funkénim
vyuziti ,,Bydleni“ a ubytovaci zatizeni (do kapacity jedné jednotky 50 lliZek — pouze souvisejici s hlavnim funkénim
vyuziti).

U tohoto aredlu neni vyloucen prodej dalsi 3. osobé — podnikateli. Z tohoto divodu by bylo vhodné omezit vyuZziti
tohoto Uzemi pouze pro stavby uvedené v hlavnim funkénim vyuziti, pfipustném vyuziti. Podnikatel by mohl vedle
nerusici vyroby vystavét ubytovnu, ktera pobliz centra obce neni Zzadouci.

Ke zvazeni je také vyuziti této plochy pro zafizeni a vyrobu elektrické energie (fotovoltaické elektrarny). Zde nachazim
rozpor s textem uvedenym na strané 7 uprostred: ,V feSeném Uzemi - ... nebudou povolovany fotovoltaické elektrarny
a vétrné elektrarny” ...

Vyhodnoceni: Pfipominka byla zohlednéna.
Z podminéné pripustného vyuziti funkéni plochy ,,HS — smisené vyrobni—vyroby a sluzeb” bylo vypusténo bydleni
a ubytovaci zafizeni. PoZadavek je v souladu s cili a tkoly Uzemniho planovani a ve vefejném zajmu.



obsah pfipominky

Plochy pfirodni: Navrhuji vymezit lokalitu ozna¢enou jako PP v mistech tzv. ,sankovaciho kopce” jako specifickou
lokalitu, ve které bude povoleno umistit sportovni zafizeni a stavby, sportovni plochy (pfirodni posilovna), ¢i ucinit
terénni Upravy (bikepark) apod.

Vyhodnoceni: Pfipominka nebyla zohlednéna

Tzv. sanikovaci kopec je na pozemcich parc. ¢. 1036 a ¢aste¢éné na parc. ¢. 1035 a 1037/1 v k.G. Viestary u Rican.
Tyto pozemky jsou vymezeny v plose ,,NP — plocha pfirodni“ (poz. 1035) a ,,AZ — plocha zemédélska” (1036 a
1037/1) a jsou soucasti volné krajiny, kde neni vhodné vymezovat plochy pro stavebni ¢innost.

obsah pfipominky

Zadam o zvaZeni moznosti zaclenéni pozemku byvalé hospody (véetné stavby) rovnéi do plochy OV s naslednym
predkupnim pravem obce.

V navrhu Uzemniho planu nejsou zminény zadné lokality pro uplatnéni § 101 stavebniho zdkona — tj. pro vymezeni
predkupniho prava obce. Navrhujeme zde uplatnéni predkupniho prava pro vSsechny vymezené a dosud nezastavéné
lokality — OV, Z29-OH, K4-NP.

Predkupni pravo vznikd nabytim ucinnosti tzemniho planu a ma ucinky vécného prava. Vlastnik pozemku nebo stavby,
u kterych vzniklo predkupni pravo podle tohoto zakona (dale jen ,povinny vlastnik"), ma povinnost v pfipadé
zamysleného Uplatného prevodu nabidnout opravnéné osobé tyto k odkoupeni postupem a za podminek podle tohoto
zakona.

Vyhodnoceni: Pfipominka nebyla zohlednéna.

Dle nového stavebniho zédkona €. 283/2021 Sb. byla zruSena moZnost vymezovat v Uzemnich planech plochy
s predkupnim pradvem. Tato podminka se nepouZije ani v pfipadé, Ze je ve dfive vydanych GUzemnich planech
uvedena.

pripominka ¢.14 pozemek dotéeny namitkou
. . parc. ¢. st. 118 a 1114/2
¢. 14 obec VSestary .

plocha SV obecné
C. ev. 23201/2023 z faze: verejné projednani
doruceno dne: 23.1.2023

obsah pfipominky

Byvaly strazni drazni domek nyni rodinny dim ¢.p. 50 parc.¢. st. 118 a 1114/2 by mél byt jako plocha SV a ne DD.

Vyhodnoceni: Pfipominka byla zohlednéna.
Pozemky parc. €. 1114/2 a st. 118 jsou vymezeny v zastavéném Uzemi jako funkéni plocha ,SV — smisené obytné
venkovské.” Jedna se o zdkres stavu.

obsah pfipominky

U ploch SV vypustit podminéné pripustné bytové domy, bytové domy viibec neuvaZovat.

Vyhodnoceni: Pfipominka byla zohlednéna

Ve funkéni plose ,SV — smiSené obytné venkovské” jsou pripustné pouze izolované rodinné domy s jednou
bytovou jednotkou, coZ je v souladu s charakterem Uzemi a nedovoluje prudky narlst obyvatel, na ktery obec
neni pripravena. Pozadavek je v souladu s cili a ukoly izemniho planovani a ve vefejném zajmu.



pfipojené pfipominky stavebni komise Vsestary:

obsah pfipominky

Rozhodovani o zménach v Gzemi je podminéno vypracovanim Gzemni studie pouze pro lokalitu Z35- SV (US1) a Z20-SV
(US2). Navrhuji rozsitit podminku zpracovani Gzemni studie i pro tyto lokality:

L Z3-SV

° 227 -0V
4 24 -5V

L 26-SV

A 716 - SV

Uzemni studie ma navrhovat zejména fedeni funkéniho napojeni danych lokalit do stavajici zastavby. V danych
pfipadech neni jasné vymezena ndvaznost a zejména zdefinovanad verejnd infrastruktura (zejména dopravni
obsluznost).

Lokalita Z3-SV by méla navazovat na jiz vystavénou lokalitu vedlej$i a propojovat celkové dané Gizemi. Uzemni studie
se zde nabizi jednak pro lokalitu Z3-SV spole¢né s lokalitou Z27- OV. Pro tyto lokality by méla byt uzemni studie
stanovena Uzemni studie pro jeden celek, ¢i dvé na sebe navazujici Gzemni studie.

Lokalita Z4-SV nema vyjasnénou pfijezdovou cestu do této lokality. Vzhledem ke komplikovanému napojeni do
struktury obce se vypracovani uzemni studie v daném Uzemi pfimo nabizi.

Lokalita Z6-SV a lokalita Z16-SV: obé tyto lokality navazuji na stejnou pfistupovou cestu. Je tedy v zajmu téchto
vlastnik(, aby Gzemni studie fesila propojeni obou lokalit a aby i zde byla vytvofena jedna Gzemni studie pro obé tyto
Uzemi, popf. aby dvé izemni studie na sebe navazovaly.

Vyhodnoceni: Pfipominka byla zohlednéna.

Uzemni plan vymezuje nésledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zméndach v tzemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie: Z35-SV (US1), Z20-SV (US2), Z3-SV (US3), Z4-SV (US4), Z6-SV (US5), Z16-SV (US6). Lokalita Z27-0OV
byla zruSena. Pozadavek je v souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani a ve vefejném zajmu, podporuje kvalitu
budouci urbanistické struktury v zastavitelnych lokalitach.

obsah pfipominky
Lokalitu Z27-QOV (strana 22):
Stavebni komise navrhuje lokalitu nepodmifiovat pouze jako lokalitu pro vystavbu Skolniho aredlu, nybrZ ji zaclenit
pouze do lokality OV — Obc&anského vybaveni vefejné. Neni zatim rozhodnuto o vystavbé Skoly ani o misté této

vystavby. Vhodné jsou lokality dvé, pricemz druha lokalita je zafazena pouze do OV. Proto navrhuji tuto lokalitu rovnéz
zaclenit do OV.

Vyhodnoceni: Pfipominka nebyla zohlednéna.
Lokalita Z27-OV byla zrusena, a to mimo jiné na zakladé pozadavku majitelky pfedmétného pozemku. Od zaméru
vystavby skoly zde obec upustila.

obsah pfipominky

Plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské (SV) — strana 19 a nasledujici: Stavebni komise navrhuje vypustit
v podminéné pripustném vyuZiti moznost vystavby bytovych domi a dom( radovych. Na izemi obce se nenachazi
Zadné bytové domy a neni ani zajem na tom, aby zde takové domy vznikaly. Obdobna situace je u fadovych rodinnych
domd, které se vyskytuji pouze v lokalité ,Central-Group” a to na daleko mensich pozemcich, neZ je nyni Gzemnim
planem stanoveno. Ackoliv je Uzemnim planem definovan RD pouze s 1 bytovou jednotkou, zdkon umozrnuje v 1 RD
vystavbu aZ 3 bytovych jednotek. Pokud tedy umoznime vystavbu fadovych rodinnych dom, mZe vzniknout lokalita,
kde na pozemku o vymére 800 m2 bude umistén 1 RD s 3 bytovymi jednotkami a tyto budou navazovat na dalsi 1 RD
s 3 bytovymi jednotkami formou fadovych rodinnych domi. Témto nejasnym vykladdm bychom se tedy z tohoto
dlvodu v Uzemnim planu radi vyhnuli.

U nepftipustného funkéniho vyuZiti navrhujeme Iépe vydefinovat mozZznost umistit fotovoltaické panely na RD (nikoliv
pouze na stfeSe budov). Lze ocekdvat vyuzivani uz dnes existujicich typl fotovoltaickych panel(, které jsou
zakomponovany do fasadnich ¢asti domu. Z venku to vypada jako obycejné sklo — tudiz neni esteticky rusivé. Podobné



se pouZzivaji fotovoltaické Zaluzie, zabradli atd. Tento regulativ takové technické feseni mlzZe znemozriovat. Proto
navrhujeme preformulaci.

U prostorového usporadani je potfeba |épe vydefinovat ,,pInohodnotné vsakovani vody“ a to vzhledem k problematice
vsaku v obci (jilovité podlozi).

Neni ndm znam ucel vymezeni vétsi velikosti pozemku u lokality Z4-SV 1200 m2 a lokality Z20-SV — je potfeba lépe
vydefinovat tyto ,rozdily.”

Minimalni Sitka vefejného prostranstvi (méfeno od plotu k plotu) je stanovena 8 m (tato podminka plati pouze pro
zastavitelné plochy, v zastavéném Gzemi bude podminka uplatnéna tehdy, pokud to mistni podminky umoZzriuji). — Jisté
dobfe mysleny regulativ, nejsem si v3ak jisty, jestli neznemoziuje vytvofit pési ulicky/propojky v nové zéstavbé, které
jsou pfirozené mensi nez 8 m. Regulativ by si asi zaslouzZil preformulovat.

Vyhodnoceni: Pfipominka byla ¢astecné zohlednéna.

Ve funkéni plose ,SV — smiSené obytné venkovské” jsou pripustné pouze izolované rodinné domy s jednou
bytovou jednotkou, coZ je v souladu s charakterem Uzemi a nedovoluje prudky narlst obyvatel, na ktery obec
neni pfipravena. Pozadavek je v souladu s cili a ikoly Uzemniho planovani a ve vefejném zajmu.

Je uvedena moznost umisténi fotovoltaickych paneld pouze na stfechach objektli v plochach smiSenych
obytnych, na stfechy objektd v plochach ob¢anského vybaveni a v plochidch smisenych vyrobnich (véetné strech
objektd).

Minimalni velikost pozemku byla ur¢ena na zakladé navrhu autorizované osoby dle vhodnosti jednotlivych lokalit
diferencované.

Minimalni Sife je uvedena pro verejna prostranstvi, jejichz soucasti je komunikace, kterd zpfistuprfiuje pozemky
rodinnych dom( (vyplyvé z vyhlasky). Site pesich priichodd neni omezena.

obsah pfipominky

Rekreace individualni — zahradkové a chatové osady (RI): Stavebni komise navrhuje zmensit maximalni zastavénou
plochu hlavnim nadzemnim objektem, a to na polovinu plochy, tj 75 m2. RovnéZ navrhuji zmensit zastavénou plochu
vedlej$im objektem a to na 25 m2.

Diskutabilni je rovnéZ minimalni velikost pozemku: 400 m?2. Navrhuji zvétsit pozemek na 600 m?2. Touto Upravou by
bylo moZné predejit tzv. prestavbam chat na RD (ackoliv budou neustale vedeny a kolaudovany jako rekreacni objekty
s Cislem evidencnim). Nékteré pozemky v k.U. Mencice mohou byt na zdkladé regulativu minimaini vyméru pozemku
dale rozdéleny. Z tohoto dlivodu poZadujeme ponechat vétsi vyméru pozemk i u rekreacnich objektd.

Vyhodnoceni: Pfipominka byla zohlednéna.

Maximalni zastavénd plocha hlavnim nadzemnim objektem je ve funkéni plose ,RI — rekreace individualni —
zahradkové a chatové oblasti” 75 m? a maximalni zastavénd plocha vedlej$im objektem je 25 m?2. Minimalni
velikost pozemku byla v této plose navy$ena na min. 700 m2. Pozadavek je v souladu s cili a Ukoly Gzemniho
planovani a ve verejném zajmu.

obsah pfipominky

Obcanské vybaveni — sport: Stavebni komise navrhuje do pripustného vyuZiti v¢lenit zafizeni verejného stravovani.
Jedna se o lokalitu stavajiciho fotbalového hfisté, véetné kabin. Neni vylouceno, Ze by zde v budoucnu mohla byt
oteviena ,hospoda“ ¢i néco obdobného napf. v letnim obdobi a pfes vikendy. Z tohoto ddvodu by bylo vhodné
pfipustné vyuziti upravit.

Vyhodnoceni: Pfipominka byla zohlednéna.

Mezi pfipustnym vyuzitim plochy ,0S“ je uvedeno zafizeni obchodu a sluzeb. Bistro/stanek/kiosek pro prodej
obcerstveni by byl v souladu s timto pfipustnym funkénim vyuZitim.

obsah pfipominky

Plochy smiSené vyrobni — smiSené vyrobni — vyroby a sluzeb (HS): Stavebni komise navrhuje vypustit v podminéné
ptipustném funkénim vyufZiti ,Bydleni” a ubytovaci zafizeni (do kapacity jedné jednotky 50 lGZek — pouze souvisejici s
hlavnim funk¢nim vyuziti).

U tohoto aredlu neni vyloucen prodej dalsi 3. osobé — podnikateli. Z tohoto divodu by bylo vhodné omezit vyuZziti



tohoto Uzemi pouze pro stavby uvedené v hlavnim funkénim vyuziti, pfipustném vyuziti. Podnikatel by mohl vedle
nerusici vyroby vystavét ubytovnu, kterd pobliz centra obce neni Zadouci.

Ke zvazeni davame také vyuZiti této plochy pro zafizeni a vyrobu elektrické energie (fotovoltaické elektrarny). Zde
nachazime rozpor s textem uvedenym na strané 7 uprostfed: ,V feSeném tzemi - ... nebudou povolovany fotovoltaické
elektrarny a vétrné elektrarny” ... Fotovoltaicka elektrarna umisténa pobliz centra obce neni Zadouci a narusuje
krajinny raz.

Vyhodnoceni: Pfipominka byla zohlednéna.

Z podminéné pripustného vyuziti funkéni plochy ,,HS — smisené vyrobni — vyroby a sluzeb” bylo vypusténo bydleni
a ubytovaci zatizeni. PoZadavek je v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani a ve verejném zajmu.

Dle zdkona musi byt v Uzemnim planu vymezeny plochy pro FVE. Stavajici zastavénd plocha pro vyrobu byla
k tomuto ucelu vyhodnocena jako vhodna.

obsah pfipominky

Plochy ptirodni: Stavebni komise navrhuje vymezit lokalitu oznacenou jako PP v mistech tzv. ,sankovaciho kopce” jako
specifickou lokalitu, ve které bude povoleno umistit sportovni zafizeni a stavby, sportovni plochy (pfirodni posilovna),
¢i uCinit terénni apravy (bikepark) apod.

Vyhodnoceni: Pfipominka nebyla zohlednéna

Tzv. safikovaci kopec je na pozemcich parc. €. 1036 a ¢aste€né na parc. € 1035 a 1037/1 v k.0. V3estary u Ri¢an.
Tyto pozemky jsou vymezeny v plose ,,NP — plocha pfirodni“ (poz. 1035) a ,,AZ — plocha zemédélska” (1036 a
1037/1) a jsou soucasti volné krajiny, kde neni vhodné vymezovat plochy pro stavebni ¢innost.

obsah pfipominky

Plochy zemédélské: Stavebni komise navrhuje do podminéné pripustného funkcéniho vyuziti zapsat omezeni pro stavby
a zarizeni v krajiné (u cyklostezek) — prihledné stavby nerusici krajinny raz, nijak oplocené.

Vyhodnoceni: Pfipominka byla zohlednéna
Znéni regulativ(l plochy zemé&délské je vysledkem jedndni s odborem Zivotniho prostiedi M&U v Ri¢anech.

obsah pfipominky

Je potieba piresné definovat funkéni vyuZiti obou UvozQ. V hlavnim vykrese chybi definice ,rGizové” barvy, do které
jsou Uvozy z vétsi ¢asti vélenény. Jisté voditko Ize nalézt v koordinaénim vykresu — zde jako Gcelové komunikace. Je
potreba toto upravit.

Davame ke zvazeni moznost zaclenéni pozemku byvalé hospody (véetné stavby) rovnéz do plochy OV s naslednym
predkupnim pravem obce.

Je potreba predefinovat Bilanci jednotlivych ploch zména na strané 38. Dle vySe uvedeného to neodpovida v lokalité
Z16-SV (nyni Zadaji 23 RD), a ani v lokalité Z27-OV — nechceme mit vymezeno pouze pro skolu.

Vyhodnoceni: Pfipominka byla zohlednéna

Vyznaceni v hlavnim vykrese véetné legendy bylo upraveno.

Zarazeni pozemku byvalé hospody bylo zvazeno.

Lokalita Z27-OV byla zrusena. Strana 38 v textu je soucasti odlvodnéni. Na povolovaci proces nema pfipadna
chyba ve vypoctu bilanci viiv. Kazdy zamér je pripustny, pokud je v souladu s regulativy tzemniho planu, které
jsou uvedeny ve vyrokové ¢asti Uzemniho planu.

obsah pfipominky

V navrhu Gzemniho pldnu nejsou zminény zadné lokality pro uplatnéni § 101 stavebniho zakona — tj. pro vymezeni
predkupniho prdva obce. Navrhujeme zde uplatnéni predkupniho prava pro vSechny vymezené a dosud nezastavéné
lokality — OV, Z29-OH, K4-NP.

Predkupni pravo vznika nabytim Gcinnosti Uzemniho planu a ma ucinky vécného prava. Vlastnik pozemku nebo stavby,
u kterych vzniklo predkupni pravo podle tohoto zakona (dale jen ,povinny vlastnik"), ma povinnost v pripadé



zamysleného Uplatného prevodu nabidnout opravnéné osobé tyto k odkoupeni postupem a za podminek podle tohoto
zakona.

Vyhodnoceni: Pfipominka nebyla zohlednéna.

Dle nového stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb. byla zrusena moZnost vymezovat v Uzemnich planech plochy
s predkupnim pravem. Tato podminka se nepouZije ani v pfipadé, Ze je ve dfive vydanych GUzemnich planech
uvedena.

pripominka ¢€.15 pozemek dotéeny namitkou

funkéni plocha ,,0S — obéanské vybaveni

¢. 15 A. Trojanek " .

—sport“ obecné
. ev. 23118/2023 z faze: vefejné projednani
doruceno dne: 23.1.2023

obsah pfipominky

1. K textové Casti, kapitole J Komplexni zdGvodnéni prijatého feseni, ¢asti Verejné vybaveni, Vodni hospodarstvi,
Zasobovani vodou:

Chybné uvedeno ,,V Mencicich vodovod dosud chybi". V mistni ¢asti Mencice byla vodovodni sit (4 vodovodni fady)
dokoncena a zprovoznéna v r. 2010.

Nepresné uvedeno zasobovani obce vodou. To je zajisténo napojenim na skupinovy vodovod Region Jih nejen fadem
B2 - DN 150 z vodojemu Sv. Anna ale i vodovodnim Fadem V-HTP DN 100 z vodojemu Bartosky (2600m3, max. hl. 487,0
m n. m.). Rozvod z fadu V-HTP do ulic: Vilova, Strancicka po kfizovatku s ulici Na Bfezovkach, Brezova, Borova, Vétrna,
Polni, Jedlova, Na Brezovkach, Kratka, V Zahradach, Obloukova, Na Horkach, Stromova, Klikata, Lucni, 8. kvétna, V
Jedlovci, Na Vavrové |, Na Vavrové I, U Trati.

2. Ke grafické casti - Vykres - technicka infrastruktura: vodovod a kanalizace v ulicich Vétrna a Polni vyznaceny
prerusovanou carou jako navrhované sité. Zde jsou jiz obé sité provozovany.

Vodovod v Mencicich vyznacen pferusovanou ¢arou jako navrhovana sit, zde jiz 4 fady provozovany.

3. Upozornéni na pasmo hygienické ochrany. Dne 6.8.1981 vydal Okresni narodni vybor Praha-vychod, odbor
vystavby a Uzemniho planovani pod ¢.j. 1335/81/Kas rozhodnuti, kterym stanovil pro Zadatele JZD Mir Svétice
zastoupeného organizaci AGROSTAYV s.z.p. pasmo hygienické ochrany pro areal JZD Mir Svétice v obci VSestary.
Uvedenym rozhodnutim je (byla) na pozemcich jim stanovenych zakazadna veskerda nova obytna vystavba.
Rozhodnuti obsahuje jako nedilnou soucast mapovou pfilohu, z niz je patrné, jaké pozemky a v jakém rozsahu
pasmo hygienické ochrany zasahuje.

V navrhu uzemniho planu VSestar neni ani v textové ¢asti ani v grafické Casti vySe uvedené rozhodnuti
reflektovano. Navrh izemniho planu Vsestar se tak v pfipadé platnosti a uc¢innosti uvedeného rozhodnuti dostava
s nim do kolize z hlediska mozného vyufZiti ploch ve stavajici zastavbé rodinnych dom. Vystavba novych dom( by
byla sporna ne-li nemozna.

Nékolik novych rodinnych domi na pozemcich v pasmu hygienické ochrany bylo od roku 1992 postaveno s tim,
Ze nékterym stavebnikdm byla pravnim nastupcem JZD Mir Svétice udélena vyjimka pro stavbu, dalsi o ni zfejmé
nezadali a stavba jim byla povolena. Pro odstranéni tohoto stavu se mi jevi jako nezbytné ucinit ze strany mistni
samospravy ve spolupraci ze spolecnosti ZEA Svétice a.s kroky ke zruseni pasma hygienické ochrany nebo k
vyjasnéni a potvrzeni neucinnosti vyse uvedeného rozhodnuti k tomu pfislusSnym orgdnem jesté pred vydanim
Gzemniho planu vzhledem k tomu, Ze jiZz neexistuje jeho plvodni ,opodstatnéni” po zruseni Zivocisné vyroby v
arealu.

Vyhodnoceni: Pfipominka byla ¢astecné zohlednéna.
Textova Cast, kapitola zasobovani vodou, byla upravena. Jedna se o popis stavu.
Vedeni infrastruktury ma informativni charakter, na stavu se nic neméni.



Pasmo hygienické ochrany neni sou¢asti poskytnutych tzemné analytickych podklad@i (UAP), tedy dat, ktera jsou
do Uuzemné planovaci dokumentace pfebirdna. Informace o ochranném pasmu, pokud existuje, by méla byt
predana k aktualizaci UAP pfislusnym spravcem dat. Pak mohou byt dale pievzata do Gzemné planovacich
dokumentaci. Zaroveri plati, e zakres ochrannych pasem v UP ma informativni charakter. UP ochranna pasma
nestanovuje ani nerusi.

pfipominka ¢€.16 Pozemek dotceny pfipominkou
¢. 16 A. Trojanek -

C. ev. 11657/2025 z faze: opakované verejné projednani
doruceno dne: 29.4. 2025

Obsah pfipominky

1. K textové casti, kapitole J Komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni, ¢asti Verejné vybaveni, Vodni hospodarstvi,
Zasobovani vodou: Chybné uvedeno ,V Mencicich vodovod dosud chybi”. V mistni ¢asti Mencice byla vodovodni sit (4
vodovodni fady) dokoncéena a zprovoznéna v r. 2010.

Nepresné uvedeno zdsobovani obce vodou. To je zajisténo napojenim na skupinovy vodovod Region Jih nejen radem
B2 - DN 150 z vodojemu Sv. Anna ale i vodovodnim fadem V-HTP DN 100 z vodojem u Bartosky (2600m 3, max. hl.
487,0 m n. m.).

Rozvod z fadu V-HTP do ulic: Vilova, Strancicka po kfizovatku s ulici Na Bfezovkach, Bfezova, Borova, Vétrna, Polni,
Jedlova, Na Brezovkach, Kratka, V Zahradach, Obloukova, Na Horkach, Stromova, Klikata, Lucni, 8. kvétna, V Jedlovci,
Na Vavrové |, Na Vavrové Il, U Trati.

2. Ke grafické Casti - Vykres - technickd infrastruktura: vodovod a kanalizace v ulicich Vétrna a Polni vyznaceny
prerusovanou c¢arou jako navrhované sité. Zde jsou jiZz obé sité provozovany.

Vodovod v Mencicich vyznacen pferusovanou ¢arou jako navrhovana sit, zde jiz 4 fady provozovany.
Vodovod v ulici Nad Uvozem vyznaéen preru$ovanou &arou jako navrhovana sit, zde jiZ v provozu.
Vodovod na p.p.¢. 81/1 v k.U. Viestary u Ri¢an, ulice Azalkova, Pampelikova, V Hatich nezakreslen.
3. Upozornéni na pasmo hygienické ochrany.

Dne 6.8.1981 vydal Okresni narodni vybor Praha-vychod, odbor vystavby a tzemniho planovani pod ¢.j. 1335/81/Kas
rozhodnuti, kterym stanovil pro Zadatele JZD Mir Svétice zastoupeného organizaci AGKUS1AV s.z.p. pasmo hygienické
ochrany pro areal JZD Mir Svétice v obci Vsestary. Uvedenym rozhodnutim je (byla) na pozemcich jim stanovenych
zakdazana veskera nova obytna vystavba. Rozhodnuti obsahuje jako nedilnou souc¢ast mapovou prilohu, z niZ je patrné,
jaké pozemky a v jakém rozsahu pasmo hygienické ochrany zasahuje.

V navrhu Uzemniho planu VSestar neni ani v textové ¢asti ani v grafické ¢asti vySe uvedené rozhodnuti reflektovano.
Navrh Uzemniho planu Vsestar se tak v pripadé platnosti a Uc¢innosti uvedeného rozhodnuti dostava s nim do kolize z
hlediska moZného vyufZiti ploch ve stavajici zastavbé rodinnych domd. Vystavba novych doma by byla sporna ne-li
nemozna.

Nékolik novych rodinnych domi na pozemcich v pasmu hygienické ochrany bylo od roku 1992 postaveno s tim, Ze
nékterym stavebnikdim byla pravnim nastupcem JZD Mir Svétice udélena vyjimka pro stavbu, dalsi o ni zfejmé nezadali
a stavba jim byla povolena. Pro odstranéni tohoto stavu se mi jevi jako nezbytné ucinit ze strany mistni samospravy
ve spolupraci ze spolecnosti ZEA Svétice a.s kroky ke zruseni pasma hygienické ochrany nebo k vyjasnéni a potvrzeni
neucinnosti vySe uvedeného rozhodnuti k tomu pfislusnym organem jesté pred vydanim uzemniho planu vzhledem k
tomu, Ze jiz neexistuje jeho plvodni ,,opodstatnéni'! po zrudeni Zivoc&isné vyroby v aredlu.

Vyhodnoceni: Pfipominka byla ¢astecné zohlednéna.

Textova ¢dst, kapitola zdsobovani vodou, byla upravena. Jedna se o popis stavu.

Vedeni infrastruktury ma informativni charakter, na stavu se nic neméni.

Pasmo hygienické ochrany nenf sou¢asti poskytnutych tzemné analytickych podkladii (UAP), tedy dat, ktera jsou
do Uzemné planovaci dokumentace prebirana. Informace o ochranném pasmu, pokud existuje, by méla byt
predana k aktualizaci UAP pfisluinym spravcem dat. Pak mohou byt dale prevzata do Gzemné planovacich
dokumentaci. Zarover plati, Ze zakres ochrannych pasem v UP mé& informativni charakter. UP ochrannda pasma
nestanovuje ani nerusi.



