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Zápis z 35. veřejného zasedání Zastupitelstva obce 

Všestary konaného dne 21. 5. 2026 

 
 

Určení ověřovatelů a zapisovatele  

Ověřovatelé zápisu: Jiří Šafránek, Ing. Jitka Žižková  

Zapisovatel zápisu: Ing. Lenka Kolofíková  

Návrhová komise: Mgr. Anna Komeiserová, Eva Lapešová 

PRO: 9 PROTI: 0 ZDRŽELI SE: 0 

 

Starosta navrhl nezařadit původně zveřejněný bod č. 4 /rozpočtové opatření/, protože k bodu 

nebyly dodány podklady.  

PRO: 9 PROTI: 0 ZDRŽELI SE: 0 

Schválený program jednání:  

1. Výběr nájemce bistra U Hastrmana. 

2. Výběr nájemce Říčanská 12. 

3. Koncepce veřejných budov. 

 

PRO: 9 PROTI: 0 ZDRŽELI SE: 0 

Program byl schválen.  

 
 

Informace z obce a diskuse: 

Záhony na návsi jsou osázené. Proběhne údržba u čp. 9 a 43, u pomníčku, zatáčka na Vávrově 

a u lípy. Udělali by to Procházkovi. Výhledově se protáhne trávník před zvoničkou. 

Tento týden probíhají práce na ořešákové aleji v Menčicích. Práce jsou z větší části hrazené 

dotací, kterou jsme získali vloni. Probíhá důkladná údržba. Zastupitel Kuba by na té zídce ještě 

zapracoval. Starosta navrhl, že se na to půjde podívat. Zastupitel Kuba prosí ořezat pár větví na 

lípě – zasahuje ke zvonu a zvonička nefunguje dobře. Starosta se na to podívá, zadá firmě. 

Proběhlo vítání občánků – bylo tam 8 dětí. 

Přišla zadávací dokumentace firmy na odpady, bude zaslána k připomínkování zastupitelům. 

Minulý týden starosta zadal předprojektovou přípravu opravy veřejného osvětlení. Uvidíme, 

jaké budou výstupy. 
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Některé komunikace byly opraveny Turbem. Ostatní budou opraveny v létě. Firmy budou 

obeslány během týdne až dvou. Bude se dělat Hlavní v Menčicích, ulice Krátká a úvoz pod 

Říčanskou včetně té dešťové kanalizace.  Opravila se jedna cesta na koncovce v Třešňovce, 

bylo dosypané parkoviště u školy a bylo upravena otočka na cyklostezce. 

Od 1. 5. provozuje kanalizaci I.T.V CZ. Běžný uživatel to moc nepozná. Obesílají lidi na podpis 

nové smlouvy. Cena se nemění. Do léta by měly být vyměněny bouchající kanály. To, co bylo 

na reklamaci, to už se vyměnilo. Postupně se to bude měnit za kvalitnější víka. 

Pan Milan Šafránek by se chtěl domluvit ohledně rybníka. Mohou to vypustit a vystříkat, ale 

ono to tomu asi nepomůže. Nešlo by třeba se zkontaktovat s firmou, která by to nějak upravila? 

Třeba chemicky ošetřit? Starosta vysvětlil, že problém je ten, že do toho jdou živiny. Řešení by 

bylo dát tam čističku před vtokem do rybníka, ale to je finančně i stavebně náročné – muselo 

by se vše odstranit, zatrubnit potok atd. Voda je čistá, ale roste tam ta řasa. Měli jsme na to i 

projekt z ČZU. Pan Šafránek podotkl, že když to vytaháme, bude to tam za 14 dní znovu. Našel 

nějakou firmu, která by měla mít něco chemického na údržbu, co zároveň nevadí rybám, ale 

ničí řasu. Pošle informaci starostovi. Starosta dodal, že pokud budeme vědět, že to pomůže 

třeba na dva roky, tak za to klidně dá třeba 20 tisíc. Ale nerad by investoval takové částky, do 

řešení, který vydrží měsíc či dva. 

Zastupitelka Komeiserová se zeptala, zda k tomu máme nějaký ten projekt. Dle starosty ano, 

někde je. Bylo to na papíře, ručně kreslené. 

Pan Šafránek má dotaz k bodu, který se tedy zrušil. Nevěděl, že měli poslat nějaké podklady. 

Starosta odpověděl, že to mohou probrat, ale nebude se o tom hlasovat. Chtěl by podklady na 

papíře, rozpis, popis, co chtějí dělat, zhruba náklady. Nechce to dělat tak, že „se teď uvolní 200 

tisíc na šatny“. Může se to dát třeba na příští zastupitelstvo. A rozpočtové opatření s tím plně 

souviselo, kdy se schvaluje částka na realizaci. 

Zastupitel Kuba se dotázal, jak to vypadá s lomem a úklidem kolem. Starosta reagoval s tím, že 

tam jezdí zametací stroj, není bahno. Přes obec je větší provoz. 

Zastupitelka Lapešová se zeptala, kolik dětí se přihlásilo do školy. Podle starostových informací 

to bylo 5 všestarských a 1 strančické. Ve školce jsme kapacitu pro naše děti naplnili. Musí se 

nově držet místo dětem, které v průběhu roku dosáhnou věku 3 let. Pokud ne, musí obec 

rodičům platit náklady, resp. nějakou náhradu danou zákonem. Přesné znění zákona zná 

ředitelka, on osobně to tolik nestudoval, protože u nás je to zajištěné a všichni se vejdou. 

Projednání programu:  

 

1. Výběr nájemce bistra U Hastrmana. (Navrhovatel: Mgr. Jaromír Jech)  

Stávající nájemce má v bistru na adrese Hlavní 15, Menčice platnou nájemní smlouvu 

do 30. 6. 2026. Na základě zákona o obcích musí obec zveřejnit záměr pronájmu nemovité 

věci. Zastupitelstvo obce rozhodlo na svém zasedání 26. 3. 2026 o zveřejnění záměru pronájmu 

objektu za následujících podmínek: Provozování hostinské činnosti; doba pronájmu 5 let; výše 

nájemného nebude hlavním kritériem výběru. Záměr pronájmu byl zveřejněn na úřední desce 

obce ve dnech 9. až 27. dubna 2026. Přihlášku podaly dva subjekty, pan František Myška 

a stávající nájemce pan Jan Hainz - viz přílohy. Na 6. 5. 2026 svolal starosta poradu zastupitelů, 

na které představili oba zájemci blíže svůj záměr. V případě uzavření smlouvy chce pan Hainz 

pokračovat ve stávajícím modelu, tj. pondělí a úterý zavřeno, v další dny vařit obědy a večer 



mít otevřeno do 19 hodin, nebo když jsou lidi; nájemné ve výši 3.000 Kč, jako doposud. Pan 

Myška chce zachovat stávající model s obědy, ale chce mít otevřeno o víkendech i večer do 22 

hodin; nájemné ve výši 4.000 Kč. Zde zopakuji, že výše nájemného není hlavním kritériem 

výběru. 

Oba zájemci splňují kvalifikační předpoklady, mají praxi s provozováním restauračního 

zařízení. Před pěti lety de facto podávali přihlášku do výběrového řízení společně. 

 

Diskuze: 

Pan Vycpálek se zeptal, zda byly u stávajícího provozovatele nějaké závažné nedostatky, že ho 

teď měníme. Starosta vysvětlil, že záměr pronájmu se musel vypsat tak jako tak. Pan Hainz 

hospodu pozvedl, skvěle vaří. První dva roky to fungovalo špičkově. Poslední dva roky už to 

tak nebylo. Z více míst se k němu doneslo, že třeba chataři přijdou o víkendu ve 4 odpoledne 

a je zavřeno. Pro externí lidi, kteří se občas staví na obědy, tak je to super, ale pro místní, kteří 

se tam stavují zejména o víkendech, to není příjemné. Hradí nájemné i energie včas - tam 

problém není. Před dvěma lety proběhla návštěva starosty, místostarosty a zastupitele Miloše 

Kuby u nájemce. Byl požádán o dodržování spolehlivé pravidelné otevírací doby. Řešil 

se i nepořádek kolem objektu a relativně velké stavební úpravy bez souhlasu obce. Ty byly po 

výzvě v termínu odstraněny. 

Pan Vycpálek se zeptal, jak víme, že nový nájemce po čase také nezmění otevírací dobu. Jak 

bylo řečeno, pan Hainz také zpočátku fungoval skvěle. 

Starosta nadnesl, že jistota nikdy není. Můžeme si dát do smlouvy nějaké podmínky, ale pak je 

to zase komplikace. Před panem Hainzem bylo mnoho zájemců, kteří ústně vyjádřili zájem, ale 

definitivně zájem písemně nepotvrdili. Nyní se přihlásili dva zájemci - pan Hainz a pan Myška. 

Všichni víme, že to není na zbohatnutí. Není to klasická restaurace. Není tam obrovský obrat. 

V listopadu večer tam nikdo nepřijde. Ta jistota není. 

Pan Myška se ujal slova. Již při pohovoru vysvětloval, že to není jeho hlavní příjem. Je 

majitelem několika e-shopů, které si žijí svým životem. Nikdy neřekl, že bude chtít něco 

velkého měnit. Myslí si, že to současný nájemce neměl špatně nastavené. Naopak by rád 

navázal. 

Starosta na závěr poděkoval současnému nájemci bistra za provoz bistra do této doby. 

 

Návrh usnesení 

Zastupitelstvo obce Všestary: 

1. Vybírá jako nájemce bistra U Hastrmana pana Františka Myšku, Husitská 219/55, Praha 3. 

2. Pověřuje starostu přípravou a podpisem nájemní smlouvy s následujícími kritérii: 

a) Předmět pronájmu - provozování hostinské činnosti/bistra. 

b) Doba pronájmu - 1. 7. 2026 až 30. 6. 2031. 

c) Měsíční nájemné - 4.000 Kč s inflační doložkou. 

 

PRO: 8 PROTI: 0 ZDRŽELI SE: 1  

 

USNESENÍ Z35/2022-26/1 BYLO SCHVÁLENO 

 
2. Výběr nájemce Říčanská 12. (Navrhovatel: Mgr. Jaromír Jech)  

Stávající nájemce má v budově Říčanská 12 platnou nájemní smlouvu do 31. 7. 2026. 

Na základě zákona o obcích musí obec zveřejnit záměr pronájmu nemovité věci. Zastupitelstvo 

obce rozhodlo na svém zasedání 26. 3. 2026 o zveřejnění záměru pronájmu objektu 

za následujících podmínek: Fitness, fyzioterapie a služby související s minimální dobou 

pronájmu 8 let a s měsíčním nájemným 23.000 Kč s inflační doložkou. Výše nájemného nebyla 



hlavním kritériem výběru. Záměr pronájmu byl zveřejněn na úřední desce obce ve dnech 15. 

dubna až 4. května 2026. Přihlášku podal jeden subjekt, stávající nájemce, pan J. Ericsson - viz 

příloha. 

Stávající nájemce má nyní smlouvu na tři roky. Během nich investoval do obecní budovy 

nemálo prostředků ze svého, část byla proplacena, ale část „šla za nájemcem“. Nájemné 

a související poplatky hradí řádně a včas, o budovu se stará nad rámec svých povinností. 

Veškeré postupy konzultuje s obcí. Na provoz podnikání, fitness služby a „rehabilitaci“ jsou od 

občanů obce slyšet pouze pozitivní ohlasy, tj. tento druh služeb je pro občany obce i pro obec 

samotnou, tj. smysluplné využití objektu, přínosem. Zde ještě zdůrazním, že budova je 

dle platné schválené koncepce obecních budov pro tento druh podnikání, služby, zamýšlena. 

A ani upravená koncepce budov, viz následující bod, s jiným využitím objektu nepočítá. 

Z výše uvedených důvodů navrhuje předkladatel uzavřít nájemní smlouvu s p. Ericssonem 

na deset let, viz návrh usnesení. 

 

Diskuze: 

Na budově čp. 12 se bude dělat oprava okapu, který tam teče, pak se udělá fasáda. 

Nutno říct, že dole to má ještě místnost pro obecní údržbu a nahoře je ještě volné podkroví, 

pokud bychom to časem chtěli pronajmout i na jiné služby - kadeřník, lékař atd. 

 

Pan Ericsson je s budovou spokojený a je rád, že tu může být. O budovu se bude starat a delší 

doba pronájmu je pro něj opravdu plusem. 

 

Návrh usnesení 

Zastupitelstvo obce Všestary: 

1. Vybírá za nájemce budovy na adrese Říčanská 12, Všestary pana Jonáše Ericssona, V Zátiší 

301, Mnichovice. 

2. Pověřuje starostu přípravou a podpisem nájemní smlouvy s následujícími kritérii: 

a) Předmět pronájmu - fitness, fyzioterapie a služby související. 

b) Doba pronájmu - 1. 8. 2026 až 31. 7. 2036. 

c) Měsíční nájemné - 23.000 Kč s inflační doložkou. 

 

PRO: 9 PROTI: 0 ZDRŽELI SE: 0  

 

USNESENÍ Z35/2022-26/2 BYLO SCHVÁLENO 

 
3. Koncepce veřejných budov. (Navrhovatel: Mgr. Jaromír Jech)  

Zastupitelstvo obce schválilo na svém zasedání 22. 11. 2024 koncepci veřejných budov. 

Čistopis s vybranou variantou byl obci předán na jaře roku 2025. Následně se ale obci naskytla 

možnost koupit RD č. p. 43. Obec možnosti využila. Protože se významně změnily pozemkové 

poměry, zadali jsme úpravu studie umístění veřejných budov s důrazem na náves. Umístění 

školy u hřiště jsme brali jako definitivní. 

Nyní je ke schválení předložena verze, kterou projednala i stavební komise. Připomínám, že 

neschvalujeme konkrétní podobu budov, materiál povrchů, přesné umístění herních prvků, ale 

schvalujeme funkční rozmístění daných budov. Konkrétnější podobu záměrům dá studie, 

následně projekt. Jinak řečeno, stávající koncepce není dogmatem, ale ukazuje směr, kterým 

budeme v následujících letech kráčet. Viz text ze stránky tři koncepce: 

„Koncepce návrhu umístění obecních budov je zpracována v úrovni územní studie. Cílem 

studie je analyzovat možnosti pro umístění budov a základní návrh jejich využití. Územní 

studie je plánovací podklad tzn. návrhy ve studii nejsou projektovou dokumentací, která je 



typicky zpracovávána v dalších stupních, které na územní studii navazují. Součástí územní 

studie jsou ilustrativní a inspirativní příklady realizací, řešení zvolené  pro realizaci se může 

lišit.“ 

Z výše uvedených důvodů předkladatel navrhuje koncepci schválit tak, jak je předložena. 

A zároveň na základě koncepce zadat zpracování studie. 

 

Diskuze: 

Starosta představil pana arch. Brycha z atelieru mharchitects, který koncepci připravil. 

Starosta promítl grafickou podobu návrhu a předal slovo panu Brychovi. 

Je zpracovatelem té koncepce, tedy o ní ví asi nejvíce. Katalyzátorem změn je to, že obec 

relativně nově vlastní čp. 9 a úplně nově i čp. 43. 

Krajina je druhý katalyzátor změny. Je důležité propojit centrum obce s extravilánem. Díky 

vlastnictví nových pozemků se tato možnost nabízí. (Na grafickém podkladu spolu se starostou 

ukázali, kde se v obci plánuje rozvoj výstavby.) Centrem obce prochází cyklostezka, která už 

nám to s extravilánem docela dobře propojuje. Navrhují logicky přemístit část cyklostezky 

na pozemek u čp. 9 a udělat takový bypass. 

Celkově je to plán na delší dobu. Ze studie vyplývá návrh demolice čp. 9 a obchodu. I když 

se tu navrhuje bourání budov, neznamená to, že se zítra začne bourat. Současný návrh to vrací 

k historickému vzhledu, kdy stála na návsi stará kovárna. Ta náves by se otevřela. Odstranění 

čp. 9 by mimo jiné upravilo okolí cyklostezky. Časem by se dala cyklostezka celkově přeložit 

podél potoka mimo ulici V Hatích.  

Řešilo se hodně parkování. Koncepce obsahuje i návrh parkovacích míst v oblasti centra obce. 

Starosta dodal, že za čp. 141 je vzrostlý „lesík“, který by přirozeně ochlazoval okolí té 

cyklostezky. Pan Brych vyzdvihl, že to je největší hodnota, za čp. 43 je navíc ovocný sad, dál 

dozadu je krásný zelený koridor. To je v podstatě úžasný prostor. Připravili i návrh parcelace 

pozemku za čp. 43 tak, aby se tam dodržel koridor zeleně a domy k němu přiléhaly zahradami 

a ne ulicí. 

Finální rozestavení budov: Na návsi u rybníka společenský sál; dále ve stávající budově obecní 

úřad plus dozadu přistavět zázemí pro hasiče; na území čp. 43 obchod a hospoda, vzadu na 

zahradě pak „sport ve stodole“, zastřešený prostor, ale bez stěn, jen na pilířích; technické služby 

by zůstaly v místě stávající plechové haly; v čp. 12 i nadále posilovna, rehabilitační prostory. 

Pan Vycpálek se dotázal, proč nespojit sál s hospodou na území čp. 43. P. Brych reagoval, že 

to řeší s kolegy v obcích poměrně často. Toto je stále jen návrh, ta budova kulturáku by se tam 

vešla i 1,7x větší. Pan Vycpálek podotkl, že pro něj jako trenéra je to malý prostor. Starosta 

vysvětlil, že se bavíme o možnostech obce Všestary, ta koncepce nám to naznačuje, neříká, že 

to bude mít nějaké konkrétní rozměry. Ano - volejbalové hřiště tam asi nedáme, ale prostor 

na sport je to v rámci naší obce dostatečný. Krom toho upřesnění přinese studie, definitivní 

řešení pak projekt. 

Pan Brych dále vysvětlil, že do budoucna navrhují kostkový povrch ze žuly. Je tam také vzadu 

hezká ta stodola. Líbí se jim koncept venkovní posilovny, např. pingpongový stůl... 

Starosta doplnil, že tam může být třeba i venkovní minipodium na akce. 

Zastupitelka Žižková se dotázala, kde bude vjezd do hasičárny. Byl by tak, jak je teď? Starosta 

toto potvrdil.  

Starosta zopakoval, že to není dogma, že to bude takhle, ale ta koncepce je přehledná.  

Zastupitelka Lapešová se zeptala, zda je ten mokřad využitelný i když je tam takhle mokro. 

Starosta vysvětlil, že to není mokřad, mokro je vzadu u potoka, většina pozemků je suchá. 

Zastupitel Jánský informoval, že bude hlasovat proti. Je to obrovské množství práce. Jsou tam 

dílčí věci, které se mu nelíbí. Nelíbí se mu mokřad a natažení obrovského množství zeleně 

do centra obce. Jsou tady stezky, jsou tu lesy a je zbytečné tahat si zeleň a komáry do centra 

obce. Máme k dispozici pozemky v absolutním centru obce a zavázat se mokřadem a zelení, 



která se těžko stavebně mění na něco jiného. Nechce všechno zastavět, ale trochu ano. Rád by 

využil obě strany návsi. Myslí si, že tu potřebujeme více komerčních prostor, tzn. mít tu 

možnost doktora, lékárny, menších prostor pro pronájem a komerční využití. Obec by neměla 

v tuto chvíli zaseknout možnost využít ten prostor.  

Přítomná občanka je zastánce toho, aby tam byla zeleň. Ve Strančicích na náměstí ty obchody 

postupně upadají. A to jsou u nádraží. Tady nic není. Zastupitel Jánský oponoval, že je tam až 

moc obytných prostor, je tam špatně řešené parkování. Na druhou stranu se to tam pořád točí 

a je tam živo. Kromě tady toho malého obchodu život v naší obci není.  

Pan Vycpálek zdůraznil, že jsme na vesnici. Do centra obce si zeleň netaháme. Neděláme nic 

nového, ta zeleň už tam je. Na druhou stranu, pokud to tu všechno zastavíme - nebude tu o to 

zájem. Lidi sem nezačnou jezdit. Doktor tu nebude chtít mít ordinaci. 

Starosta by rád, abychom si dávali pozor na slovo mokřad. V jednom místě tam je vlhko 

u potoka. Dodal, že obec nemá ze své podstaty stavět budovy k pronájmům. V Mnichovicích 

jsou obchody, ve Strančicích jsou lékaři. Druhá věc je, že celý územní plán obce Všestary je 

relativně omezený. Zeptal se zastupitele Jánského, proč staví byty a ne komerční prostory, když 

je o to takový zájem? Protože o to zájem není. Následně poděkoval zastupiteli Jánskému za 

jeho názor. Připomněl, že například ve Strančicích byla pro budoucnost obce jednou z nejlepší 

investic koupě parku. Jaký přínos by měl komerční prostor pro obec? Koncepce budov děláme 

proto, abychom nakonec měli společenský, civilizovaný prostor a mikulášská nemusela být 

před hasičárnou, nebo dělat masopust na bahně na hřišti. Aby to mělo hlavu a patu. 

Nerozhodujeme teď o tom, jak bude průjezdná náves. To vyřeší studie a projekt. 

Přítomná občanka si umí představit spíš, že si sedne s kamarády u ohniště venku, než že si tam 

půjde do kadeřnictví, která má ve Strančicích tři. 

Zastupitel Jánský nechce zaseknout možný potenciál návsi.  

Zastupitelka Komeiserová vysvětlila, že na stavební komisi se jednoznačně shodli na otevření 

návsi a nechce, aby to bylo zastavené nějakými budovami. 

Zastupitel Jánský oponoval, že to se přece nevylučuje. Mluví o tom, že chceme doprostřed obce 

natáhnout mokřad a nechat to tu zarůst to tu zelení. 

Starosta zdůraznil, že pro podnikání je tam navržené čp. 12, obchod a hospoda v čp. 43. Každý 

dům si může udělat doma provozovnu. Hospůdka v Menčicích je super, pro obec jako takovou 

je její finanční přínos nulový. Je to hezké místo pro lidi. 

Pan Vycpálek podotkl, že až se třeba bude projektovat, tak může být nad krámem komerční 

podkroví - to ničemu nevadí. 

 

Návrh usnesení 

Zastupitelstvo obce Všestary: 

1) Schvaluje koncepci veřejných budov „Všestary - územní studie 2" dle přílohy. 

2) Pověřuje starostu a místostarostu obce zadáním studie budov dle schválené koncepce. 

 

PRO: 8 PROTI: 1 ZDRŽELI SE: 0  

 

USNESENÍ Z35/2022-26/3 BYLO SCHVÁLENO 

 
Část II. přijatá usnesení 

K jednotlivým bodům programu byla přijata tato usnesení: 

 



Výběr nájemce bistra U Hastrmana. 

Zastupitelstvo obce Všestary: 

1. Vybírá jako nájemce bistra U Hastrmana pana Františka Myšku, Husitská 219/55, Praha 3. 

2. Pověřuje starostu přípravou a podpisem nájemní smlouvy s následujícími kritérii: 

a) Předmět pronájmu - provozování hostinské činnosti/bistra. 

b) Doba pronájmu - 1. 7. 2026 až 30. 6. 2031. 

c) Měsíční nájemné - 4.000 Kč s inflační doložkou. 

Hlasování: 8 pro, 0 proti, 1 se zdržel. 

 

USNESENÍ Z35/2022-26/1 BYLO SCHVÁLENO 

Výběr nájemce Říčanská 12. 

Zastupitelstvo obce Všestary: 

1. Vybírá za nájemce budovy na adrese Říčanská 12, Všestary pana Jonáše Ericssona, 

V Zátiší 301, Mnichovice. 

2. Pověřuje starostu přípravou a podpisem nájemní smlouvy s následujícími kritérii: 

a) Předmět pronájmu - fitness, fyzioterapie a služby související. 

b) Doba pronájmu - 1. 8. 2026 až 31. 7. 2036. 

c) Měsíční nájemné - 23.000 Kč s inflační doložkou. 

Hlasování: 9 pro, 0 proti, 0 se zdržel. 

 

USNESENÍ Z35/2022-26/2 BYLO SCHVÁLENO 

Koncepce veřejných budov. 

Zastupitelstvo obce Všestary: 

1) Schvaluje koncepci veřejných budov „Všestary - územní studie 2" dle přílohy. 

2) Pověřuje starostu a místostarostu obce zadáním studie budov dle schválené koncepce. 

Hlasování: 8 pro, 1 proti, 0 se zdržel. 

 

USNESENÍ Z35/2022-26/3 BYLO SCHVÁLENO 

  

Jméno a příjmení Funkce Datum Podpis 

Mgr. Jaromír Jech starosta     

Ing. arch. Miroslav Hofman místostarosta     

Ing. Lenka Kolofíková zapisovatel     

Jiří Šafránek ověřovatel     

Ing. Jitka Žižková ověřovatel     

 


